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Exposé

Einfamilienhaus in Wildberg

Einfamilienhaus

Objekt-Nr. OM-472342
Einfamilienhaus

Verkauf: 600.000 €

Ansprechpartner:

Nestor Ruff

72218 Wildberg

Baden-Wiirttemberg

Deutschland
Baujahr 2005 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstiicksflache 450,00 m? Zustand renoviert
Etagen 2 Schlafzimmer 3
Zimmer 4,00 Badezimmer 2
Wohnflache 128,00 m? Garagen 2
Nutzflache 60,00 m? Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Stilvolles Einfamilienhaus in Massivbauweise mit Doppelgarage, Sonnenterrasse und
grof3zligigem Wohnkonzept in Wildberg-Wachtersberg

Privatverkauf — provisionsfrei!

Dieses gepflegte Einfamilienhaus in solider Massivbauweise tiberzeugt durch eine grofzugige
Raumaufteilung, lichtdurchflutete Wohnbereiche und eine hochwertige Ausstattung. Das Haus
bietet viel Platz fiir Familien und verbindet Wohnkomfort mit einer angenehmen
Wohlftihlatmosphare.

Erdgeschoss

Das Herzstiick des Hauses bildet der ca. 60 m? grof3e, offen gestaltete Wohn- und Essbereich.
Grof3e Fensterfronten sorgen fiir ein helles und freundliches Ambiente, wihrend der dunkle
Fliesenboden dem Raum eine moderne und elegante Ausstrahlung verleiht.

Von hier aus gelangen Sie direkt auf die iberdachte Terrasse, die zu gemtitlichen Stunden im
Freien einladt. Ein Kamin schafft besonders in der kalten Jahreszeit eine behagliche
Atmosphare.

Die hochwertige Einbauktiche mit Elektrogerdten und side by side Kiithlschrank mit Eiswtirfel
und Wasserspender ist bereits im Kaufpreis enthalten.

Erganzt wird das Erdgeschoss durch ein Gaste-WC mit praktischem Wascheschacht, der
direkt in die Waschkuiche im Keller fihrt. Auferdem befindet sich in der Etage eine
Speisekammer.

Obergeschoss

Im Obergeschoss befinden sich drei grof3ztigig geschnittene Schlafzimmer mit hellem
Laminatboden.

Das Tageslichtbad bietet eine komfortable Ausstattung mit:

* Whirlpool-Eckbadewanne

* separater Dusche

*WC

* Bidet

* Wascheschacht zur Waschkiiche im Keller

Zusatzlichen Stauraum bietet der Dachboden, der sich hervorragend als Lagerflache eignet.
Kellergeschoss

Das vollstandig ausgebaute Kellergeschoss bietet vielseitige Nutzungsmoglichkeiten und
verftigt tiber:

* einen grof3ziigigen Hobbyraum mit Einbauktiche

* ein zuséatzliches Zimmer, ideal als Gaste-, Arbeits- oder Fitnessraum,
* ein Badezimmer mit Dusche und WC,

* eine Waschkitiche.

Aufienbereich

Auch der Auflenbereich lasst keine Wiinsche offen:

* Doppelgarage mit elektrischen Sektionaltor und zusatzlicher Stauraumnische
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* Direkter Zugang von der Garage ins Haus (Kellergeschoss)
* Begehbare Sonnenterrasse tiber der Garage

* Holzschuppen fiir Gartengerate und Rasenmaher

* Feuerstelle fiir gemititliche Abende

* Zwei Hochbeete

* Holzlager fur den Kamin

* Zusétzliche Gartenflache, ideal fir Pool, Trampolin oder einen Spielbereich
Ausstattung

* Massivbauweise

* Gasheizung in Kombination mit Solaranlage

* Energieausweis vorhanden

* Energieeffizienzklasse B

* Wassersysterne

Fufboden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Dachterrasse, Vollbad, Duschbad, Einbauktiiche, Gaste-WC, Kamin

Sonstiges

Das Haus ist nach Absprache verfiagbar.

Da der Verkauf privat erfolgt, entfallen die Maklerprovisionen, wodurch Sie zusatzliche
Erwerbskosten sparen.

Makleranfragen sind ausdriicklich unerwtinscht und werden grundsétzlich nicht beantwortet.

Um die Besichtigungen auf ernsthafte Kaufinteressenten zu beschrinken, bitten wir vor der
Terminvereinbarung um die Vorlage einer Finanzierungsbestéitigung oder eines
entsprechenden Bonitatsnachweises.

Uberzeugen Sie sich bei einer persénlichen Besichtigung von der hochwertigen Ausstattung,
der gropziigigen Raumaufteilung und dem besonderen Wohnkomfort dieser attraktiven
Immobilie.

Wir freuen uns auf Ihre Anfrage.

La ge
Die Immobilie befindet sich in der begehrten Wohnlage Wachtersberg in Wildberg und

uberzeugt durch ihre ruhige, familienfreundliche Umgebung sowie eine hervorragende
Infrastruktur.

Im Ort finden Sie Einkaufsmoglichkeiten, Kindergarten, Grundschule, weiterfiihrende
Schulen, Arzte, Apotheke, Backerei, Banken sowie eine Postfiliale.

Die Verkehrsanbindung ist ausgezeichnet. Eine Bushaltestelle befindet sich nur etwa 100
Meter vom Haus entfernt. Bahnanschliisse sind ebenfalls gut erreichbar, die Autobahn ist
rund 15 Minuten entfernt.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie
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