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Exposé

Einfamilienhaus in Haundorf

Rustikales Einfamilienhaus in Grafensteinberg — Nahe

Brombachsee - Privatverkauf

Objekt-Nr. OM-472323
Einfamilienhaus

Verkauf: 299.000 €

Dorfstr. 52

91729 Haundorf

Bayern

Deutschland
Baujahr 1900 Ubernahme sofort
Grundstiticksflache 300,00 m? Zustand gepflegt
Etagen 2 Schlafzimmer 3
Zimmer 4,50 Badezimmer 2
Wohnflache 159,00 m? Garagen 1
Nutzflache 16,00 m2 Stellplatze 1
Energietrager Strom Heizung Sonstiges

https://www.ohne-makler.net/immobilie/472323/
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Objektbeschreibung

Charmantes Einfamilienhaus mit viel Platz, Ausbaupotenzial und moderner Technik — sofort
bezugsfrei!

Zum Privatverkauf steht ein liebevoll saniertes, rustikales Einfamilienhaus in ruhiger Ortslage
von Gréafensteinberg. Das Haus verbindet den Charme eines historischen Gebaudes mit
moderner Ausstattung und bietet auf ca. 159 m2 Wohnflache ausreichend Platz fiir die ganze
Familie.

Eckdaten

sWohnflache: ca. 159 m?

*Grundsttick: ca. 300 m?

*4.5 Zimmer

*Baujahr 1900

*Umfangreiche Sanierung 2004

*Sofort verfligbar

*Energieausweis vorhanden

Optional zusétzlich erwerbbar

*Auf Wunsch kann ein separates Gartengrundstiick mit ca. 204 m? inklusive Scheune
zuséatzlich erworben werden. Ideal als (Nutz-)Garten, Lagerflache, Stellplatz, Werkstatt oder far

vielfaltige Hobbys.

Dieses Haus eignet sich ideal fiir Familien oder alle, die den Charme eines rustikalen Hauses
mit moderner Technik und viel Entwicklungspotenzial schatzen.

Ausstattung

Ausstattung

*Grofizugiges Badezimmer

*Zusatzliches Duschbad

oZwei Gaste-WCs

*Einbauktiche

ePraktischer Einbauschrank unter der Treppe mit zusatzlichem Stauraum
*Fliesen-, Parkett- und Korkbéden
*Natursteinheizung

*Photovoltaikanlage

*Solaranlage zur Warmwasseraufbereitung
*Glasfaseranschluss

*Kleiner Gewdlbekeller mit Brunnen
*Einzelgarage mit Stellplatz

Besondere Highlights
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*Grof3e Sonnenterrasse — ideal zum Entspannen oder Grillen

*Zweite Terrasse als zusatzlicher Riickzugsort

eZusatzlicher Raum mit ca. 18 m? zum weiteren Ausbau

*Dachgeschoss und Spitzboden mit viel Stauraum oder weiterem Ausbaupotenzial

FugBiboden:
Parkett, Fliesen, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Sonstiges

Privatverkauf — keine Maklerprovision.

Bei Interesse freuen wir uns tiber Ihre Nachricht oder IThren Anruf unter 015566 492894 und
vereinbaren gerne einen Besichtigungstermin.

Lage
Familienfreundliche Lage

Kinderkrippe, Kindergarten, Mittelschule sowie eine Backerei mit Postfiliale befinden sich in
unmittelbarer Ndhe und sind bequem zu Fuf3 erreichbar.

Die beliebten Naherholungsgebiete Brombachsee und Altmitihlsee liegen nur wenige Minuten
entfernt und bieten zahlreiche Freizeitmoéglichkeiten wie Radfahren, Wandern, Baden und
Wassersport.

Auch die Verkehrsanbindung ist hervorragend: Die Bundesstrafie B466 befindet sich in
unmittelbarer Nahe und ermoglicht eine schnelle Verbindung Richtung Schwabach und
Nurnberg.

Infrastruktur: .
Kindergarten, Hauptschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp

Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 110,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie

Flur
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Galerie

Arbeitszimmer

Wohnzimmer
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Galerie

Kuche
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Gaste-WC
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Duschbad

Badezimmer
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Galerie

Kinderzimmer
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Galerie

Kinderzimmer

Schlafzimmer
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