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Exposé

Dachgeschosswohnung in Rutesheim

Gepflegte 3 1/2-Zimmer-DG-Wohnung mit gehobener
Ausstattung und EBK in Rutesheim - provisionsfrei!

Baujahr

Etagen
Zimmer
Wohnflache
Nutzflache

Energietrager

Preis Garage/Stellpl.

Hausgeld mtl.

2002

3

3,50
114,00 m?
145,00 m?
Gas
25.000 €
471 €

https://www.ohne-makler.net/immobilie/472313/

Objekt-Nr. OM-472313
Dachgeschosswohnung

Verkauf: 495.000 €

71277 Rutesheim
Baden-Wiirttemberg

Deutschland
Ubernahme Nach Vereinbarung
Zustand gepilegt
Schlafzimmer 2
Badezimmer 1
Etage 2. OG
Tiefgaragenplatze 2
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Gepflegte, sonnendurchflutete DG-Wohnung in der 2. Etage mit gehobener Ausstattung, kein
Fahrstuhl. Nach Betreten der Wohnung befindet man sich im offenen Wohn- und Essbereich.
Dieser wird durch die grofie Fensterfront stdndig vom Tageslicht durchflutet. Die 21 qm grof3e
Sud-Dachterrasse 1adt zum Entspannen und Sonne tanken ein. Die Grundflache der
Wohnung betragt ca. 145 qm, die Wohnflache nach DIN 277 betragt ca. 114 qm zzgl. 13 qm
Nutzflachen im Keller. Das monatliche Hausgeld fiir 2027 inkl. Instandhaltungsriicklagen und
Verwaltung betragt 471,- €/mtl. Rucklagen fiir das Objekt sind in Hohe von 146.000,- Euro
angelegt, es gibt keine Sanierungsstaus, das gesamte Objekt ist in einem sehr guten,
gepflegten Zustand. Ein aktueller Energie- bzw. Verbrauchsausweis liegt vor.

Ausstattung

- Fertigparkett, Buche - Eingang ist gefliest

- Bad mit Tageslicht und elektr. FuSbodenheizung

- elektrische Rollladen mit Funksteuerung

- Wasseranschluss auf der Dachterrasse

- elektrische MBK-Kassetten-Markise (Breit 380 x Tiefe 260 cm)

- SAT-TV, Astra 19.2 Ost, (6 Anschliisse)

- Warmwasser: Kuiche, HWR, Gaste WC

- Glasfaseranschluss ist in der Wohnung verlegt und angeschlossen, 1.000 MBit/s
- Netzwerksteckdosen vom Buiro zum WohnZi und HWR-Abstellraum vorhanden
- hochwertige, vom Schreiner gefertigte Einbaumobel

- Einbaukitiche

- vernetzte Rauchmelder in allen RAumen

- Kunststofffenster, weif3

- Wohnungseingangstiir: saftuer.de (mit einbruchhemmender Widerstandsklasse RC2 nach
ENV 1627

- Keller mit Betonwanden und Tageslichtfenster

- abschliefSbarer Fahrradkeller

- Waschmaschine und Trockner im Keller,

alternativer Anschluss im HWR der Wohnung ist méglich

- 2 TG-Stellplatze (die Montage einer Gitterbox mit Tor und einer

Wallbox sind méglich).

- a TG-Stellplatz: 25.000,- €

- die Wohnung verfligt weder tiber einen Aufzug noch tber eine Fuf3bodenheizung

- die Wohnung wird tber eine zentrale Gasheizung beheizt. Die Warmeabgabe erfolgt tiber
gangige Plattenheizkorper.

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen
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Weitere Ausstattung:
Keller, Dachterrasse, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Sonstiges

Bitte keine Makleranfragen. Wir bitten ausschliefSlich um Anfragen von privaten
Kaufinteressenten.

Lage

rutesheim.de Alle Geschafte des taglichen Bedarfs sowie Restaurants und Cafés befinden sich
in unmittelbarer Nahe und sind fuf3laufig erreichbar. Aufierdem verfiigt Rutesheim tiber einen
S-Bahn-Anschluss (S6+ S60). Offentliche, soziale Einrichtungen, darunter eine Realschule
und ein Gymnasium, eine Blicherei, eine gute arztliche Versorgung und vielfaltige
Vereinsangebote sind vorhanden. Moderne Sportanlagen stehen ebenfalls zur Verfltigung.
Durch die Anbindung an die Autobahnen A8 und A81 sowie den 6ffentlichen Nahverkehr ist
neben der Wirtschaftsregion Stuttgart und der Stuttgarter Innenstadt auch der Flughafen
schnell zu erreichen. Die Bushaltestelle ist in 3 min zu Fuf erreichbar. Freizeitangebote,
Naherholung sowie Rad- und Wanderwege sind rund um Rutesheim umfanglich vorhanden.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 75,00 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse B
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Galerie
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Vollbad
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Vollbad

Biiro mit Glasfaseranschluf3
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Galerie

Btiro mit SAT TV

Dachterrasse
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Galerie

Dachterrasse / Essbereich
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Dachterrasse

Zugang zur Empore
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Blick von der Empore

Flur, gefliest
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Galerie

Gaste WC mit Warmwasser

HWR mit WaMa Anschluf3
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Galerie

HWR Abstellraum | Strom, LAN
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Kiiche mit WarmWa. ohne Boiler
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Galerie

Eingang mit SafeTur

Schlafzimmer
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Schlafzimmer

2 x TG | Tor & Wallbox méglich
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Galerie

TG-Einfahrt

Wohnen, SAT TV, LAN
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Wohnen | Westfenster

Wohnen mit Blick zum Esstisch
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Exposé - Grundrisse

Whhnen | Essen
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Grundriss mit ca. Maf3en
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Exposé - Grundrisse
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