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Exposé

Einfamilienhaus in Oderwitz

Bewohnbares Einfamilienhaus mit groBem Grundstiick,
Garage & ausbaubarem Dachboden in Oderwitz

Baujahr

Grundsttuicksflache

Etagen
Zimmer
Wohnflache

Energietrager

1880

1.020,00 m?
2

5,00

110,00 m?

Strom

Objekt-Nr. OM-472268
Einfamilienhaus

Verkauf: 64.000 €

Ansprechpartner:
Christopher Hille

Zur Lindenallee 1
02791 Oderwitz
Sachsen

Deutschland
Ubernahme sofort
Zustand renovierungsbedurftig
Garagen 1
Stellplatze 2
Heizung Sonstiges
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht ein freistehendes Einfamilienhaus mit grofem Grundstiick in ruhiger und
zugleich zentraler Lage von Oderwitz. Das Haus bietet ca. 110 m? Wohnflache, 5 Zimmer und
ein grof3zligiges Grundstiick mit ca. 1.020 m? - ideal fir Kaufer, die Platz, Substanz und
Entwicklungsméglichkeiten suchen.

Das Gebaude war urspringlich ein Umgebindehaus und wurde spater massiv umgebaut. Es
schnelt sich dabei nicht um ein verstecktes Umgebindehaus, sondern um ein massiv
umgebautes Wohnhaus mit solider Grundsubstanz und hohen Deckenhéhen im Wohnbereich.
Das Haus befindet sich in einem bewohnbaren Zustand und kann sofort genutzt werden.
Gleichzeitig bietet es Potenzial, um es nach und nach zu modernisieren und nach eigenen
Vorstellungen weiterzuentwickeln.

Besonders hervorzuheben sind das dichte Schieferdach, die hohen Raume durch angehobene
Decken, die solide Holztreppe, stabile nicht knarrende Dielen sowie die umfangreichen
Nebenflachen.

Zum Haus gehoren eine Garage mit elektrischem Garagentor und Fernbedienung,
Nebengelass, Lagerflichen sowie ein Kartoffelkeller. Der grofiziigige, trockene Dachboden bietet
viel zusatzliche Flache und kann perspektivisch weiter ausgebaut werden. Zum Beispiel fir
Hobby, Arbeiten, Gastezimmer oder zuséatzlichen Wohnraum. Damit entsteht weiteres
Entgricklungspotenzial, ohne dass am Grundstiick oder an der Grundflache etwas verandert
werden muss.

Auch technisch gibt es bereits einige Pluspunkte: Glasfaser ist vorbereitet, ein neuer Strom-
Erdanschluss wurde zum Haus gelegt, der Stromzahlerkasten ist aktuell, es gibt
Kupferstromleitungen sowie einen separaten Nachtstromzahler. Mehrere Fenster sind doppelt
verglast und grofitenteils mit Jalousien ausgestattet.

Das Haus eignet sich besonders fiir Familien, Selbstnutzer, Handwerker oder Kaufer, die ein
bezahlbares, sofort nutzbares Haus mit groffem Grundstiick und Gestaltungsspielraum
suchen.

Das angegebene Baujahr bezieht sich auf das urspringliche Gebaude. Urspriinglich handelte
es sich um ein Umgebindehaus, das Mitte der 1980er Jahre umfassend massiv umgebaut und
weiterentwickelt wurde.

Der Verkauf erfolgt provisionsfrei von privat.

Ausstattung

Das Haus verfuigt tiber eine einfache, funktionale und sofort nutzbare Ausstattung mit vielen
soliden und praktischen Details.

Beheizt wird aktuell tiber Elektroheizung. Zusatzlich ist ein separater Nachtstromzahler
vorhanden. Dadurch ist die vorhandene Heiztechnik klar getrennt erfassbar. Perspektivisch
besteht aufserdem die Moglichkeit, das Heizkonzept zu modernisieren — beispielsweise durch
den Einbau einer oder mehrerer Split-Klimaanlagen, die im Winter als Luft-Luft-Warmepumpe
effizient zum Heizen genutzt werden kénnen. So lief3e sich mit geringem Aufwand und wenig
Kosten eine moderne und sparsame Erginzung zur bestehenden Elektroheizung schaffen.

Ein Schornsteinschacht verlauft von unten bis oben durch das Haus. Der Schornstein ist
aktuell stillgelegt, da der Ofen im OG nicht beheizt wurde. Dieser muisste durch den
Schornsteinfeger wieder freigegeben werden, wenn Ofenheizung gewtinscht ist.

Die Elektroinstallation wurde bereits in wichtigen Bereichen modernisiert: Es sind
Kupferstromleitungen vorhanden, der Stromzahlerkasten ist aktuell und ein neuer Strom-
Erdanschluss wurde zum Haus gefiihrt. Auflerdem ist Glasfaser vorbereitet, ein klarer Vorteil
fiir Homeoffice, moderne Mediennutzung und die zukunftige Entwicklung des Hauses.

Mehrere Fenster sind doppelt verglast und gréfitenteils mit Jalousien ausgestattet. Das

Schieferdach ist dicht. Die Holztreppe ist solide, die Dielen sind stabil und nicht knarrend. Die
Raume wirken durch die angehobenen Decken angenehm hoch.
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Zur Ausstattung gehoren aufierdem eine Garage mit elektrischem Garagentor und
Fernbedienung, umfangreiches Nebengelass, Lagerflachen, ein Kartoffelkeller sowie ein grof3er
Dachboden mit Ausbaureserve.

Ein weiterer Vorteil sind die laufenden Kosten: Die Grundsteuer ist mit ca. 160 € pro Jahr
vergleichsweise gtinstig.

Der grofiziigige, trockene Boden ist tiber das Haus erreichbar und bietet sehr gute Nutz- und
Lagerflache.

Das Haus ist bewohnbar und bietet gleichzeitig viel Potenzial fir Kaufer, die es nach und nach
modernisieren oder individuell gestalten méchten.

Fugfiboden:
Teppichboden, Fliesen, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Duschbad

Sonstiges

Besichtigungen sind nach Absprache moglich.

Bitte beachten Sie: Es handelt sich um ein bewohnbares alteres Haus mit
Modernisierungspotenzial. Das Objekt ist kein Neubau und kein vollstandig
durchmodernisiertes Haus, kann aber von Anfang an genutzt werden und bietet eine solide
Basis fur eigene Ideen.

Das angegebene Baujahr bezieht sich auf das urspriungliche Gebaude. Der massive Umbau
bzw. die wesentliche Umgestaltung erfolgte nach aktuellem Kenntnisstand Mitte der 1980er
Jahre.

Besonders interessant ist das Haus fir Kaufer, die ein bezahlbares Eigenheim mit grofSem
Grundstiick, Garage, Nebengelass, Ausbaureserve, vorbereiteter Glasfaser, erneuerter Strom-
Zuleitung, aktuellem Zahlerkasten und ruhiger Nachbarschaft suchen.

Besichtigungen sind nach Absprache moglich.

Bitte beachten Sie: Es handelt sich um ein bewohnbares alteres Haus mit
Modernisierungspotenzial. Das Objekt ist kein Neubau und kein vollstandig
durchmodernisiertes Haus, kann aber von Anfang an genutzt werden und bietet eine solide
Basis fur eigene Ideen.

Besonders interessant ist das Haus fiir Kdufer, die ein bezahlbares Eigenheim mit grofiem
Grundstiick, Garage, Nebengelass, grof3ziigigem trockenem Dachboden mit Ausbaupotenzial,
vorbereiteter Glasfaser, erneuerter Strom-Zuleitung, aktuellem Zahlerkasten und ruhiger
Nachbarschaft suchen.

Alle Angaben wurden nach bestem Wissen und Gewissen gemacht. Fur die Richtigkeit,
Vollstandigkeit und Aktualitdt der Angaben wird keine Gewahr tibernommen. Interessenten
werden gebeten, sich im Rahmen einer Besichtigung selbst ein Bild vom Objekt zu machen
und die far sie wichtigen Punkte eigenstandig zu priifen oder vor Ort zu besprechen.

Lage
Das Haus befindet sich in Oderwitz, Ortsteil Mitte, in einer ruhigen Nebenstrafie mit

angenehmem Wohnumfeld. Die Nachbarschaft ist ruhig, gepflegt und angenehm - ideal fiir
alle, die entspannt wohnen moéchten, ohne komplett abgelegen zu sein.

Die Lage verbindet kurze Wege im Alltag mit einem grofien eigenen Grundstiick und viel Platz.
Einkaufsmoéglichkeiten, Backer, Apotheke, Arzte, Schule, Friseur und weitere Einrichtungen
des taglichen Bedarfs sind gut erreichbar. Auch Busverbindungen in die Region sind
vorhanden.

Oderwitz liegt in der Oberlausitz und bietet eine gute Mischung aus landlichem Wohnen,
Natur, Ruhe und gewachsener Infrastruktur. Die Umgebung eignet sich besonders fiir
Menschen, die mehr Platz suchen, ein eigenes Grundstiick méchten und trotzdem zentral im
Ort wohnen wollen.
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Durch das grofie Grundsttick, die Garage, das Nebengelass und die ruhige Nachbarschaft ist
das Objekt vielseitig nutzbar — als Familienhaus, Zuhause fir Paare, Handwerkerprojekt oder
langfristige Investition in ein eigenes Grundstiick.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 168,40 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse F

Galerie

Nebengelass aufien
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Blick aus Schlafzimmer

Flur OG
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Blick in Kiichenbereich
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Galerie

Wohnzimmer

Wohnzimmer
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Galerie
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Galerie

=

Kind / Hobby EG
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EG

Grundrisse

=
4
=28 385m
&  Speisekammer/Keller )
g 24mx3,25m Waschiuch)
3 7.80 m? s 385mx3m
10.51 m?
266m
. we
. 1,09mx0,77m
: 0.84m?
e— *
1 i l
& Speisekammer/Keller [
3 37mx1,35m & 5 Bad
4.89 m* : o 46mx1,8m
: 8.06 m?
207m I
arm l
Flur 3 3
4,1
252mx475m € Ll °
10.79 m* b N
& Abstell/Wohnen 09m ﬁk i
2! 37mx33m Y . Wohnen &
12.21m? i : 4,15mx285m g
: 2 11.83m? )
e # — L — | — <
Grundriss Erdgeschoss
I I
668m I
Kche / Essen 3
6,68mx3,43m 2
22.53m* 2
247m
295m
-J
13 Schiafen T RESEas Flur & Wohnen 13
8 3,63mx4,93m 2,95m x 4,93% 4,56 mx4,93m k3
he 17.91m? 12.82m* ¥ 22.36 m* he
Troppe = 458m 4 |
I 8
~
368m—————————— - - - - -
=5 — — =

Grundriss Obergeschoss

https://www.ohne-makler.net/immobilie/472268/

Seite 11/11



	Exposé
	Einfamilienhaus in Oderwitz
	Bewohnbares Einfamilienhaus mit großem Grundstück, Garage & ausbaubarem Dachboden in Oderwitz
	Objekt-Nr. OM-472268
	Einfamilienhaus
	64.000 €



	Exposé - Beschreibung
	Objektbeschreibung
	Ausstattung
	Fußboden:
	Weitere Ausstattung:

	Sonstiges
	Lage
	Infrastruktur:


	Exposé - Energieausweis
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Grundrisse

