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Exposé

Wohnung in Neusai

GroBzigige 4-Zimmer-Wohnung mit West-Terrasse,
Balkon und Tiefgarage

Objekt-Nr. OM-472264
Wohnung
Verkauf: 540.000 €

Lohwaldstraie 65
86356 Neusaf3

Bayern
Deutschland
Baujahr 1991 Ubernahme sofort
Zimmer 4,00 Schlafzimmer 3
Wohnflache 123,80 m? Badezimmer 2
Energietrager Gas Etage 3. OG
Preis Garage/Stellpl. 20.000 € Tiefgaragenplatze 1
Hausgeld mtl. 485 € Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Viel Platz zum Leben — ruhig gelegen und vielseitig nutzbar

Diese helle und grof3ztigig geschnittene 4-Zimmer-Wohnung mit 123,8 m2 Wohnflache bietet
viel Raum fiir Familien, Paare mit Platzbedarf oder alle, die Wohnen und Homeoffice ideal
miteinander verbinden moéchten.

Der durchdachte Grundriss, die grofztigigen Auf3enflachen sowie der grof3e Keller und der
uberlange Tiefgaragenstellplatz machen diese Immobilie zu einem attraktiven Zuhause mit viel
Komfort.

Highlights auf einen Blick

¢ 123,8 m? Wohnflache

¢ Grof3zugige 4 Zimmer

* Separate Kiiche

* Badezimmer mit Dusche und Badewanne

* mit separatem WC

* Praktische Abstellkammer

* Grofie sonnige West-Terrasse

® Zusatzlicher Balkon

¢ Helle, freundliche Wohnriaume

* Ruhige Wohnlage

® Grofier Kellerraum (ca. 15,5 m2 / 5,00 X 3,10 m)

¢ Tiefgaragenstellplatz (ca. 19,3 m2 / 2,50 X 7,70 m) — auch fur langere Fahrzeuge geeignet
* Verkauf von privat — keine Maklerprovision

Ausstattung

Die Wohnung wird unmoébliert verkauft und bietet hnen die Moglichkeit, die RAume ganz
nach Ihren eigenen Vorstellungen einzurichten und zu gestalten.

Eine Einbaukitiche ist bereits vorhanden. Das Badezimmer entspricht nicht mehr dem
heutigen Zeitgeschmack und kann bei Bedarf individuell modernisiert oder renoviert werden.

Mit ihrer grof3ztigigen Raumaufteilung, den hellen Wohnraumen sowie der grof3en West-
Terrasse und dem zusétzlichen Balkon bietet die Wohnung eine hervorragende Grundlage fiir
ein modernes und komfortables Zuhause.

Energieausweis liegt bei Besichtigung vor.

Fuf3boden:
Parkett, Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Keller, Aufzug, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche

Lage
Die Wohnung befindet sich in Neusaf, einer der gefragtesten Wohnlagen im Grofiraum

Augsburg. Die Stadt verbindet eine ruhige, familienfreundliche Wohnatmosphére mit einer
hervorragenden Infrastruktur und kurzen Wegen in die Augsburger Innenstadt.
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Einkaufsméglichkeiten, Kindergarten, Schulen, Arzte und Apotheken sind schnell erreichbar
und machen den Alltag besonders komfortabel. Ein besonderer Standortvorteil ist die
unmittelbare Nahe zum Universitatsklinikum Augsburg, einem der gréften und modernsten
Krankenhauser Bayerns sowie einer der wichtigsten Arbeitgeber der Region.

Zahlreiche Freizeit- und Erholungsmoglichkeiten, darunter weitlaufige Grinflachen, Rad- und
Spazierwege sowie der nahegelegene Naturpark Westliche Walder, bieten einen hohen Freizeit-
und Erholungswert.

Auch die Verkehrsanbindung ist ausgezeichnet: Uber die Bundesstraf3e B17 sowie die
Autobahn A8 sind Augsburg, Ulm und Miinchen gut erreichbar. Der Bahnhof Neusaf3 bietet
regelmafiige Zugverbindungen nach Augsburg und Miinchen. Durch die Nahe zur Universitat
Augsburg und zum Universitatsklinikum Augsburg ist die Lage auch flir Beschéftigte,
Studierende und medizinisches Fachpersonal besonders attraktiv.

Neusas vereint die Vorzige einer ruhigen Wohnstadt mit der Nahe zu einer Grof3stadt und
z&ahlt damit zu den beliebtesten Wohnorten in der Region Augsburg.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Realschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie

Kuiche mit Essplatz
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Galerie

Schlafzimmer mit Balkon

https://www.ohne-makler.net/immobilie/472264/ Seite 5/12



Galerie

Kinderzimmer 1

Kinderzimmer 2 bzw. Buro
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Toilette/ WC
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Galerie

Abstellraum

Gang mit Einbauschrank
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Galerie

grofie Terrasse

grofie Terrasse
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grofler Kellerraum mit Fenster

Tiefgaragenstellplatz
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Galerie
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Grundrisse
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Grundriss
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