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Exposé

Wohnung in Riegel

Schone Eigentumswohnung als Kapitalanlage in Riegel

Baujahr
Etagen
Zimmer
Wohnflache
Nutzflache
Energietrager

Hausgeld mtl.

1972

4

3,00
84,00 m?
12,00 m?
)|

409 €

https://www.ohne-makler.net/immobilie/472262/

Objekt-Nr. OM-472262

Wohnung

Verkauf: 299.000 €

79359 Riegel
Baden-Wirttemberg
Deutschland

Ubernahme
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Etage
Garagen

Heizung

Nach Vereinbarung
gepflegt

2

1

2. 0G

1

Sonstiges
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Objektbeschreibung

Objektbeschreibung:

Diese sanierte und von den Mietern, sehr gepflegte 3 Zimmerwohnung aus dem Baujahr 1972
befindet sich im 2. Obergeschoss eines ruhigen Mehrfamilienhauses und bietet auf ca. 84 m?
Wohnflache viel Platz zum Wohlftihlen.

Ein offenes und lichtdurchflutetes Wohnzimmer mit direktem Zugang zum grof3en Balkon ist
das Herzstiick der Wohnung, welcher zum Entspannen im Freien einladt.

Neben dem hellen Wohnzimmer stehen zwei weitere Zimmer zur Verfigung, die sich flexibel
nutzen lassen, sei es als Elternschlafzimmer, Kinderzimmer oder Arbeitsbereich. Das
Badezimmer ist freundlich gestaltet und verfiigt tiber einen Waschmaschinenanschluss, inkl.
Dusche & Badewanne.

Ein separates Gaste-WC sorgt flir zusatzlichen Komfort. Die helle, voll ausgestattete Kiiche ist
ebenfalls inbegriffen und schafft eine angenehme Atmosphére fir gemeinsames Kochen und
Essen inkl. eigenem Ausgang zum grof3en Balkon.

Beheizt wird die Wohnung tber eine Zentralheizung, der Hauptenergietrager ist eine
Olheizung.

Zur Wohnung gehért aufierdem ein abgeschlossener Garagenstellplatz, sodass Ihr Auto sicher
und wettergeschtitzt untergebracht ist.

Die Wohnung ist seit Mai 2023 an ein sehr nettes und angenehmes junges Paar vermietet.

Das monatliche Hausgeld betragt aktuell 409 EUR wovon ein Teil auf die Mieter umgelegt
werden darf.

Die aktuelle jahrliche Kaltmiete liegt bei 11.400 EUR inkl. Garage.

Ausstattung

Das Objekt aus dem Baujahr 1972 wurde stindig mit Schuss gehalten. Grof3ere
Modernisierungen fanden wie folgt statt:

2013 Sanierung der obersten Balkone, Anbringen von neuen Balkon-Trennwanden;
2019 Grof3e Energetische Sanierungsmafinahmen:

Erneuerung der Heizungsanlage,

Erneuerung und Dammen der gesamten Dachfldche, incl. Austausch aller Dachfenster,
Streichen der Fassade

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Einbauktiche, Gaste-WC

Lage
79359 Riegel am Kaiserstuhl, Emmendingen (Kreis)
Vollstandige Adresse vom Anbietenden erhalten

Die Lage in Riegel zeichnet sich durch eine sehr gute Verkehrsanbindung an die A5 in
Richtung Karlsruhe oder Freiburg aus in unter 2 Minuten.
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Der Bahnhof Riegel-Malterdingen liegt ebenso in einem Katzensprung entfernt und bietet
Pendlern eine optimale und zigige Anbindung an die umliegenden Stadte wie z.B.
Emmendingen oder Freiburg.

Die tagliche Versorgung ist durch verschiedene Einkaufsmoglichkeiten im Umkreis von ca. 2,5
km gewahrleistet. In der ndheren Umgebung finden sich zudem medizinische Dienste und
Apotheken, die eine verladssliche Grundversorgung im Ort sicherstellen. Bildungseinrichtungen
far Kinder sind einfach erreichbar. Ein Kindergarten sowie die Grundschule befinden sich in
einer Distanz von etwa 1,6 km. Die weiterflihrenden Schulen in den Nachbarstadten sind
durch die gute Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr unkompliziert zuganglich. Riegel
selbst bietet als lebendiger Ort am Kaiserstuhl und Winzergemeinde eine angenehme
Lebensqualitat mit einer freundlichen Atmosphére, umgeben von Weinbergen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 89,20 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C
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Wohnzimmer inkl. Zugang Balk.
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Galerie

Schlafzimmer

Biiro oder Kinderzimmer Flur mit Blick auf Bad
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Flur mit Blick auf Kiiche

Kiiche inkl. Zugang Balk.
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Galerie

Bad mit Badewanne

Bad mit Dusche
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Riuckseite
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Galerie

Kellerraum
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Exposé - Grundrisse

Grundriss
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