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Exposé

Dachgeschosswohnung in Bingen

Helle 3,5-Zi.-DG-Wohnung in ruhiger Lage mit E-Auto-
Lademoglichkeit

Baujahr

Etagen

Zimmer

Wohnflache
Nutzflache
Energietrager
Summe Nebenkosten
Miete Garage/Stellpl.

Mietsicherheit

1986

2

3,50
91,00 m?
10,50 m?
@)

220 €

25 €
2.730 €

https://www.ohne-makler.net/immobilie/472256/

Objekt-Nr. OM-472256
Dachgeschosswohnung

Vermietung: 910 € + NK

Ansprechpartner:
Thorsten Debertshauser

Goethestr. 18
72511 Bingen

Baden-Wiirttemberg
Deutschland

Ubernahme ab Datum

Ubernahmedatum 01.10.2026

Zustand Neuwertig
Schlafzimmer 1

Badezimmer 1

Etage 1. OG
Stellplatze 1

Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Diese helle und sehr gepflegte 3,5-Zimmer-Dachgeschosswohnung befindet sich in einem
ruhigen, freistehenden 3-Familienhaus in 72511 Bingen bei Sigmaringen.

Die Wohnung eignet sich ideal fiir Paare, kleine Familien oder Menschen, die Wohnen,
Arbeiten und Ruhe miteinander verbinden moéchten. Der grofsztigige Wohn- und Essbereich
bildet den Mittelpunkt der Wohnung und wirkt durch die helle Gestaltung, die Dachfenster
und den offenen Grundriss freundlich und einladend.

Ein echter Mehrwert ist der zur Wohnung gehoérende Garten-/Terrassenbereich. Gerade im
Sommer entsteht dadurch ein Wohngefiihl, das viele klassische Dachgeschosswohnungen
nicht bieten: drauf3en sitzen, grillen, entspannen und trotzdem die Vorziige einer hellen
Wohnung im Haus genief3en.

Die Wohnung wurde hochwertig saniert und tiberzeugt durch eine moderne, geschmackvolle
Ausstattung. Helle Béden, weife Turen, ein modernes Bad, elektrische Rollladen und eine
zeitgemafe Elektro- und Multimediaausstattung sorgen fiir ein gepflegtes und wertiges
Wohngefiihl.

Besonders interessant ist die Wohnung auch fiir Berufspendler und E-Auto-Fahrer: Am Haus
ist eine Lademoglichkeit fir ein Elektrofahrzeug vorhanden und kann nach Vereinbarung
genutzt werden. Dieses Ausstattungsmerkmal ist in dieser Lage nicht selbstverstdandlich und
macht die Wohnung deutlich zukunftsfahiger.

Das Haus umfasst nur drei Parteien. Dadurch entsteht ein ruhiges, persénliches Wohnumfeld
ohne anonymen Wohnblockcharakter. Ein Auf3enstellplatz, ein Kellerraum sowie ein Wasch-/
Hauswirtschaftsbereich runden das Angebot ab.

Die Wohnung ist zum 01.10. verftigbar.

Kurz gesagt: Wer eine giinstige Standardwohnung sucht, findet vielleicht billigere Angebote.
Wer aber eine helle, sanierte und gepflegte Wohnung mit Garten-/Terrassennutzung,

Stellplatz, ruhiger Lage und E-Auto-Lademoéglichkeit sucht, sollte sich diese Wohnung
ansehen.

Ausstattung

Die Wohnung tiberzeugt durch eine moderne und gehobene Ausstattung:
* helle 3,5-Zimmer-Dachgeschosswohnung

* grofiztigiger Wohn- und Essbereich

* Schlafzimmer

* weiteres Zimmer, ideal als Kinderzimmer, Gastezimmer oder Homeoffice
* modernes Badezimmer mit Dusche

* hochwertige Vinylb6éden

* helle, glatt gestaltete Wande

* moderne weifle Innentiiren

* elektrische Rollldden an vielen Fenstern bzw. Dachfenstern

* moderne Elektroinstallation

* Multimedia-/LAN-Vorbereitung

* TV-Anschlisse in den Wohnrdumen

* moderne Gegensprechanlage
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* Kellerraum vorhanden

* Wasch-/Hauswirtschaftsbereich mit Anschlussmoglichkeit fiir Waschmaschine und Trockner
* 2 Aufenstellplatze auf dem Grundstiick

* eigener Garten-/Terrassenbereich zur Nutzung

* hochwertiges Biohort Geratehaus HighLine mit Doppeltiir — ideal fiir Fahrrader, E-Bikes,
Gartenmobel oder Zubehor

* Lademoglichkeit fir ein Elektrofahrzeug nach Vereinbarung vorhanden
* ruhiges 3-Familienhaus

Hinweis: Eine Einbaukitiche ist nicht Bestandteil der Wohnung und wird nicht vom Vermieter
gestellt. Dadurch kann der neue Mieter seine Kiiche nach eigenen Vorstellungen planen und
einrichten.

FugBboden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Duschbad

Sonstiges

Am Aufienstellplatz ist eine Lademoglichkeit fir ein Elektrofahrzeug vorhanden. Die Nutzung
kann nach Vereinbarung geregelt werden. Damit eignet sich die Wohnung besonders auch far
Berufspendler, Firmenwagenfahrer oder Mieter mit E-Auto.

La ge
Die Wohnung befindet sich in ruhiger Wohnlage in 72511 Bingen bei Sigmaringen.

Bingen bietet ein angenehmes Wohnen im Griinen und eignet sich besonders fiir Menschen,
die ruhig wohnen moéchten, aber dennoch eine gute Anbindung und kurze Wege schatzen. Die
Umgebung ist gepragt von Wohnhausern, Natur und einem entspannten Umfeld.

Die Kreisstadt Sigmaringen ist mit dem Auto in wenigen Minuten erreichbar. Dort befinden
sich zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten, Arzte, Schulen, Gastronomie, Beh6érden sowie weitere
Einrichtungen des taglichen Bedarfs.

Auch fuir Pendler ist die Lage interessant: Man wohnt ruhig, hat aber gleichzeitig eine gute
regionale Erreichbarkeit. Wer nach der Arbeit nicht mitten im Trubel wohnen moéchte, findet
hier ein angenehmes und entspanntes Zuhause.

Der Garten-/Terrassenbereich macht die Wohnung zusatzlich attraktiv far alle, die nicht nur
innen schén wohnen méchten, sondern auch einen eigenen Aufienbereich zu schitzen wissen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 96,00 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C
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Galerie
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Galerie
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Gesamtansicht Haus
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Galerie

Arbeitszimmer
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Galerie

Bad mit Dusche

Entkalkungsanlage
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Eingangsbereich
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Hausgang
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Galerie

Wohnzimmer leer
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Exposeé - Galerie

Wohnzimmer leer
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Links Kuichenzeile
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Exposeé - Galerie

Links Kuichenzeile

Gangbereich
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Exposé - Galerie

Arbeitszimmer

Schlafzimmer leer
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Exposé - Galerie

Schlafzimmer leer

Schlafzimmer leer
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Galerie

Aufgang Wohnung

Treppenhaus
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Galerie

' ":;“5%" ‘x“("%‘
\7“.&;}%'&

Abgang Keller
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Grundrisse

https://www.ohne-makler.net/immobilie/472256/ Seite 18/18



	Exposé
	Dachgeschosswohnung in Bingen
	Helle 3,5-Zi.-DG-Wohnung in ruhiger Lage mit E-Auto-Lademöglichkeit
	Objekt-Nr. OM-472256
	Dachgeschosswohnung
	910 € + NK



	Exposé - Beschreibung
	Objektbeschreibung
	Ausstattung
	Fußboden:
	Weitere Ausstattung:

	Sonstiges
	Lage
	Infrastruktur:


	Exposé - Energieausweis
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Grundrisse

