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Exposé

Erdgeschosswohnung in Esslingen

Provisionsfrei: 4,5 Zimmer Altbaucharme & Homeoffice
nahe Marktplatz

Baujahr

Etagen
Zimmer
Wohnflache
Nutzflache
Energietrager

Hausgeld mtl.

4,50
99,00 m?2
130,00 m?
Gas

370 €

https://www.ohne-makler.net/immobilie/472189/

Objekt-Nr. OM-472189
Erdgeschosswohnung

Verkauf: 495.000 €

Ansprechpartner:
Anna Kalusok

73728 Esslingen

Baden-Wurttemberg
Deutschland

Ubernahme ab Datum

Ubernahmedatum 15.09.2026

Zustand saniert
Schlafzimmer 3

Badezimmer 2

Etage Erdgeschoss
Heizung Fufsbodenheizung
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht eine 4,5-Zimmer-Kiiche-Bad-Wohnung im Hochparterre eines Altbaus aus
dem Baujahr 1950, die historischen Charme mit zeitgemafiem Wohnkomfort verbindet. Die
Wohnung befindet sich in zentraler Lage der Esslinger Innenstadt - nur ein paar Gehminuten
vom Marktplatz entfernt.

Die Wohnung besteht aus einer Hauptwohnung mit drei Zimmern, Wohnkiiche und eigenem
Badezimmer. Ergidnzt wird diese durch eine separate Einliegereinheit, die sich ideal als
Homeoffice, Gastezimmer, fur grofere Kinder oder zur separaten Vermietung eignet. Dieser
zusatzliche Raum verfiligt tiber eine eigene Kiichenzeile sowie eine Badewanne. Eine
klassische, altbautypische Toilette auf dem Flur unterstreicht den historischen Charakter des
Hauses.

Die Wohnung selbst verfiigt tiber keinen Parkplatz, es stehen aber wie in der Esslinger
Innenstadt tiblich Anwohnerparkplatze in nur 20m Entfernung zur Verfigung.

Die Wohnung wird von uns als Familie selbst bewohnt. Wir verkaufen ausschlieflich wegen
eines Umzugs in die Nahe der Grofieltern unserer Kinder.

Ausstattung

Das Gebaude gehort zu einer kleinen Wohnungseigentiimergemeinschaft mit lediglich vier
Parteien. In den vergangenen zehn Jahren wurden umfangreiche Sanierungsmafnahmen
durchgefiihrt. Dazu zahlen der Fassadenanstrich im Jahr 2015, der Einbau einer neuen
Siedle-Klingelanlage im Jahr 2024, die Dachsanierung im Jahr 2025 sowie die aktuell noch
stattfindende Treppenhaussanierung im Sommer 2026. Zur Wohnung gehort aufSerdem ein
ca. 30 m2 grofier separater Holzkeller, der sich sehr gut als Werkstatt oder zusatzlicher
Lagerraum nutzen lasst. Zusatzlich besteht ein Anteil am Gewolbekeller.

Auch die Wohnung selbst wurde in den letzten Jahren modernisiert. Im Jahr 2022 wurde eine
Fufbodenheizung installiert, die fiir ein angenehmes Wohnklima sorgt. Die Bodenbelédge
wurden erneuert und bestehen aus hochwertigem Vollholz aus dem Schwarzwald in den
Wohnraumen sowie aus Fliesen in Flur, Kiiche und Bad. Das Badezimmer der Hauptwohnung
wurde modernisiert und beinhaltet eine energieefliziente Waschmaschine und einen
Warmepumpentrockner. Die Kiiche wurde im Jahr 2023 mit neuen, energieeflizienten
Markenelektrogeraten ausgestattet.

Fugfiboden:
Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Lage

Die Wohnung befindet sich in der begehrten Innenstadt von Esslingen am Neckar, einer der
schénsten und historischsten Stadte der Region Stuttgart. Die Altstadt mit ihren liebevoll
erhaltenen Fachwerkh&usern, kleinen Gassen und Platzen pragt das besondere Flair und
macht die Innenstadt zu einem lebendigen und zugleich charmanten Wohnumfeld.

Der Marktplatz ist in etwa finf Gehminuten erreichbar und bildet das Herz der Stadt. Er wird
aktuell umfassend erneuert und aufgewertet, was die Aufenthaltsqualitat und Attraktivitat der
Innenstadt bis zur Fertigstellung im Jahr 2027 weiter steigern wird. Der regelmafig
stattfindende Wochenmarkt, zahlreiche Cafés, Restaurants sowie ein vielfaltiges kulturelles
Angebot sorgen fiir urbanes Leben direkt vor der Hausttr.

Die Infrastruktur ist hervorragend. Kindertagesstatten, Kindergarten und Gymnasien
befinden sich ebenso in fulaufiger Entfernung wie Geschafte des taglichen Bedarfs,
Apotheken, Arzte und kleinere Fachgeschéfte. Auch Freizeit- und Naherholungsangebote
entlang des Neckars sowie die umliegenden Weinberge sind fuflaufig oder mit dem Fahrrad
schnell erreichbar. Die Esslinger Burg ist ebenfalls nur einen Katzensprung entfernt.

Dank der guten Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr sowie der Nahe zu Stuttgart eignet
sich die Innenstadtlage sowohl fiir Eigennutzer als auch fir Berufspendler. Insgesamt bietet
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die Esslinger Innenstadt eine seltene Kombination aus historischem Ambiente, urbaner
Lebensqualitat und hoher Nachfrage, was sie zu einer der gefragtesten Wohnlagen der Stadt
macht.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 146,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse E
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Wohnzimmer Ansicht 2

https://www.ohne-makler.net/immobilie/472189/ Seite 4/19



Galerie

Wohnzimmer Ansicht 3
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Holzkeller
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Schlafzimmer Ansicht 1

Schlafzimmer Ansicht 2
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Schlafzimmer Ansicht 4

Schlafzimmer Ansicht 5
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Kinderzimmer Ansicht 1 Kinderzimmer Ansicht 2

Kinderzimmer Ansicht 3
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Kinderzimmer Ansicht 4

Kuche Ansicht 1
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Kuiche Ansicht 2

Kuiche Ansicht 3
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Galerie

Kuche zu Wohnzimmer
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Galerie

Badezimmer Hauptwohnung

Badezimmer Hauptwohnung 2
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Galerie
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Badezimmer Hauptwohnung 3

Flur Ansicht 1
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Galerie

Flur Ansicht 2 Kuichenzeile Gastezimmer

Gastezimmer Ansicht 1
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Galerie

Gastezimmer Ansicht 2

Gastezimmer Ansicht 3 Badewanne Gastezimmer
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Auflentoilette

Hausansicht
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Galerie
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Eingang Holzkeller
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Exposé - Grundrisse
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Grundriss Keller
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Exposé - Grundrisse
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Grundriss und separate Einheit

https://www.ohne-makler.net/immobilie/472189/ Seite 19/19



	Exposé
	Erdgeschosswohnung in Esslingen
	Provisionsfrei: 4,5 Zimmer Altbaucharme & Homeoffice nahe Marktplatz
	Objekt-Nr. OM-472189
	Erdgeschosswohnung
	495.000 €



	Exposé - Beschreibung
	Objektbeschreibung
	Ausstattung
	Fußboden:
	Weitere Ausstattung:

	Lage
	Infrastruktur:


	Exposé - Energieausweis
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Grundrisse
	Exposé - Grundrisse

