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Ohne-mak]ermt fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Maisonette in Laatzen

AuBergewohnlich: Maisonette-Eigentumswohnung wie
ein kleines Haus

Objekt-Nr. OM-472167
Maisonette

Verkauf: 299.000 €

Ansprechpartner:
Michael Dernoscheck

30880 Laatzen
Niedersachsen

Deutschland
Baujahr 2011 Hausgeld mtl. 250 €
Etagen 2 Ubernahme sofort
Zimmer 3,00 Zustand gepflegt
Wohnflache 81,25 m? Schlafzimmer 2
Nutzflache 6,80 m? Badezimmer 1
Energietrager Gas Stellplatze 2

Preis Garage/Stellpl. 15.000 €
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Objektbeschreibung

Diese aufergewohnliche Immobilie vereint die Vorteile eines Hauses mit den tiberschaubaren
Dimensionen und den wirtschaftlichen Vorziigen einer Maisonette-Eigentumswohnung. Wer
die Privatsphéare eines Hauses schatzt, aber keinen grofien Pflegeaufwand wiinscht, findet hier
eine seltene Gelegenheit. Bereits der eigene Hauseingang vermittelt ein unabhangiges
Wohngefiihl — ganz ohne gemeinsames Treppenhaus. Mit nur zwei Nachbarn bietet die
Immobilie ein hohes Mafl an Ruhe und Privatsphare. Die sonnige Terrasse mit dem eigenen
Garten schafft zuséatzlichen Freiraum und macht das Wohnen nahezu hausahnlich. Im
Inneren tiberzeugt die Immobilie durch eine durchdachte Raumaufteilung. Das helle Wohn-
und Esszimmer bildet das Herzstiick des Hauses und bietet direkten Zugang zur Terrasse und
in den eigenen Garten. Die offene Kiiche fligt sich harmonisch in den Wohnbereich ein und
schafft eine moderne, kommunikative Atmosphare. Im Dachgeschoss stehen zwei grof3zligige
Schlafzimmer sowie ein zeitlos ausgestattetes Badezimmer mit Dusche, Badewanne und
Fenster zur Verfigung. Zusatzlichen Stauraum bieten ein Abstellraum im Erdgeschoss sowie
ein Spitzboden. Ein Keller ist nicht vorhanden. Alle Wohnraume sind mit hochwertigem
Echtholzparkett ausgestattet. Das Badezimmer prasentiert sich mit einer modernen
Gestaltung in Grau und Weif3. Die Einbauktiche, der Essbereich, die komplette Beleuchtung
sowie weitere Ausstattungsdetails sind bereits im Kaufpreis enthalten.

Das Gebaude wurde in massiver Betonbauweise errichtet und tiberzeugt durch seine
Langlebigkeit, einen hervorragenden Schallschutz sowie ein angenehmes Wohnklima.

Moderne Warmedammung, Kunststofffenster mit Isolierverglasung, Rollladen und eine
zentrale Warmeversorgung sorgen fiir energieeffizientes und zeitgemafies Wohnen. Ein weiterer
Pluspunkt sind die zwei PKW-Stellplatze, die direkt tiber den eigenen Garten zuganglich sind —
ebenfalls ein Detail, das den Hauscharakter zuséatzlich unterstreicht.

Die Organisation innerhalb einer Wohnungseigentiimergemeinschaft verbindet die Vorteile
eines eigenstindigen Hauses mit den wirtschaftlichen Vorteilen einer Eigentumswohnung.
Verwaltung und Instandhaltung kénnen dadurch effizient und kostengiinstig organisiert
werden. Insgesamt bietet diese Immobilie eine seltene Kombination aus der Unabhangigkeit
und Privatsphire eines Hauses sowie den finanziellen und organisatorischen Vorteilen einer
Maisonette-Eigentumswohnung - ideal fiir alle, die modernes, energieeffizientes Wohnen in
besonderer Lage zu einem attraktiven Preis suchen.

Ausstattung

Fufboden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Vollbad, Einbauktiche

Lage

Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen, wenig befahrenen Stichstrafie in einem gepflegten
Wohngebiet in Laatzen. Einkaufsmoéglichkeiten fiir den taglichen Bedarf befinden sich
praktisch vor der Haustiir: REWE, PENNY sowie weitere Geschafte und das Leine-Center sind
bequem zu Fuf3 erreichbar. Auch die Verkehrsanbindung ist hervorragend. Die Stadtbahnlinie
1 liegt nur wenige Gehminuten entfernt und verbindet den Standort schnell mit den
umliegenden Stadtteilen. Uber den nahe gelegenen Messeschnellweg sind die Autobahnen A2
und A7 in kurzer Zeit erreichbar.

Infrastruktur:

Lebensmittel-Discount, Kindergarten, Grundschule, Hauptschule, Realschule, Gymnasium,
Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 45,10 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A
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Galerie

Essbereich
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Galerie

Wohnzimmer

Zugang zum Garten
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Galerie

Abstellraum im EG

Blick von der Terasse
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Blick zum Wohnzimmer

Flur im 1. OG
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Galerie

Zimmer 1

Zimmer 2

https://www.ohne-makler.net/immobilie/472167/ Seite 7/11



Bad

Begehbare Dusche
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Grundrisse

Erdgeschoss Obergeschoss
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Grundrisse
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Grundrisse

Dachgeschoss
& iy :
Flur Zimmer1
2,62 m? uesm

Zimmer 2

I ' Terrasse 11,56 m*
/' Diele

" Abstellraum (unter der Treppe)
' 107 m?

Wohnen, Essen, Xochen

33,02m’ . '

* Seitenfenster nur bei Endhaus

BERECHNUNG
Haus 81 m?

FLACHENBERECHNUNG NACH WoFIV

Zusa tellung

Erdgeschoss 38,54 |m?

Terrasse zu 1/2 11,56 |m? 5,78 (m?

Dachgeschoss | | | | | 36,92|m?

Summe Wohnfliche m?

Spitzboden (Sonderausstattungi 5,10|m?

Flache unter 1,5 m Hohe 1,70 |m?

Summe Nutzfliche m?

BRUTTORAUMINHALT MITTELHAUS
Lénge (m) Breite (m) Hoéhe (m) Faktor Summe (m?) | Summe (m?)
ErdgeschoB 10,770 4.340 3.050 142,562
DachgeschoB 10,770 4,340 2,840 132,747
5,385 4,340 1,460 34,122
309

https://www.ohne-makler.net/immobilie/472167/

Seite 11/11



	Exposé
	Maisonette in Laatzen
	Außergewöhnlich: Maisonette-Eigentumswohnung wie ein kleines Haus
	Objekt-Nr. OM-472167
	Maisonette
	299.000 €



	Exposé - Beschreibung
	Objektbeschreibung
	Ausstattung
	Fußboden:
	Weitere Ausstattung:

	Lage
	Infrastruktur:


	Exposé - Energieausweis
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Grundrisse
	Exposé - Grundrisse
	Exposé - Grundrisse

