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Exposé

Dachgeschosswohnung in Gerlingen

Helle 2-Zimmer DG mit Balkon, Kamin in sehr guter
Wohnlage auf der Gerlinger Schillerhdhe

Objekt-Nr. OM-472150
Dachgeschosswohnung

Vermietung: 1.175 € + NK

Engelbergstrafie 28/2
70439 Gerlingen
Baden-Wiirttemberg

Deutschland
Baujahr 1983 Ubernahme ab Datum
Etagen 3 Ubernahmedatum 01.10.2026
Zimmer 2,00 Zustand Neuwertig
Wohnflache 72,00 m? Schlafzimmer 1
Energietrager 01 Badezimmer 1
Nebenkosten 280 € Etage 2. OG
Miete Garage/Stellpl. 25 € Stellplatze 1
Mietsicherheit 2.000 € Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

In einer der begehrtesten Wohnlagen Gerlingens - auf der Schillerh6he - befindet sich diese
gepilegte 2 Zimmer-DG in einem ruhigen 5-Parteienhaus aus dem Jahr 1983.

Frei ab 01.10.2026 (nach Absprache evtl. friiher moglich).

Der grofiziigige Wohn- und Essbereich bildet das Herzstiick der Wohnung. Ein offener Kamin
sorgt in der kiihleren Jahreszeit flir eine besondere Atmosphéare, wihrend der angrenzende
Balkon den Wohnbereich nach aufien erweitert und zum Entspannen einladt.

Die separate Einbaukitiche ist funktional gestaltet und bietet ausreichend Platz zum Kochen.
Das modernisierte Tageslichtbad verfiigt iber eine bodengleiche Dusche, Waschbecken und
WC.

Das geraumige Schlafzimmer wird durch einen begehbaren Kleiderschrank erganzt, der
zuséatzlichen Stauraum schafft. Weitere Abstellmoéglichkeiten befinden sich im Bereich der
Dachschriagen sowie im eigenen Kellerraum.

Ein gemeinschaftlicher Wasch- und Trockenraum steht den Bewohnern ebenfalls zur
Verfugung. Ein Auf3enstellplatz gehért zur Wohnung.

Ausstattung

> 2 Zimmer

> ca. 72 m? Wohnflache

> Dachgeschosswohnung im 2. OG

> Offener Kamin

> Balkon

> Grof3ztigiger Wohn- und Essbereich

> Moderne Einbaukitiche

> Tageslichtbad mit bodengleicher Dusche
> Grofies Schlafzimmer

> Begehbarer Kleiderschrank

> Zusatzlicher Stauraum in den Dachschragen
> Kellerraum

> Gemeinschaftlicher Wasch-/Trockenraum
> Aufienstellplatz

> Hausmeisterservice

> Winterdienst

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Einbauktiche, Kamin
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Sonstiges

Bitte senden Sie bei Ihrer Anfrage einige Angaben zu Ihrer Person (Anzahl Personen, Beruf,
gewlinschter Einzugstermin sowie eine kurze Vorstellung).

Dadurch kénnen Ihre Anfragen schneller bearbeitet werden.

Bei fehlenden Informationen, erfolgt keine Antwort.

Lage

Die Schillerhéhe zahlt zu den beliebtesten Wohnlagen Gerlingens. Das Wohngebiet zeichnet
sich durch seine ruhige Umgebung, viel Griin und eine angenehme Nachbarschaft aus.
Gleichzeitig sind Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants, Arzte sowie 6ffentliche Verkehrsmittel in
wenigen Minuten erreichbar.

Dartiber hinaus bietet Gerlingen eine hohe Lebensqualitidt mit zahlreichen Freizeit- und

Erholungsmoéglichkeiten. Walder, Streuobstwiesen sowie Rad und Wanderwege beginnen
praktisch vor der Haustiir und machen die Schillerhéhe zu einem attraktiven Wohnstandort.

Infrastruktur: .
Apotheke, Allgemeinmediziner, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp
Erstellungsdatum
Endenergiebedarf

Energieeflizienzklasse

Bedarfsausweis
ab 1. Mai 2014
189,10 kWh/(m?2a)
F

Galerie

Wohnbereich Blick2
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Schlafzimmer Ansicht1

Schlafzimmer Ansicht2 Begehbarer Kleiderschrank
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Galerie

Kiiche Ansichtl

Kuche Ansicht2 Tageslichtbad
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Tageslichtbad
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Grundrisse
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