Deutschlands Immobilienportal

Ohnweﬁ-rna](]ernet fir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Wohnung in Simbach

3 1/2 Zimmer Wohnung in zentraler Lage von Simbach
am Inn mit neuem Badezimmer

Objekt-Nr. OM-472129
Wohnung

Vermietung: 765 € + NK

Ansprechpartner:
Raymund Bittner

84359 Simbach

Bayern

Deutschland
Baujahr 1990 Miete Garage/Stellpl. 60 €
Etagen 3 Mietsicherheit 2.295 €
Zimmer 3,50 Ubernahme sofort
Wohnflache 85,00 m? Zustand Erstbez. n. Sanier.
Nutzflache 10,00 m2 Schlafzimmer 2
Energietriager 01 Badezimmer 1
Nebenkosten 110 € Etage 1. OG
Heizkosten 110 € Tiefgaragenplatze 1
Summe Nebenkosten 220 € Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Die Wohnung befindet sich im 1. OG in einem Mehrfamilienhaus in gepflegtem Zustand, mit
Hausverwaltung, Hausmeister, Treppenhauspflege, Grunflache, Tiefgarage, Keller,
Fahrradkeller, Kabelfernsehen mit 100 DSL.

Ausstattung

Einbaukiiche mit groffem Kiihlschrank und Sptilmaschine. Ein neues Badezimmer mit
hochwertiger Ausstattung, Waschmaschinenanschluss und bodentiefer Dusche wurde im Juni
2026 modernisiert. Zudem befindet sich eine Efdiele, ein lichtdurchflutetes Wohnzimmer mit
West-Balkon mit Blick ins Griine, ein grofziigiges Schlafzimmer, ein Biiro und einen
Abstellraum. Im Flur befindet sich ein Einbauschrank. Béden: Kiiche und Bad sind gefliest,
alle weiteren Zimmer sind mit einem Parkettboden ausgestattet. Der Kellerraum ist grof3ztigig
gestaltet, mit einer verschlieSbaren Tur und einem Fenster. Er kann auch als Hobbyraum
genutzt werden. Ein Tiefgaragenstellplatz kann optional gemietet werden.

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Duschbad, Einbauktiche

Lage
Die Wohnung ist in einer ruhigen Seitenstrafie gelegen. In unmittelbarer Nahe befinden sich
zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten.

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 128,22 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D
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Bad

Eingang
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Galerie

Aufienansicht Balkon

Tiefgargage
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Kellerraum

Kellerraum
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Galerie

Diele

Diele
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Flur Abstellraum

Kuche
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Bitiro

Biro
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Schlafzimmer

Schlafzimmer
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Galerie

Wohnzimmer

‘Wohnzimmer
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ENERGIEAUSWEIS

VFM RAYMUND EITTNER

Ew] T R S B E IS T S D S P S AL

fiir Wohngebaude
gemés den §§ 16 ff. Energiesinsparverordnung (EnEV}
LR At e s T PN ANRNE, ST RTINS AN 3 Yo SR p A S\

Erfasster Energieverbrauch des Gebdudes - -

B1/a1

i - : e smg

Energieverbrauchskennwert - -

e

# Digses Gebiudae: 128,22 kWh/{m® p.a.)

Energieverbrauch fir Warmwasser: [x] enthalten

: [Jbas Gebaude wird auch gekiinit; der typische Energieverbrauch fir Kiihiung betrigt bei zeitgemafien Getéten
etwa 6 kWh je m? Gebiudenutzfléiche und Jahr und iet im Energieverbrauchskennwert nicl

] nicht enthalten

ht enthaiten.
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Vetbrauchserfassung - He zungund Warmwasser

Energieverbrauchskennwert in kWh/i(m? ¥
;

R ORTE LT SLOPREET

v ! Anteil Warmw 1
# i Zeitraum X i ik it e :
(Energistriger o rfer:;:iﬁm ] ma p.a. (zeilich boreinigt Kimabereirigt) ¢
: von bis Heizurng Warmwasser  Kennwert
o rp
al i 04 2. i E
Heizdl in 01.2008 31.12.2006 104130,00 22177,12 096 105.10 26,02 134,12
“HetzBtin | 01.01.2008 31.12.2008 101160.00 24652,12 094 9412 928 126,38 ?
F;-Hexz&l inl 01.01.2004  31.12.2004 97060,00 24459.75 0,87 9215 28,01 124'17§
— Durchschnitt 128,221
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Die modelhaft ermittelten Vergleichswerts bezishen sich
auf Gebaude, in denen die Wamme fir Heizung und
Wamwasser durch Heizkessetim Gebaude
beraitgestett wird.

Soll eln Energieverbrauchskennwert verglichen werdan,
der keiten Warmwasserantell enthélt, ist 20 beachten,
dnag auf dte Warmwassarbereitung |e nach
GabiudegroRe 20 - 40 kWh/(m? p.a.) entialien kbanen.
Salt ein Energieverbrauchskennwert eines it Fom-
oder Neghwiimme beheizten Gabdudes verglichan
weren, iat 2u beachten, dass hier nomalerweise €in
um 15 - 30 % geringerar Energieverbrauch als be
vergieichbaren Gebduden mit Kessalheizung 2u
erwarten ist

LR I B A S NS TR SRR S TR I e

 Erlauterungen zum Veérfahren °

ngegebenan Energisverbrauchskennwert ab.
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as Verfatiren zur Ermittiung von Energieverbrauchskennwerten ist durch die Energiesineparverardnung vorgegeben. Die Werte
ind spezifische Warte pro Quadratmeter Giebsudanutzitache nach Energiesinsparverordnung. Der tats&chliche Verbrauch einer
Wahnung oder eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich &ndarmden Nutzverhaltens vom

R

Seite 14/14



	Exposé
	Wohnung in Simbach
	3 1/2 Zimmer Wohnung in zentraler Lage von Simbach am Inn mit neuem Badezimmer
	Objekt-Nr. OM-472129
	Wohnung
	765 € + NK



	Exposé - Beschreibung
	Objektbeschreibung
	Ausstattung
	Fußboden:
	Weitere Ausstattung:

	Lage
	Infrastruktur:


	Exposé - Energieausweis
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Grundrisse
	Exposé - Grundrisse
	Exposé - Grundrisse

