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Exposé

Erdgeschosswohnung in Leipzig

bezugsfreie 2 Zimmer Wohnung in SchleuBig

Baujahr
Zimmer
Wohnflache
Energietrager
Hausgeld mtl.
Ubernahme

1905

2,00

43,00 m?
Fernwarme
210 €

Nach Vereinbarung

https://www.ohne-makler.net/immobilie/472110/

Objekt-Nr. OM-472110
Erdgeschosswohnung

Verkauf: 149.000 €

Alfred-Frank-Strasse
04229 Leipzig

Sachsen

Deutschland

Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Etage

Heizung

modernisiert
1
1
Erdgeschoss

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Bezugsfreie Eigentumswohnung mit besonderem Wohnflair in Leipzig-Schleuf3ig

Wir verkaufen unsere liebevoll gepflegte und gemutliche Eigentumswohnung im Herzen von
Leipzig-Schleuflig, einer der beliebtesten und begehrtesten Wohnlagen der Stadt.

Die Wohnung befindet sich seit der umfassenden Sanierung des Hauses in den 1990er Jahren
in unserem Besitz und wurde stets sorgfaltig gepflegt. Der Verkauf erfolgt ausschlieflich, weil
wir aufgrund unserer familidren Situation zusatzlichen Wohnraum benétigen.

Das gesamte Mehrfamilienhaus befindet sich in einem sehr gepflegten Zustand. Die
Heizungsanlage wurde im Jahr 2022 erneuert. Zudem zeichnet sich die Immobilie durch eine
angenehme und harmonische Hausgemeinschaft aus.

Ein besonderes Highlight ist das Schlafzimmer mit seiner zweiten Ebene, die der Wohnung
einen ganz besonderen Charakter verleiht. Der mafigefertigte Einbau wurde von einem
Tischler fachgerecht angefertigt und schafft zusatzlichen, vielseitig nutzbaren Raum.

Auch das Badezimmer wurde in diesem Jahr teilweise modernisiert und verfiigt tiber eine
neue Dusche sowie einen neuen Bodenbelag.

Die vorhandene Einbaukitiche ist bereits im Kaufpreis enthalten und ermoglicht einen
unkomplizierten Einzug.

Der gemeinschaftlich nutzbare Garten ladt zum Verweilen ein und bietet gleichzeitig eine
sichere Abstellméglichkeit fiir Fahrrader.

Gerne liberzeugen wir Sie bei einer persénlichen Besichtigung von den Vorziigen dieser
besonderen Wohnung. Besichtigungstermine sind nach Absprache jederzeit mdoglich.

Ausstattung

Fufboden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Garten, Keller, Duschbad, Einbauktiche

Lage
Die hervorragende Lage spricht fiir sich: Einkaufsméglichkeiten, Backereien, Cafés,
Restaurants, Arzte, Schulen sowie Haltestellen des 6ffentlichen Nahverkehrs befinden sich in

unmittelbarer fuplaufiger Entfernung. Gleichzeitig bieten die nahegelegenen Griinflachen und
der Auwald einen hohen Freizeit- und Erholungswert.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Esszimmer Variante

Badezimmer Wohnzimmer Variante
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Einbauschrank unter Hochebene
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Hauseingangstur
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Innenhof

Hochebene / Hochbett
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Flur

Schlafzimmer vor Einbau
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Aufienansicht
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Flur

Wohnzimmer Variante
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Wohnen / Kochen

24 gm @

!

(. )
I

& o
= NN
il

https://www.ohne-makler.net/immobilie/472110/

Schlafen
14,50 gm

Flur

Abst.
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