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Exposé

Doppelhaushalfte in Oststeinbek

Charmante Doppelhaushalfte mit Garten, Sauna & Blick
ins Griine in begehrter Lage von Oststeinbek

Baujahr

Grundstticksflache
Etagen

Zimmer
Wohnflache
Nutzflache

Energietrager

2006
317,00 m?
2

4,00
125,00 m?
53,00 m?
Gas

https://www.ohne-makler.net/immobilie/472032/

Objekt-Nr. OM-472032
Doppelhaushalfte

Verkauf: 560.000 €

Ansprechpartner:
Manfred Krohn

Langstucken 8d
22113 Oststeinbek

Schleswig-Holstein
Deutschland

Ubernahme
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Garagen

Heizung

sofort
renovierungsbeduirftig
4

2

1

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Diese gepflegte Doppelhaushélfte in ruhiger und familienfreundlicher Lage von Oststeinbek
uberzeugt mit ca. 125 m? Wohnflache auf einem 317 m? grofien Grundstiick und bietet viel
Platz far die ganze Familie.

Das Haus verfligt tiber insgesamt 5 gut geschnittene Zimmer, die vielseitig als Wohn-, Schlaf-,
Kinder-, Gaste- oder Arbeitszimmer genutzt werden kénnen. Besonders hervorzuheben ist die
angenehme Wohnatmosphére mit schénen Ausblicken ins Griine: Die Schlafzimmer bieten
freien Blick auf Wald und Feld, ohne direkte Nachbarn auf dieser Seite. Ein Zimmer im
Obergeschoss verfligt zusatzlich tiber einen kleinen Balkon mit Blick in den Garten.

Im Erdgeschoss befindet sich neben dem grofziigigen Wohnbereich eine vorhandene Kiiche
sowie ein praktisches Gaste-WC. Im 1. Obergeschoss erwartet Sie ein modernes Vollbad mit
Dusche und Badewanne.

Ein weiteres Highlight ist das ausgebaute Dachgeschoss im 2. Obergeschoss, das sich ideal als
Homeoffice, Hobbyraum oder zusatzliches Schlafzimmer eignet, ebenfalls mit schénem Blick
ins Grune.

Der Keller bietet zusatzlichen Stauraum sowie eine eigene Sauna, perfekt zum Entspannen
nach einem langen Tag.

Der gepflegte Garten 1adt zum Verweilen, Spielen oder Grillen ein. Ein praktischer Schuppen
bietet Platz fur Gartengerate, Fahrrader oder Hobbybedarf. Eine Garage rundet das Angebot ab
und sorgt fir komfortables Parken direkt am Haus.

Zusatzlichen Wohnkomfort bieten elektrische Rollladen im gesamten Haus.

Diese Immobilie vereint ruhiges Wohnen im Griinen mit einer idealen Raumaufteilung und viel
Potenzial fir Familien oder Paare mit Platzbedarf.

Ausstattung

Fugiboden:
Teppichboden, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Sauna, Einbaukiuiche, Gaste-WC

Lage

Die Doppelhaushalfte befindet sich in attraktiver Wohnlage von Oststeinbek, direkt an der
Hamburger Stadtgrenze. Die Strafie Langstiicken ist gepragt von gepflegten Wohnhausern, viel
Griin und einer angenehmen Nachbarschaft, ideal fir Familien, Berufspendler und alle, die
ruhiges Wohnen mit guter Anbindung verbinden mochten.

Besonders hervorzuheben ist die naturnahe Lage am Wald- und Feldrand. Spaziergange,
Joggingrunden oder Fahrradtouren beginnen praktisch direkt vor der Haustur. Gleichzeitig
genieflen Sie ein hohes Maf3 an Privatsphire und schéne Ausblicke ins Griine.

Oststeinbek verfiigt tiber eine sehr gute Infrastruktur. Einkaufsmoglichkeiten fir den
taglichen Bedarf, Supermarkte, Backer, Apotheken sowie Restaurants befinden sich in kurzer
Entfernung. Auch Kindergarten und die Grundschule sind in etwa 10 Minuten erreichbar.

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend: Oststeinbek ist in den Hamburger Verkehrsverbund
eingebunden und verfigt tiber mehrere Buslinien mit schneller Verbindung zu den U-Bahn-
Stationen Steinfurther Allee und Miimmelmannsberg. Von dort gelangen Sie bequem in die
Hamburger Innenstadt.

Auch mit dem Auto sind Sie bestens angebunden. Die Autobahnen Al und A24 sind in

wenigen Minuten erreichbar, wodurch sowohl Hamburg als auch das Umland schnell erreicht
werden kénnen.
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Die Kombination aus ruhiger Wohnlage, naturnahem Umfeld und gleichzeitig hervorragender
Anbindung macht Oststeinbek zu einem auferst beliebten Wohnort im Hamburger
Speckgurtel.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Hausansicht
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Galerie
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Galerie

Garten

Engang / Flur
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Galerie
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Flur EG

Gaste-WC
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Galerie

Kuche

Kuche
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Galerie

Wohnzimmer

Wohnzimmer
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Galerie

Schlafzimmer

Schlafzimmer
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Galerie

Bitiro

Vollbad
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Galerie

Vollbad

Dachboden
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Galerie

Dachboden
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12.96
1 ‘15 6.01 2
Ll ’l
5.46 " 375
i |
Rechte Wohnung
<j<
H ’ HEEREERIARARTE .
g s
&
= &
— -
=
o
1 "
t ! ! T—
——= [ ]
— 1‘[ <
=) ol
===
— SB-Nutzfisich
=] DIN Fl. 18,28
—— (GF1. 29,72)
- -5t A ’
<
4 30
5'5]",,15 6.01 ] |
=
12.96 L

https://www.ohne-makler.net/immobilie/472032/ Seite 14/17



Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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