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Exposé

Wohnung in Karilsruhe

GroBziigige, moderne Altbauwohnung Karlsruhe
Innenstadt (West)

Objekt-Nr. OM-472027
Wohnung

Verkauf: 940.000 €
Ansprechpartner:
T.H.

76133 Karlsruhe
Baden-Wiirttemberg

Deutschland
Baujahr 1900 Hausgeld mtl. 550 €
Etagen 5 Ubernahme Nach Vereinbarung
Zimmer 3,00 Schlafzimmer 1
Wohnflache 199,00 m? Badezimmer 2
Nutzflache 17,00 m? Etage 2. OG
Energietrager Luft-/Wasserwarme Heizung Fufsbodenheizung
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Objektbeschreibung

Schéne Wohnung (2. OG) im Altbau (Haus kernsaniert 2008; 5 Wohneinheiten). Grof3zugiger
Grundriss mit mod. Kiiche im Wohn-/Essbereich; denkmalgeschiitzte Fassade, ansonsten
komplett aufien gedadmmt.

3 Zimmer (leicht erweiterbar auf 4), alle Riume mit schénem Ausblick; Bader mit Tageslicht.
Masterbad (mit Ankleide en suite) und Géastebad. Die Hauptausrichtung der Wohnung weist in
den rickwartigen parkartigen Gartenbereich. Daher ist die Wohnung sehr ruhig.

3 Balkons (davon 2 tiberdacht), grofier Hauptbalkon zum parkahnlichen Nachbargrundstick
mit altem Baumbestand und neuem, wandhoch verglasten Zugang sowie grof3er el. Markise.

Schoner Innenhof, 2 Kellerraume. Parkplatze gibt es in der benachbarten TG (Miete).

Ausstattung

Sehr gemutlicher Kaminofen; Schlafzimmer klimatisiert. Zahlreiche hochwertige Einbauten
der Fa. Cabinet (Ankleide, Garderobe, Regalwiande). Auf3enstores, Innenstores,
Innenverdunklung, Rollladen (z.T. el.).

Parkett mit Fubodenheizung (Warmepumpe). Fenster(ttiren) groftenteils dreifach verglast
(sonst 2-fach). Energieeflizienzklasse A

Fuf3boden:
Parkett

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbaukiiche, Gaste-WC, Kamin

Lage
Innenstadt-West, d.h.: alle Arten von Schulen, Praxen und Geschaften sowie das
Stadtzentrum leicht fuplaufig erreichbar, ebenso der Schlosspark und die Hildapromenade.

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Endenergiebedarf 43,10 kWh/(mz2a)
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Wohnraum2
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Bibliothek

Gastezimmer
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Exposeé - Galerie

Wohnraum4

Gastezimmer2
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Exposeé - Galerie
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Schlafzimmer

Schlafzimmer2

https://www.ohne-makler.net/immobilie/472027/ Seite 8/13



Exposeé - Galerie
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https://www.ohne-makler.net/immobilie/472027/ Seite 9/1 3




kl. Balkon

Eckbalkon

https://www.ohne-makler.net/immobilie/472027/ Seite 10/13



Galerie

W | g

E “| e

Il

/ /
gr. Balkonl

gr. Balkon2

https://www.ohne-makler.net/immobilie/472027/ Seite 11/13



Galerie
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Exposé - Grundrisse
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