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Exposé

Doppelhaushalfte in Berlin

Ein Haus mit viel Platz zum Leben und Arbeiten im
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Objektbeschreibung

Viel Platz zum Leben, Arbeiten und Entfalten im griinen Berlin Mahlsdorf Nord.

Zur Vermietung steht eine individuelle Doppelhaushélfte mit Berliner Altbaucharme und
einem auflergewohnlich grof3zligigen Platzangebot. Das Haus bietet ca. 110 m? Wohnflache
und dartiber hinaus ca. 130 m? zusétzliche Nutzflache.

Dazu gehoren unter anderem der Wintergarten mit Sauna, grofztigige Kellerflichen sowie der
ausgebaute Dachboden.

Das Haus ist besonders interessant fir Familien und Menschen, die einfach mehr Raum
benoétigen. Auch fur Selbststandige oder Gewerbetreibende mit zusatzlichem Platzbedarf kann
die Immobilie interessant sein, etwa wenn neben dem Wohnen weitere Flachen fur Homeoffice,
Hobby, Material oder Lagerung benétigt werden.

Eine gewerbliche Nutzung ist méglich und vorab mit dem Vermieter abzustimmen.

Das Haus wurde zuletzt 2023 modernisiert. Der Altbaucharakter wurde dabei erhalten.
Aufgearbeitete Holzdielen, hohe Raume und die besondere Aufteilung geben dem Haus seinen
eigenen Charakter.Die Raumaufteilung tiber Erdgeschoss und Obergeschoss ermoglicht eine
flexible Nutzung, beispielsweise flir Familie, Homeoffice oder die Verbindung von Wohnen und
Arbeiten. Besonders praktisch sind die zwei Bader auf den beiden Wohnebenen. Im
Erdgeschoss befindet sich ein Bad mit bodentiefer Dusche, im Obergeschoss ein weiteres
Badezimmer mit Badewanne. Das obere Bad ist von zwei angrenzenden Raumen aus
zuganglich und eignet sich dadurch beispielsweise gut fir eine Nutzung der Raume als
Kinderzimmer. Ein besonderes Element des Hauses ist der Kaminofen in der grof3ztigigen
Wohnktiche. Er schafft eine gemititliche Atmosphére und bietet gleichzeitig die Moglichkeit, die
regulare Gasheizung zu ergidnzen. Gerade in der Ubergangszeit ist der Kamin eine attraktive
zusatzliche Warmequelle und kann dazu beitragen, den Gasverbrauch und die Heizkosten zu
reduzieren. Die reguliare Warmeversorgung erfolgt tiber die 2023 eingebaute
Gasbrennwerttherme.

Ein weiteres Highlight ist der Wintergarten mit Sauna. Durch die weit zu 6ffnenden Turen
verbindet er Haus und Garten miteinander. Das Dach des Wintergartens wurde in diesem
Jahr vollstandig erneuert.

Eine komplette Sanierung des Hausdaches einschlieflich DAmmung ist voraussichtlich fur
Oktober dieses Jahres vorgesehen. Damit wird ein weiterer wesentlicher Gebaudebereich
umfassend erneuert.

Auch auflerhalb der eigentlichen Wohnraume bietet das Objekt ungewohnlich viel Platz. Die
grofiziigigen Kellerbereiche ermdéglichen unterschiedliche Nutzungen, beispielsweise fiir Hobby,
Werkbereich, Aufbewahrung oder Lagerung. Zusatzlich steht der ausgebaute Dachboden als
weitere Nutzflache zur Verfligung.

Das Haus steht auf einem ca. 530 m? grofien Grundstiick mit Garten. Auch fir Haushalte mit
mehreren Fahrzeugen stehen grof3ziigige Stellmoéglichkeiten zur Verfligung.

Wer noch mehr Aufienflache benétigt, hat eine zuséatzliche Moglichkeit: Das direkt
angrenzende, ca. 405 m? grofle Grundstiick kann bei Interesse fiir monatlich 320 Euro
zusatzlich angemietet werden. Diese Option kann besonders fiir Menschen interessant sein,
die auch im Auf3enbereich mehr Platz und Gestaltungsmoglichkeiten benétigen.

Eine vorhandene Kiiche kann bei Interesse gegebenenfalls vom aktuellen Mieter tibernommen
werden. Die Einzelheiten einer moglichen Ubernahme sind direkt abzustimmen.

Haustiere sind nach vorheriger Absprache willkommen. Auch ein gut erzogener Hund darf
gerne mit einziehen.

Das Hausangebot richtet sich an Menschen, die nicht nur Wohnfladche suchen, sondern Raum
fiir unterschiedliche Lebensbereiche benétigen. Ob Familie, Homeoffice, Hobby oder
zusatzlicher Platzbedarf: Die Kombination aus Wohnhaus, zwei Badern, Wintergarten, Sauna,
Keller, Dachboden, Garten und optionaler zusatzlicher Grundstiicksflache bietet dafir
ungewohnlich viele Moglichkeiten.
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Ausstattung

Kaminofen als zuséatzliche Warmequelle
Wintergarten mit angrenzender Sauna

Zwei Bader, mit bodentiefer Dusche bzw. Badewanne
Aufgearbeitete Holzdielen und hohe Raume
Grof3zuigige Kellerflachen

Ausgebauter Dachboden als zuséatzliche Nutzflache
Gasbrennwerttherme aus 2023

Mehrere PKW Stellméglichkeiten

Garten

Fugpiboden:
Laminat, Fliesen, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Wintergarten, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Sauna, Kamin

Sonstiges

Die Immobilie ist voraussichtlich ab November 2026 verftigbar. Vor dem geplanten Bezug
erfolgt voraussichtlich im Oktober 2026 noch die vollstdndige Sanierung des Hausdaches
einschlieflich Dammung.

Bei zusatzlichem Flachenbedarf besteht die Moglichkeit, das direkt angrenzende, ca. 405 m?
grofle Grundstiick optional fir 320 Euro monatlich zusatzlich anzumieten. Damit bietet sich
bei Bedarf die Moglichkeit, die vorhandene Grundstiicksflache deutlich zu erweitern.

Haustiere sind nach vorheriger Absprache willkommen. Auch ein gut erzogener Hund darf
gerne mit einziehen.

Die monatlichen Nebenkosten in Hohe von 150 Euro umfassen unter anderem die Kosten fur
Versicherungen, Grundsteuer, Heizungswartung und Schornsteinfeger. Die
verbrauchsabhangigen Kosten fir Strom, Gas, Wasser und Miill werden vom Mieter direkt mit
den jeweiligen Versorgern abgerechnet.

Besichtigungstermine erfolgen nach vorheriger Vereinbarung.

Lage
Die Immobilie befindet sich im griinen und tiberwiegend von Einfamilienhdusern gepragten

Mahlsdorf Nord. Die ruhige Wohnlage bietet viel Griin und ein angenehmes Wohnumfeld,
gleichzeitig besteht eine gute Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr.

Die Bushaltestelle Lemkestraf3e /Liibecker Strafie befindet sich in der Nahe. Mit der Buslinie
395 bestehen Verbindungen zum S Bahnhof Mahlsdorf sowie zum U Bahnhof Hénow. Vom S
Bahnhof Mahlsdorf besteht mit der S5 eine direkte Verbindung in Richtung Berliner
Innenstadt. Uber den U Bahnhof Hénow ist die U5 erreichbar.

Einkaufsmoglichkeiten fiir den taglichen Bedarf, Superméarkte, Drogerien sowie weitere
Einzelhandelsangebote befinden sich im Umfeld von Mahlsdorf und sind gut erreichbar.
Schulen und Kindertagesstatten befinden sich ebenfalls in der Umgebung.

Die Lage eignet sich damit besonders flir Menschen, die ruhiges und griines Wohnen mit einer

guten Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr und die Berliner Innenstadt verbinden
mochten.
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 117,00 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie

Haus von aufien
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Galerie

EG Schlafzimmer

EG Flur

https://www.ohne-makler.net/immobilie/472004/ Seite 5/19



Galerie

EG Wohnktiiche mit Kamin

EG Wohnkiiche mit Kamin
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EG Wohnzimmer
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Galerie

EG Wohnzimmer

Wintergarten
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Sauna - Wintergarten
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Galerie

Sauna
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Galerie

OG Schlafzimmer 1

OG Schlafzimmer 1
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OG Schlafzimmer 2

6G Schlafzimmer 1
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Galerie

OG Schlafzimmer 2

OG Bad mit Wanne
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OG Bad mit Wanne

OG Bad mit Wanne
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OG Bad mit Wanne

OG Abstellkammer
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Galerie
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Kellerraum 1

https://www.ohne-makler.net/immobilie/472004/ Seite 16/19



N

Heizung eingebaut 2023
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Hobbyraum
44.49 m? (5.90 x 7.54)

Badezimmer
9.58 m?
1.82x5.28

Wohnzimmer
20.37 m2 (3.81 x 5.36)
Erdgeschoss M

Kiiche
17.49 m2 (5.79 x 3.02)

Flur Schlafzimmer
7.86 m? 17.63 m2 (3.94 x 4.48)

DIESER GRUNDRISS WIRD OHNE JEGLICHE GEWAHRLEISTUNG ZUR VERFUGUNG GESTELLT.
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Arbeitszimmer Badezimmer

10.76 m? (3.52 x 3.09) 6.31 m2
2.14x2.95

Obergeschoss

Schlafzimmer
17.32 m2 (3.86 x 4.49)

DIESER GRUNDRISS WIRD OHNE JEGLICHE GEWAHRLEISTUNG ZUR VERFUGUNG GESTELLT.
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