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Wohnung in Lengede
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3-Zimmer-Wohnung mit Balkon, Keller
SRR
N

Objekt-Nr. OM-471995

Wohnung

Verkauf: 135.000 €

Ansprechpartner:

HmG Immobilienservice 84 GmbH

Stettiner Ring 40
38268 Lengede
Niedersachsen
Deutschland

Ubernahme
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Etage

Heizung

sofort
renovierungsbedurftig
2

1

3. OG

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Angeboten wird eine gut geschnittene 3-Zimmer-Eigentumswohnung mit rund 78,9 m?
Wohnfldche im 3.

Obergeschoss (links) eines gepflegten Mehrfamilienhauses (Baujahr 1971) im Stettiner Ring in
Broistedt. Die

Wohnung verteilt sich auf drei Zimmer, eine separate Kiiche, ein Tageslichtbad sowie einen
Flur mit Diele und

praktischen Einbauschrianken.

Ein eigener Balkon erweitert den Wohnraum ins Freie und bietet einen angenehmen Fernblick
uber die

Umgebung. Zur Wohnung gehort ein separater Kellerraum; auf dem Grundstiick stehen
ausreichend

Stellplatze zur Verfigung. Beheizt wird Gber eine Gaszentralheizung inkl.
Warmwasserbereitung.

Die Wohnung ist renovierungsbediuirftig und ladt dazu ein, Ausstattung und Grundriss nach
eigenen

Vorstellungen zu modernisieren. Sie ist sofort frei und wird provisionsfrei angeboten.
Ausstattung

Ausstattung & Merkmale

v 3 Zimmer auf ca. 78,9 m? Wohnflache

v Separate Kiiche mit Fenster

v Eigener Balkon mit Fernblick

v Tageslichtbad mit Wanne & Dusche

v Separater Kellerraum

v Gaszentralheizung inkl. Warmwasser

v Ausreichend Stellplatze auf dem Grundstiick
v Sofort frei & provisionsfrei

Fuf3boden:
Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Vollbad

Lage
Die Wohnung liegt in Broistedt, mit rund 4.000 Einwohnern die zweitgrofite Ortschaft der
Gemeinde

Lengede (ca. 13.500 Einwohner) im Landkreis Peine in Niedersachsen. Broistedt liegt rechts
der Fuhse an

der Landesstrafe L 472 — verkehrsgunstig zwischen Braunschweig und Hildesheim sowie
zwischen der

Kreisstadt Peine und Salzgitter.
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Der Ort ist fiir seine gute Infrastruktur bekannt: Discounter und Einzelhandel ftir den
taglichen Bedarf, Bank,

Arzte, Backer und Fleischer sind ebenso vorhanden wie mehrere Kindergirten, Kinderkrippen
und eine

Grundschule. Eine weiterfithrende Schule (IGS mit gymnasialer Oberstufe) befindet sich im
benachbarten

Lengede.

Besonders attraktiv ist die zentrale Lage im Wirtschaftsraum zwischen Hannover, Hildesheim,
Braunschweig,

Wolfsburg und Salzgitter. Broistedt verfiigt tiber einen eigenen Bahnhof an der Strecke
Braunschweig—

Hildesheim; die Anschlussstelle der Autobahn A 39 ist in wenigen Fahrminuten erreichbar.
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp
Erstellungsdatum
Endenergieverbrauch

Energieeflizienzklasse

Verbrauchsausweis
ab 1. Mai 2014
102,90 kWh/(m?2a)
D

Galerie

Wohnzimmer

https://www.ohne-makler.net/immobilie/471995/
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Galerie

Zimmer 1
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Zimmer 2

Zimmer 2
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Bad

Bad
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Galerie

Kuche

Kuche

https://www.ohne-makler.net/immobilie/471995/ Seite 8/12



Galerie
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Galerie

Flur
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Anhange

1. Energieausweis
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www.Blitz-Ausweis.de

E N E RG I EAUSWEIS fiir Wohngebaude

geméiB den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom? 18.03.2014

Giiltig bis: 08.12.2028 Registriernummer? NI-2018-002405953 1
Gebdude
Gebaudetyp Wohngebaude
Adresse Stettiner Ring 40 + 42, 38268 Lengede
Gebdudeteil ganzes Gebdude
Baujahr Gebaude 3 1971
: Gebdudefoto
Baujahr Warmeerzeuger 3 4 2012 (freiwillig)
Anzahl Wohnungen 16
Gebdudenutzflache (AN) 1514,4 m2 XI nach §19 EnEV aus der Wohnfléche ermittelt
Wesentliche Energietrager fir
Heizung und Warmwasser 3 Erdgas
Erneuerbare Energien Art: Solarenergie Verwendung: Heizung, Warmwasser
Art der Liiftung/Kiihlung X FensterlC!_ftung [} Ll:_:lftungsanlage mit Wérfnerijc“kgewin_nung O ATlage zur
O Schachtliftung O Liiftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung Kihlung
Anlass der Ausstellung O Neubau O Modernisierung X Sonstiges
des Energieausweises O Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung) (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitiat des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme

von standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden.

Als Bezugsflache dient die energetische Gebdudenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen

Wohnfldchenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen (iberschldgige Vergleiche ermdglichen
(Erlduterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfs-
ausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

X Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energie-
verbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch K Eigentlimer O Aussteller

O Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das
gesamte Wohngeb&dude oder den oben bezeichneten Gebdudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht,
einen Uberschlagigen Vergleich von Gebdauden zu ermdglichen.

Aussteller:

SSS-Software Special Service GmbH

Amselweg 40

56593 Horhausen 08.12.2018
Ausstellungsdatum

1 Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV

2 Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung der Registriernummer (§17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen;
die Registriernummer ist nach deren Eingang nachtréglich einzusetzen.

3 Mehrfachangaben mdéglich

4+ bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation




ENERGIEAUSWEIS wr wongevsude ™

gemdB den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom? 18.03.2014

Berechneter Energiebedarf des Gebdudes Registriernummer? NI-2018-002405953 2
Energiebedarf
CO2-Emissionen3 kg/(m2-a)
Endenergiebedarf dieses Gebdudes :
kWh/(m?2-a)
i ] oA B Jc | o | e |
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
KkWh/(m?2-a)

Primarenergiebedarf dieses Gebaudes

Anforderungsn gem3f EnEV4 Eily Energi arfs| chnunaen verwend. Verfahren

Primdrenergiebedarf

Ist-Wert KWh/(m2-3) Anforderungswert KWh/(m?2-a) O Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Energetische Qualitat der Gebaudehille HT 0 Verfahren nach DIN V 18599
Ist-Wert kWh/(m?2-a) Anforderungswert kWh/(m2-a) 1 Regelung nach §3 Absatz 5 EnEV

| Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) O eingehalten O Vereinfachungen nach §9 Absatz 2 EnEV

Endenergiebedarf dieses Gebdudes

[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] kWh/(m?2-a)
Angaben zum EEWarmeGS* | | Vergleichswerte Endenergie
Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des ‘ ;i A+ l A | B ! C I D l E ]
Warme-und Kaltebedarfs auf Grund des Erneuerbare- i i
Energien-Wirmegesetzes (EEWirmeG) i 0 25 50 75 100 125 150
Art: Deckungsanteil: %
% i %) g:e,b
—* ] Y&y S §s
—% . $5F g0 S
bl > QD @ 0? -9 OQ Q I3)
! S<S 9OF NP &
L FET £ ¥ ¢
ErsatzmaBnahmen® | é&@« & L°f &P
A @ & o
Die Anforderungen des EEWarmeG werden durch die @ & O? 003 *Z‘Q} ;é’
ErsatzmaBnahme nach §7Absatz 1 Nummer 2 i é‘ & Q)Q
EEW:rmeG erfilllt. i S S
O Die nach §7 Absatz 1 Nummer 2 EEW&rmeG < |
ErsatzmaBnahme nach §7Absatz 1 Nummer 2 bl ez o e Y S T
 EEWarmegG erfilllt. F : . -
O Die in Verbindung mit §8 EEW&rmeG um ___ % . Erldauterungen zum Berechnungsverfahren
verscharften Anforderungswerte der EnEV sind ‘
eingehalten. Die Energieeinsparverordnung lasst fiir die Berechnung des
Yerschiriter ARforderangswert i Energlebgda_rfs unterschlgdliche“Verfahr_.en zu, die im Einzelfall zu
L : 3 o ' unterschiedlichen Ergebnissen fithren kdonnen. Insbesondere
Primérenergiebedarf: kWh/(m2-a) B hae : :
|| wegen standardisierter Randbedingungen erlauben die
Verschérfter Anforderungswert ' | angegebenen Werte keine Rickschliisse auf den tatsachlichen
fir die energetische Qualitat der | Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala
Geb&udehiille HT": W/(m?2-K) sind spezifische Werte nach der EnEV pro Quadratmeter
Gebaudenutzflache (AN), die im Allgemeinen groBer ist als
| | die Wohnflache des Gebdudes.
1 sieghe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3 freiwillige Angabe
4 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV S nur bei Neubau

¢ nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG 7 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus




www,Blitz-Ausweis.de

E N E RGI EAU SWEIS fiir Wohngebdude

gemaB den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom?! 18.03.2014

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes

Energieverbrauch

Endenergiebedarf dieses Gebaudes
102,9 kWh/(m?2-a)

Registriernummer? NI-2018-002405953 3

] s | c | | e | F
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
113,2 kWh/(m?2-a)
Primdrenergiebedarf dieses Gebdudes
Endenergiebedarf dieses Gebidudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 102,9 kWh/(m?2-a)
Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser
Zeitraum Primar- Anteil Anteil
Energietrager3 energie- Energieverbrauch Warmwasser Heizung Klima-
von bis faktor [kWh] [kWh] [kWh] faktor
01.01.2015 |31.12.2015 | Erdgas 1,10 136 257 27 251 109 006 1,07
01.01.2016 |31.12,2016 | Erdgas 1,10 153 298 30 660 122 638 1,07
01,01.2017 |31.12.2017 | Erdgas 1,10 152 203 30441 121 762 1,08

Vergleichswerte Endenergie

AEEEle | c | o | e | F |TICHEER
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“§ & ITERE 4
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Erlauterungen zum Verfahren

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich

auf Gebdude, in denen die Warme fiir Heizung und
Warmwasser durch Heizkessel im Geb&dude bereitgestellt wird.
Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,

dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebduden mit
Kesselheizung zu erwarten ist.

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind
spezifische Werte pro Quadratmeter Gebdudenutzflache (AN) nach der Energieeinsparverordnung, die im Allgemeinen gréBer ist als die
Wohnfldche des Gebdudes. Der tatsdchliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Geb&dudes weicht insbesondere wegen des
Witterungseinflusses und sich dndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

3 gegebenenfalls auch Leerstandszuschldge, Warmwasser- oder Kiihlpauschale in kWh

2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
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E N E RG I EAU SWEIS flir Wohngebaude

gemadB den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom? 18.03.2014

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer? NI-2018-002405953 4

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MaBnahmen zur kostenglinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind [0 moglich K nicht moglich
Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
in als geschatzte | geschétzte
Nr Bau- oder MaBnahmenbeschreibung in Zusammenhang | Einzel- Amortisa- | Kosten pro
; Anlagenteile einzelnen Schritten mit gréBerer maB- tionszeit eingesparte
Modernisierung | nahme Kilowatt-
stunde
Endenergie
O O
O O
O O
O O
O O
O O
O O
O O
O |
O O
O | weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebdude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind
erhdltlich bei/unter:

Ergdnzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises




ENERGIEAUSWEIS rir wohngebiude

www.Blitz-Ausweis.de

gemaB den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom? 18.03.2014

Erlauterungen

Angabe Gebdudeteil - Seite 1

Bei Wohngebduden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung
des Energieausweises gemaB dem Muster nach Anlage 6 auf
den Gebdudeteil zu beschrédnken, der getrennt als Wohngebaude
zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies

wird im Energieausweis durch die Angabe "Gebdudeteil" deutlich
gemacht.

Erneuerbare Energien - Seite 1

Hier wird dariiber informiert, wofilir und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthdlt Seite2

(Angaben zum EEWarmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Priméarenergiebedarf
und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben

werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden

auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw. gebdaudebezogener
Daten und unter Annahme von standardisierten Randbedingungen
(z. B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzerverhalten,
standardisierte Innentemperatur und innere Warmegewinne

usw.) berechnet. So ladsst sich die energetische Qualitat

des Gebdudes unabhdngig vom Nutzerverhalten und von

der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen der standar-
disierten Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte
keine Riickschliisse auf den tatsdchlichen Energieverbrauch.

Primdrenergiebedarf - Seite 2

Der Priméarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Geb&dudes
ab. Er beriicksichtigt neben der Endenergie auch die

so genannte "Vorkette" (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrdger (z. B.
Heizdl, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.).Ein kleiner
Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt
schonende Energienutzung. Zusétzlich kénnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO2-Emissionen des Geb&udes
freiwillig angegeben werden.

Energetische Qualitdt der Gebaudehiille - Seite 2
Angegeben ist der spezifische, auf die warmetibertragende
Umfassungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust (Formel-
zeichen in der EnEV: HT"). Er beschreibt die durchschnittliche
energetische Qualitdt aller warmeiibertragenden Umfassungs-
flachen (AuBenwénde, Decken, Fenster etc.) eines Gebaudes.

Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen

Warmeschutz. AuBerdem stellt die EnEV Anforderungen an

den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung)

eines Gebaudes.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berech-
nete, jahrlich bendtigte Energiemenge flir Heizung, Luftung

und Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklimaund
Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indikator
fir die Energieeffizienz eines Gebdudes und seiner Anlagentechnik.
Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die

dem Gebdude unter der Annahme von standardisierten Beding-
ungen und unter Berlicksichtigung der Energieverluste zugetihrt
werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur,

der Warmwasserbedarf und die notwendige Liiftung sichergestellt
werden kdnnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen

geri ngen Bedarf und damit eine hohe Energieeffiz ienz.

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Registriernummer? NI-2018-002405953 5

Angaben zum EEWarmeG - Seite 2

Nach dem EEWarmeG miissen Neubauten in bestimmtem
Umfang erneuerbare Energien zur Deckung des Warme- und
Kéltebedarfs nutzen. In dem Feld "Angaben zum EEW&rmeG"
sind die Art der eingesetzten erneuerbaren Energien und der
prozentuale Anteil der Pflichterfiillung abzulesen. Das Feld
"ErsatzmaBnahmen" wird ausgefiillt, wenn die Anforderungen
des EEW&armeG teilweise oder vollstandig durch MaBnahmen
zur Einsparung von Energie erfiillt werden. Die Angaben
dienen gegeniiber der zustandigen Behorde als Nachweis des
Umfangs der Pflichterfiillung durch die ErsatzmaBnahme und
der Einhaltung der fiir das Geb&ude geltenden verscharften
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch - Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fiir das Gebdude auf der Basis

der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energieverbrauchs-
daten des gesamten Gebaudes und nicht der einzelnen
Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energieverbrauch
fiir die Heizung wird anhand der konkreten értlichen

Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschland-
weiten Mittelwert umgerechnet. So flihrt beispielsweise ein

hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer
schlechteren Beurteilung des Geb&udes. Der Endenergieverbrauch
gibt Hinweise auf die energetische Qualitdt des Gebidudes

und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signalisiert

einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kiinftig

zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbesondere
kdénnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten

stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im
Gebaude, von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen
Verhalten der Bewohner abhdangen.

Im Fall langerer Leerstdnde wird hierfiir ein pauschaler Zuschlag
rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung
einbezogen. Im Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen,
in der Regel elektrisch betriebenen Warmwasseranlagen

der typische Verbrauch {iber eine Pauschale berlicksichtigt:
Gleiches gilt fiir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumktihlung. Ob und inwieweit die genannten
Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle
"Verbrauchserfassung" zu entnehmen.

Primdrenergieverbrauch - Seite 3

Der Primdrenergieverbrauch geht aus dem fiir das Gebaude
ermittelten Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primé&renergie-
wird er mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt, bedarf

die die Vorkette der jeweils eingesetzten Energietrdger beriicksich-
tigen.

Pflichtangaben fiir Immobilienanzeigen - Seite 2 und 3
Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die

in § 16a Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafiir
erforderlichen Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen,
je nach Ausweisart der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte - Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft
ermittelte Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe
Vergleiche der Werte dieses Gebdudes mit den Vergleichswerten
anderer Gebdude sein. Es sind Bereiche angegeben,

innerhalb derer ungefdhr die Werte fiir die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.
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