Deutschlands Immobilienportal

Ohnweﬂ-rr{ak]ernet fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Reihenhaus in Nettetal

Familienidylle, traumhafter Garten, begehrte Lage in
Nettetal-Lobberich Zentrum

Objekt-Nr. OM-471937
Reihenhaus

Verkauf: 298.000 €

Ansprechpartner:
Dustin Freieck

Dusseldorferstr. 5

41334 Nettetal

Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Baujahr 1900 Ubernahme sofort
Grundstiticksflache 608,00 m? Zustand gepflegt
Etagen 2 Schlafzimmer 2
Zimmer 5,00 Badezimmer 1
Wohnflache 116,00 m? Stellplatze 2
Nutzflache 28,00 m? Heizung Zentralheizung

Energietrager Gas
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Objektbeschreibung

Das charmante Einfamilienhaus befindet sich auf einem ca. 608 m? grofen Grundstiick in
attraktiver Lage von Nettetal-Lobberich.

Im Zuge einer umfangreichen Kernsanierung im Jahr 2013 wurde die Immobilie technisch
und optisch modernisiert. Dabei wurden unter anderem die Elektrik erneuert, das
Badezimmer hochwertig saniert sowie zahlreiche Ausbau- und Modernisierungsmafinahmen
durchgefiihrt.

Die Wohnflache von ca. 116 m? verteilt sich auf zwei Vollgeschosse und bietet vielseitige
Nutzungsmoéglichkeiten. Ergianzt wird das Raumangebot durch ein unausgebautes
Dachgeschoss sowie eine zusatzliche Nutzflache von ca. 28 m2.

Der grof3iztigige Gartenbereich bietet ideale Voraussetzungen fiir Familien, Freizeit und
Erholung. Besonders hervorzuheben sind das grof3e Klettergertist, ein eigenes Baumhaus
sowie ein Gartenbrunnen, die dem Auflenbereich einen besonderen Charakter verleihen und
vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten schaffen.

Zusatzlich stehen ca. 28 m?2 Nutzflache mit vorhandenen Wasseranschliissen zur Verfligung.
Diese Flachen eignen sich ideal als Biiro, Hobbyraum, Atelier, Partyraum oder flir weitere
individuelle Nutzungskonzepte.

Das derzeit unausgebaute Dachgeschoss bietet zuséatzlich interessantes
Entwicklungspotenzial. Aufgrund des Baufensters der angrenzenden Nachbarbebauung
erscheint ein Ausbau des Dachgeschosses beziehungsweise eine moégliche Erweiterung um
eine zusatzliche Etage grundsétzlich denkbar.

Die vorhandene Heizungsanlage stammt aus dem Jahr 1983 und bietet damit gleichzeitig die

Moglichkeit, die Immobilie energetisch weiter zu modernisieren und individuell an heutige
Standards anzupassen.

Ausstattung

Umfangreiche Kernsanierung 2013
Zwei Vollgeschosse

Grof3zugiges Grundstiick
Modernisiertes Badezimmer
Gaste-WC

Kamin

Holzdielen und Fliesenbdden
Teilunterkellerung

Ausbaureserve im Dachgeschoss
Erweiterbarer Stellplatz
Terrassenbereich

Gartenbrunnen

Kunststofffenster mit Doppelverglasung
Einbauktiche

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen
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Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Einbauktiiche, Gaste-WC, Kamin

Lage

Die Immobilie befindet sich in Nettetal-Lobberich an der Dusseldorfer Strafie. Lobberich zdhlt
zu den beliebtesten Stadtteilen Nettetals und bietet eine sehr gute Infrastruktur.

Einkaufsméglichkeiten, Schulen, Kindergirten, Arzte sowie Restaurants und Cafés befinden
sich in der ndheren Umgebung. Die Anbindung an die umliegenden Stadte sowie an die
Autobahnen ist ebenfalls gut.

Die Nahe zu den Nettetaler Seen und zahlreichen Freizeitmdglichkeiten macht die Lage
zusatzlich attraktiv.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp
Erstellungsdatum
Endenergiebedarf

Energieeflizienzklasse

Bedarfsausweis
ab 1. Mai 2014
377,00 kWh/(mz2a)
H

Galerie

Wohnzimmer mit Kamin

https://www.ohne-makler.net/immobilie/471937/

Seite 4/16



https://www.ohne-makler.net/immobilie/471937/ Seite 5/16



Terrasse

Treppenhaus
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Kinderzimmer
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Galerie

Esszimmer

Gasteklo Treppenhaus
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Schlafzimmer

Btliro
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Galerie

Ankleidezimmer

Dusche
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Bad

Bad
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Galerie

Front Haus
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930
36%, 843° 1 50
<2
1.00m_
2
1 200m
,’E S First
DACHBODEN
3161 m?
4 200m
&
4 100m_
g

DN 40°

BESTANDSAUFNAHME
Disseldorfer Str. 5
41334 Nettetal (Lobberich)

Grundriss DG M 1:100
gez. 24.04.2012
Skender Orlati

B.A. Architektur 3/4

https://www.ohne-makler.net/immobilie/471937/ Seite 15/16



BESTANDSAUFNAHME
Dusseldorfer Str. 5
41334 Nettetal (Lobberich)

B

Schnitt M 1:100
gez. 24.04.2012
Skender Orlati

B.A. Architektur 474

Seite 16/16

https://www.ohne-makler.net/immobilie/471937/



	Exposé
	Reihenhaus in Nettetal
	Familienidylle, traumhafter Garten, begehrte Lage in Nettetal-Lobberich Zentrum
	Objekt-Nr. OM-471937
	Reihenhaus
	298.000 €



	Exposé - Beschreibung
	Objektbeschreibung
	Ausstattung
	Fußboden:
	Weitere Ausstattung:

	Lage
	Infrastruktur:


	Exposé - Energieausweis
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Grundrisse
	Exposé - Grundrisse
	Exposé - Grundrisse
	Exposé - Grundrisse

