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Exposé

Wohnung in Wangen

GrofBziigige Eigentumswohnung mit bis zu 6 nutzbaren
Zimmern, 2 Balkonen und TG-Stellplatz

Baujahr

Etagen
Zimmer
Wohnflache

Energietrager

Preis Garage/Stellpl.

Hausgeld mtl.

6,00
163,20 m?2
Gas
15.000 €
264 €

https://www.ohne-makler.net/immobilie/471934/

Objekt-Nr. OM-471934
Wohnung

Verkauf: 474.000 €

Ansprechpartner:
Sascha Heim

Kreuzkellerweg 22

88239 Wangen

Baden-Wiirttemberg

Deutschland
Ubernahme Nach Vereinbarung
Zustand gepilegt
Schlafzimmer 5
Badezimmer 1
Etage 3. 0G
Tiefgaragenplatze 1
Heizung Etagenheizung
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Objektbeschreibung

Diese helle und gepflegte Eigentumswohnung befindet sich im 3. Obergeschoss eines
Mehrfamilienhauses aus dem Jahr 1996 in ruhiger Wohnlage von Wangen im Allgau. Mit ca.
108 m2 Wohnflache sowie einem zuséatzlich ausgebauten Dachgeschoss mit 55 m? bietet sie
auBergewohnlich viel Platz und vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten — ideal fir Familien, Paare
mit Homeoffice oder auch eine Wohngemeinschatft.

Die Wohnung verfiigt offiziell tiber 4,5 Zimmer und tiberzeugt durch einen grofziigigen
Grundriss sowie zwei Balkone, die zu jeder Tageszeit schéne Aufenthaltsmoglichkeiten im
Freien bieten. Grofle Fensterflachen sorgen fiir helle, freundliche Wohnraume und ein
angenehmes Wohngefiihl.

Ein besonderes Highlight ist das ausgebaute Dachgeschoss. Die dort befindlichen beheizten
Raume sind offiziell Nutzflache, wurden jedoch tiber viele Jahre als Kinderzimmer genutzt.
Heute dienen sie als gemutliches Gastezimmer sowie als Hobby- und Wellnessbereich mit
Sauna und Tischkicker. So entsteht ein grofizligiges Raumangebot, das weit tiber die
eigentliche Wohnflache hinausgeht und vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten eroffnet.

Zur Wohnung gehort aufierdem ein eigener Kellerraum. Ein Tiefgaragenstellplatz kann far
15.000 € zusatzlich erworben werden. Der Stellplatz befindet sich in der Tiefgarage der
Wohnanlage und ist tiber einen separaten Aufenzugang erreichbar; ein direkter Zugang vom
Treppenhaus oder Gebaude besteht nicht.

Die Wohnung ist kurzfristig bezugsfrei und eignet sich sowohl flir Familien mit Platzbedarf als
auch far Kaufer, die Wert auf flexible Nutzungsmoglichkeiten legen.

Der Zugang zur Wohnung erfolgt tiber das Treppenhaus. Ein Aufzug ist nicht vorhanden. Die
zuséatzlichen RAume mit 55m?2 im Dachgeschoss sind baurechtlich Nutzflache.

Ausstattung

- Modernisiertes Badezimmer und separates Gaste-WC (Renovierung 2011)

- Kunststofffenster aus dem Jahr 2014

- Zwei Balkone mit angenehmen Aufenthaltsméglichkeiten

- Grofiztigiger und familienfreundlicher Grundriss

- Ausgebautes Dachgeschoss mit mehreren beheizten Radumen (offiziell Nutzflache)

- Beheizung der Dachgeschossraume tiber Stand- und Infrarotheizungen

- Infrarotsauna im Dachgeschoss, Ubernahme nach Absprache méglich

- Eigener Kellerraum und Gemeinschaftskellerraume

- Tiefgaragenstellplatz (separat fir 15.000 € erhaltlich)

Hinweis:

Die Wohnraume sind tiberwiegend mit Teppichbdden ausgestattet. Diese erfiillen ihren Zweck,
bieten dem neuen Eigentiimer jedoch die Méglichkeit, die Bodenbelédge bei einem Einzug ganz

nach den eigenen Vorstellungen zu erneuern und individuell zu gestalten.

Fugiboden:
Teppichboden, Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Sauna, Einbaukiiche, Gaste-WC
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Sonstiges

- Hinweis: Auf den Fotos wurden Mobel mithilfe von KI digital entfernt, um die Raumwirkung
besser darzustellen. Dadurch kann es vereinzelt zu leichten Abweichungen zwischen den
Bildern und dem tatsédchlichen Zustand kommen. Vielen Dank fir Ihr Verstandnis.

- Bezugsfrei — die Wohnung wird aktuell bewohnt, kann aber kurzfristig tibernommen werden.

- Kein Makler — der Verkauf erfolgt direkt durch den Eigenttimer, sodass keine
Maklerprovision anfallt.

- Der Tiefgaragenstellplatz ist nicht im Kaufpreis enthalten und wird fiir 15.000 € separat
verkauft.

- Die Wohnung befindet sich im 3. Obergeschoss. Ein Aufzug ist nicht vorhanden.

- Die zusatzlichen Rdume im Dachgeschoss sind offiziell Nutzflaiche und daher nicht in der
angegebenen Wohnflache enthalten.

- Besichtigungen sind nach vorheriger Terminvereinbarung maéglich.

- Alle Angaben wurden nach bestem Wissen und Gewissen erstellt. Irrtiimer und
Zwischenverkauf bleiben vorbehalten.

La ge
Die Wohnung befindet sich im Kreuzkellerweg in einem ruhigen und gepflegten Wohngebiet

von Wangen im Allgdu. Die Lage verbindet angenehmes Wohnen mit einer sehr guten
Infrastruktur und kurzen Wegen in den Alltag.

Das historische Stadtzentrum von Wangen mit seinen Cafés, Restaurants,
Einkaufsmoglichkeiten und dem beliebten Wochenmarkt ist in wenigen Minuten erreichbar.
Kindergarten, Schulen, Arzte, Apotheken sowie zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten befinden
sich ebenfalls in der ndheren Umgebung.

Die hervorragende Verkehrsanbindung macht den Standort auch fiir Pendler attraktiv. Uber
die nahe gelegene A96 sind unter anderem Lindau, Ravensburg, Memmingen und der
Bodenseeraum schnell erreichbar. Der Bahnhof Wangen bietet zudem gute Anbindungen an
den regionalen Bahnverkehr.

Wangen im Allgau zahlt zu den beliebtesten Wohnorten der Region und tiberzeugt durch seine
hohe Lebensqualitat. Die historische Altstadt, vielfaltige Freizeit- und Sportangebote sowie die
Nahe zum Allgdu und zum Bodensee bieten einen hohen Freizeitwert. Zahlreiche Rad- und
Wanderwege sowie Naherholungsgebiete befinden sich in unmittelbarer Umgebung.

Die ruhige Wohnlage am Kreuzkellerweg bietet somit eine ideale Kombination aus naturnahem
Wohnen und einer hervorragenden Anbindung an das stadtische Leben.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 89,61 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C
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Exposeé - Galerie
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Galerie
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Galerie
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