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Exposé

Erdgeschosswohnung in Lutherstadt Wittenberg OT
Kropstadt

3-Zimmer-Wohnung in Kropstadt

1974

3,00
58,50 m2
o)

70 €

70 €

https://www.ohne-makler.net/immobilie/471916/

Objekt-Nr. OM-471916
Erdgeschosswohnung

Vermietung: 300 € + NK

Ansprechpartner:

Flaming Hausverwaltung

Lief3nitzer Str. 16 E

06889 Lutherstadt Wittenberg OT

Kropstadt
Sachsen-Anhalt
Deutschland

Summe Nebenkosten
Mietsicherheit
Ubernahme

Zustand
Badezimmer

Etage

Heizung

140 €

900 €

sofort
gepflegt

1
Erdgeschoss

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Diese gepflegte 3-Zimmer-Wohnung befindet sich im Erdgeschoss eines massiv errichteten
Mehrfamilienhauses aus dem Jahr 1974. Mit drei Zimmern, Kiiche und Tageslichtbad mit
Wanne bietet sie auf einer Wohnflache von ca. 58,5 m? einen funktionalen Grundriss und
eignet sich ideal fir Singles, Paare oder eine kleine Familie.

Die Wohnung tiberzeugt durch eine praktische Raumaufteilung mit hellen Wohnraumen und
kurzen Wegen. Dank der Lage im Erdgeschoss ist sie besonders komfortabel und auch fir
Personen mit eingeschrankter Mobilitat geeignet.

Das Gebaude sowie die Wohnung befinden sich in einem gepflegten Zustand und wurden
laufend instand gehalten. Die solide Bauweise, die gute Belichtung der Rdume und das
angenehme Wohnumfeld schaffen eine hohe Wohnqualitat.

Zur Wohnung gehort ein separater Kellerraum, der zusatzlichen Stauraum bietet. Dartiber
hinaus stehen im Haus Abstellmdéglichkeiten fliir Fahrrader und auf dem Grundstiick
Stellplatze bzw. Garagen zur Verfigung, die — je nach Verfligbarkeit — genutzt oder angemietet
werden kénnen.

Zusatzlich kann der hintere Teil des Grundstiicks von den Mietern genutzt werden.

Die Kombination aus einer ruhigen Wohnlage, einem gepflegten Gesamtzustand und einer

funktionalen Wohnungsgrofie macht dieses Mietangebot sowohl fiir Berufstatige als auch fiir
Senioren oder kleine Familien attraktiv.

Ausstattung

Fugfiboden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Keller, Vollbad

Sonstiges
IMPRESSUM

Flaming Hausverwaltung
Kolonnenstr. 8

10827 Berlin
Einzelunternehmen
Inhaber: Christoph Wolff
Kontakt

Telefon: (030) 58 58 28 42 0
E-Mail: info@flaeming-hv.de
Gewerbeanmeldung

Die Gewerbeerlaubnis nach § 34 ¢ GewO wurde von folgender Stelle erteilt:
Stadt Treuenbrietzen.
Aufsichtsbehorde

Stadt Treuenbrietzen

Gewerbeamt
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Grof3strafie 105

14929 Treuenbrietzen

http://www.treuenbrietzen.de

Angaben zur Berufshaftpflichtversicherung

Name und Sitz des Versicherers:

VHYV Allgemeine Versicherungs AG

VHV-Platz 1

30177 Hannover

Geltungsraum der Versicherung: weltweit
Verbraucherstreitbeilegung/Universalschlichtungsstelle

Wir sind nicht bereit oder verpflichtet, an Streitbeilegungsverfahren vor einer
Verbraucherschlichtungsstelle teilzunehmen.

Quelle:

e-recht24.de

Lage

Kropstadt ist ein idyllischer Ortsteil der Lutherstadt Wittenberg im Landkreis Wittenberg und
liegt eingebettet in die reizvolle Landschaft des Naturparks Flaming. Die landliche Umgebung
bietet eine hohe Wohn- und Lebensqualitat mit viel Ruhe, Natur und zahlreichen
Moglichkeiten zur Erholung.

Der Ort verftigt tiber eine Grundversorgung mit einer Kindertagesstétte, einer Tankstelle, einer
Allgemeinmedizinerin sowie einem aktiven Vereinsleben. Die historische Lutherstadt
Wittenberg mit ihrem umfangreichen Angebot an Einkaufsmoglichkeiten, Schulen,
medizinischer Versorgung sowie zahlreichen kulturellen Einrichtungen ist in etwa 15
Fahrminuten erreichbar.

Verkehrstechnisch ist Kropstadt hervorragend angebunden. Die Bundesstrafie B2 verlauft
unmittelbar am Ort und erméglicht eine schnelle Verbindung nach Lutherstadt Wittenberg
sowie in Richtung Berlin/Potsdam. Uber den éffentlichen Nahverkehr bestehen regelmiige
Busverbindungen in die umliegenden Orte und nach Wittenberg.

Die naturnahe Lage am Rande des Flamings macht Kropstadt besonders attraktiv far
Familien, Ruhesuchende sowie Naturliebhaber. Wander- und Radwege sowie das
Landschaftsschutzgebiet "Wittenberger Vorflaming und Zahnabachtal" befinden sich in
unmittelbarer Nahe und bieten vielfaltige Freizeitmoglichkeiten direkt vor der Haustir.
Diese Kombination aus ruhigem Wohnen im Griinen und einer guten Erreichbarkeit der
Lutherstadt Wittenberg macht Kropstadt zu einem attraktiven Wohnstandort fir Jung und
Alt.

Infrastruktur:
Kindergarten, Offentliche Verkehrsmittel

https://www.ohne-makler.net/immobilie/471916/ Seite 3/11



Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 104,40 KkWh/(m2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie

Flur
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Galerie

Flur

Kinderzimmer
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Galerie

Kinderzimmer
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Galerie

Schlafzimmer
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Galerie

Schlafzimmer

Wohnzimmer
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Galerie

Ansicht Strafie

https://www.ohne-makler.net/immobilie/471916/ Seite 9/11



Galerie

Ansicht Garten
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Grundrisse
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