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Exposé

Erdgeschosswohnung in Nuernberg

Helle 2-Zimmer-Wohnung - 1 Minute zum Wohrder See,
Garage, Grunblick und Fenster-Keller

Baujahr

Etagen

Zimmer

Wohnflache
Energietrager

Preis Garage/Stellpl.
Hausgeld mtl.

Ubernahme

1929

4

2,00
47,00 m2
Strom
20.000 €
180 €

ab Datum

https://www.ohne-makler.net/immobilie/471887/

Objekt-Nr. OM-471887
Erdgeschosswohnung

Verkauf: 269.000 €

Ansprechpartner:
Susan Hsieh

Thumenberger Weg 3
90491 Nuernberg
Bayern

Deutschland

Ubernahmedatum  31.08.2026

Zustand renovierungsbedurftig
Schlafzimmer 1

Badezimmer 1

Etage Erdgeschoss

Garagen 1

Heizung Sonstiges
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Objektbeschreibung

Helle 2-Zimmer-Wohnung - 1 Minute zum Woéhrder See, Garage, Grunblick und Fenster-Keller
Nurnberg St. Jobst / Erlengstegen

2-Zimmer-Wohnung (Erdgeschoss, Hochparterre), ca. 46,67 m?2,

1 Minute zum Woéhrder See — heller Ausblick, viel Tageslicht
5-Parteien-Mehrfamilienhaus

1. Wohnung modernisierungsbedurftig

. Grof3es Wohnzimmer (2 Fenster)

. Schlafzimmer (1 Fenster)

. Kiiche (1 Fenster)

. Badezimmer (2 Fenster), Badewanne mit Dusche

. Kellerraum (1 Fenster), direkt unter der Wohnung, trocken und gut beltiftet
. Dachbodenabteil

. Gartenanteil
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. Eigene Garage
10. Gemeinschaftstoilette im Keller — besonders praktisch bei Gartenfesten oder Besuch

11. Bequemes Parken: Direkt vor dem Gebaude sowie auf dem grofien, offentlichen Parkplatz
gegenuber — duflerst praktisch

12. Grof3er, moderner Kinderspielplatz direkt neben dem grofien, 6ffentlichen Parkplatz

13. Kindergarten und Schulen fuflaufig erreichbar

14. Drei Bushaltestellen vor dem Gebaude und gegentiber; eine Station bis Niirnberg
Mogeldorf bzw. Niirnberg Ostbahnhof (Strafenbahn, S-Bahn und Regionalbahn Anschluss),
von dort in ca. 3-10 Minuten zum Hauptbahnhof

15. Gute Anbindung an die Autobahnen A3 und A9 (ca. 5-8 Minuten)

16. Banken und Supermarkte (Marktkauf, Aldi, Norma) fuBlaufig erreichbar

17. Ab dem 31. August 2026 bezugsfrei

Ausstattung

Wohnung modernisierungsbedtuirftig

Fuf3boden:
Fliesen

Weitere Ausstattung:
Garten, Keller, Vollbad

La ge
Nurnberg St. Jobst / Erlengstegen

Die Wohnung liegt in einer sehr gefragten und zugleich ruhigen Lage.
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1 Minute zum Wohrder See

Der See liegt direkt gegentiber hinter der Baumreihe — nur tber die Strafe. Ideal zum
Spazierengehen, Joggen oder entspannten Verweilen im Griinen. Erholung und Freizeit liegen

direkt vor der Tir.

Ebenfalls hinter der Baumreihe auf der rechten Strafienseite befinden sich:

¢ ein grofler, offentlicher Parkplatz

¢ ein grofSer, moderner Kinderspielplatz

Kindergarten & Schulen fu3laufig erreichbar
* Montessori Forderkreis Nurnberg e.V. (Kindergarten & Grundschule)

* MOS Franken — Montessori FOS Nurnberg (weiterflihrende Fachoberschule)

Offentlicher Nahverkehr

Direkt gegentiber des Hauses liegt die Bushaltestelle der Linien 40 und 45. Beide fahren nur

eine Station bis Niuirnberg Moégeldorf bzw. Niirnberg Ostbahnhof.

Von dort bestehen hervorragende Verbindungen - ca. 3-10 Minuten bis Hauptbahnhof — mit:

¢ Straffenbahnlinien 5 und 11 (ab Nurnberg Mogeldorf)

* S-Bahn (ab Nirnberg Mogeldorf)

* Strafenbahnlinie 8 (ab Niirnberg Ostbahnhof)

¢ RB-Bahn (ab Nuirnberg Ostbahnhof)

Autobahnen

A3 und A9 sind in ca. 5-8 Minuten erreichbar.

Ausgezeichnete Nahversorgung

In unmittelbarer Nahe befinden sich:
* mehrere Supermarkte

* Backereien

* Apotheken

* Arzte

* Restaurants

¢ diverse Geschafte des taglichen Bedarfs
¢ Bankfilialen

(alle bequem zu Fuf3 erreichbar)
Attraktiv far alle Lebenslagen

Das Viertel ist besonders beliebt bei:
* Singles

® Paare

* Familien

* Ruhesténdler

* Berufstatige

https://www.ohne-makler.net/immobilie/471887/
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Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel

https://www.ohne-makler.net/immobilie/471887/ Seite 4/9



Energieausweistyp
Erstellungsdatum
Endenergieverbrauch

Energieeflizienzklasse

https://www.ohne-makler.net/immobilie/471887/

Energieausweis

Verbrauchsausweis
ab 1. Mai 2014
112,10 kWh/(m?2a)
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Galerie
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Galerie

Ausblick vom Wohnzimmer

Ausblick vom Wohnzimmer
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Galerie
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Badezimmer

Ausblick vom Schlafzimmer

House Ansich
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Galerie

Wohnung Ansich
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