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Exposé

Doppelhaushalfte in EiImshorn

Gepflegte Doppelhaushalfte mit Terrasse und
Balkonkraftwerk

Objekt-Nr. OM-471841

Doppelhaushilfte
A 77 7/ - oo B k
AN s | Verkauf: 399.000 €
. Ansprechpartner:

Johan Giesler

am Rauer Moor 6a
25335 Elmshorn
Schleswig-Holstein

Deutschland
Baujahr 1994 Zustand gepflegt
Grundstticksflache 298,00 m?2 Schlafzimmer 3
Zimmer 4,00 Badezimmer 2
Wohnflache 100,00 m?2 Stellplatze 2
Energietrager Gas Heizung Zentralheizung

Ubernahme Nach Vereinbarung
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht eine gepflegte Doppelhaushalfte in ruhiger und naturnaher Lage. Mit einer
Wohnfldche von ca. 100m? auf einem ca.298m? grofien Grundstiick ausreichend Platz fiir
Paare oder Familien.

Die Immobilien verfligt tiber insgesamt 4 Zimmer, darunter ein grof3ztigiges Wohnzimmer
sowie drei Schlafzimmer. Ein Vollbad und ein separates Gaste-WC sorgen fiir zusatzlichen
Wohnkomfort.

Besonders hervorzuheben ist die sonnige, tiberdachte Terrasse mit Stidwest-Ausrichtung.
Direkt hinter der Terrasse schlieft ein kleines Waldstiick an, das fiir eine ruhige und

angenehme Atmosphare sorgt. Zusatzlich ist ein Balkonkraftwerk installiert, das nach Stid
ausgerichtet ist und zur Senkung der Stromkosten beitragt.

Ausstattung

Die im Jahr 1994 gebaute DHH wurde inzwischen umfangreich modernisiert:

2018 - bekam das Haus neu Kiiche; Innentiiren und Fufbodenbelag

2019 - Wasserbrunnen

2021 - neue Heizung

2022 - Spitzdachdammung; Terrassentiir( statt Fenster)

2023 - Treppenstufen

2024 - Balkonkraftwerk

2025 - Auflendammung(Einblasdammung); Terrassentiberdachung; Gaubenverkleidung

Fuf3boden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Einbauktiche, Gaste-WC, Kamin

La ge
Diese Doppelhaushélfte verbindet ruhiges Wohnen im Griinen mit einer praktischen
Raumaulfteilung und eignet sich ideal fiir alle, die naturnah wohnen méchten.

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel

https://www.ohne-makler.net/immobilie/471841/ Seite 2/9



Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 60,60 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse B
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Terrasse
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Galerie

Hintenhof

Hintenhof
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Galerie

Flur-Treppe

Wohnzimmer
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Galerie

Wohnzimmer

Kuche Gaste WC
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Galerie

Flur im DG

Bad
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Grundrisse
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Grundrisse

Neubau eines Doppelhguses
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