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Exposé

Dachgeschosswohnung in Berlin

Provisionsfrei: 372 Zimmer Dachgeschosswohnung
lichtdurchflutet mit Ausbaureserve Dachboden

Wohnflache

Nutzflache

Hausgeld mtl.

3,50

100,00 m?2
107,00 m?
361 €

https://www.ohne-makler.net/immobilie/471810/

Objekt-Nr. OM-471810
Dachgeschosswohnung

Verkauf: 409.000 €

Ansprechpartner:
Herr Steppuhn

Tangermuinder Weg 18
13583 Berlin
Berlin

Deutschland
Ubernahme Nach Vereinbarung
Zustand Neuwertig
Schlafzimmer 1
Badezimmer 2
Etage 3. 0G
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Diese grofiziigige 3%2-Zimmer-Wohnung im Dachgeschoss mit Stidausrichtung bietet auf einer
Grundflache von ca. 124m? und ca. 100m? Wohnflache viel Raum far
Gestaltungsmoglichkeiten. Die Wohnung befindet sich im dritten Stock und zeichnet sich
durch eine luxuriése Innenausstattung aus. Es fallt keine Provision an.

Wer eine helle und offene Dachgeschosswohnung ohne direkte Nachbarn sucht, wird hier
flindig. Letzte Komplettsanierung sowie Modernisierung fand 2019 statt, dabei wurde der
Grundriss der 1984 entstandenen Wohnung offener gestaltet.

Elektroinstallation samt Internet sowie eigene Warmwasserversorgung vollstindig erneuert.

FupBbdden, Tir/Zargen und Heizkorper zeigen sich im zeitlosem modernem Design.

In allen Decken eingelassene stufenlos regelbarer LED-Leuchten sorgen fiir angenehme
Lichtstimmung. Die Gastetoilette wird durch einen attraktiven LED Lichtstreifen beleuchtet.

Bad und Gastetoilette sind elegant mit hochwertigen grofformatigen Fliesen und
Markenobjekten ausgestattet. Eine elektrische Fuf3bodenheizung sorgt zusatzlich fur
behagliche Warme von unten.

Die in den offenen Wohnbereich integrierte Markenktiche, ist mit hochwertigen Bosch Geraten
ausgestattet.

Ein grofer, praktischer Hauswirtschaftsraum mit zusatzlichem Waschbecken bietet Stauraum
fiir Waschmaschine, Trockner und weitere Haushaltsgerate. Nattirlich ist hier auch eine
andere Nutzung denkbar.

Ein gemitliches Kinderzimmer und ein grof3es helles Schlafzimmer runden die exklusive
Gestaltung ab. Der mittig gelegene grof3ziuigige Eingangsbereich ladt zum Verweilen ein und
lasst sich vielseitig verwenden z.B. als Arbeitsplatz.

Im Dachboden ist ein Abstellraum mit ca. 7m? Nutzflache vorhanden und mit Licht und
Steckdose ausgestattet. Die sich dran anschlieflende Ausbaureserve im Dachraum bildet das
"Sahnehaubchen" der Wohnung. Individuell nach Bedarf kann diese derzeit noch ungenutzte
zweite Ebene als Galerie gedffnet und ausgebaut werden.

Teilweise Solar-Aufienrollladen nachgertistet wie auch ein Marken Balkonkraftwerk mit
890/800W und ein trockener Kellerraum von ca. 10m? rundet das Gesamtpaket ab.

Jedes Fenster wurde mit extra angefertigten hochwertigen Plissees und teilweise Fliegengittern
ausgestattet.

Die freundliche und hilfsbereite Eigentiimergemeinschaft besteht aus 192 Eigentiimern.

Besondere Merkmale sind die gepflegten Kleingarten, hier besteht immer mal wieder die
Chance ein Sondernutzungsrecht zu erwerben.

Das eigene Blockheizkraftwerk senkt die Kosten fiir die Heizung. Eine schnell agierende
Hausverwaltung und ein eigener Hauswart runden die Gemeinschatft ab.

Ausstattung

Badezimmer mit FuSbodenheizung

komplette Beleuchtung LED und teilweise stufenlos dimmbar

Solar Aufienrolladen, mafigeschneiderte Plissees und abnehmbare Fliegengitter
Balkonkraftwerk zur eigenen Stromerzeugung

Fugfiboden:
Fliesen, Vinyl / PVC
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Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Keller, Duschbad, Einbauktiiche, Gaste-WC

Lage

Die Wohnung befindet sich im Ortsteil Falkenhagener Feld im Bezirk Spandau. Nicht nur der
Innenbereich der Wohnanlage, mit seinen verpachteten Kleingarten vermittelt das Gefiihl einer
grofien griinen Oase. Auch die Umgebung ist durch viel Griin gepragt. Ein Viertel des
Stadtteils sind von Wald und Wasser bedeckt und ermoéglichen diverse Freizeit- und
Wassersportaktivitaten. Das beliebte Havel-Ufer und die Zitadelle Spandau, eines der &ltesten
Bauwerke Berlins, sind schnell zu erreichen. Auch Schulen, Kindergarten, Spielplatze,
Einkaufsmoglichkeiten, Parks und andere Naherholungsangebote befinden sich in

unmittelbarer Nihe. Abseits von Hektik der Grof3stadt ist die attraktive Spandauer Altstadt
mit der grofiten

Fuigangerzone Berlins fu3laufig erreichbar. Durch sehr gute Verkehrsverbindungen mit
mehreren Buslinien gelangt man in wenigen Minuten in das Spandauer Zentrum. Dort besteht
Anschluss an den o6ffentlichen Nahverkehr (Regionalbahn, IC/ICE, Bus, S- und U-Bahn)

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp

Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 148,30 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse E

Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie

https://www.ohne-makler.net/immobilie/471810/ Seite 8/20



https://www.ohne-makler.net/immobilie/471810/ Seite 9/20



Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie

ENERGIEAUSWEIS r wonngebiuce ENERGIEAUSWEIS 1 vonmgensuse

gemat den 6§ 1611, der (EnEV) vom * 18.11.2013 omad den §§ 16 1. der (EnEV) vom * 18.11.2013
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Galerie

Wohnflachenberechnung nach der Verordnung zur Berechnung der
Wohnflache. (Wohnflachenverordnung - WoFIV)

Datum: 20.06.2019
Objekt: DachgeschoRwohnung
Tangermiinder Weg 18
13583 Berlin
Zusammenfassung:
Raum Grundflache (qm) Abziige (qm) Wohnfliche (gm)
Balkon/ Loggia 6,34 347 307
Wohnen/ Kochen 43,85 12,91 31,74
Klavierzimmer 11,76 0,99 10,77
WC 1,78 0,15 1,63
Bad 5,48 0,62 4,86
Hauswirtschaft 7,04 0,76 6,28
Schlafen 29,43 6,46 22,97
Flur/ Diele 18,45 1,19 17,26
gesamt: 124,13 25,45 98,68
Grundflache/Wohnflache
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Grundrisse

Zimmer

Grundriss
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Anhange

1. Energieausweis
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E N E RGI EAU SWE I S flir Wohngebaude

gemal den §§ 18 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Registriernummer® BE-2018-001845614
GUltig bis: 25.04 2028 (oder “Registriernummer wurde beantrag! am %)

Mehrfamilienhaus
TangermOnder Weg u.a 2-18, 13583 Berlin 8
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Fernwarme

Art Verwendung

-

<1 FensteriUfiung | Lafungsaniage mit Warmerlckgewinnung [ Anlage zur

{0 SchachtiGfung (O LoRungsaniage ohne Wiarmerlickgewinnung Kohiung

Eﬁbﬂduhuutdlmgd'q (] Neubau [ Modemisierung | Sonstiges (freiwillig)
nergieausweises @ Vemistung/Verkaul (Anderung/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitit des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierien Randbedingungen oder durch die Ausweriung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als
Bezugsfiache dient die energetische Gebaudenutzfiache nach der EnEV, die sich in der Regel von den aligemeinen
Wohnflachenangaben unterscheidet Die angegebenen Vergleichswerte sollen Uberschiagige Vergleiche ermoglichen
(Eriauterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsemplehiungen (Seite 4)

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs ersteil
(Energiebedarisausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargesteilt. Zusatziiche Informationen zum Verbrauch
sind freiwillig

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstelll
(Energleverbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestelll

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch @ Eigentimer U Aussteller
{1 Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefugt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises
Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
Gebaude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil Der Energleauswels ist lediglich dafUr gedacht, einen

uberschiagigen Vergleich von Gebauden zu ermoglichen VOENIE 57

26.04 2018
Aussteliungsdatum

angewendelon . gegebenentals angewendelen ordnung zur EnEV
mﬂ{i 1rﬁm1wsmwmmqm



E N E RG I EAU SWE'S fir Wohngebiude

gemas den §§ 16 o der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom* 18.11.2013

' E'm Energieverbrauch des Gebaudes o  emummer’ BE-2018-001845614 @

(oder: “Registriemummer wurde beantragt am _ *)

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
148,3 kWh/(m'a)
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¥

Gebaude, in denen die Warme fir Helzung und Warmwasser

-— «}_ durch Heizkessel im Gebaude bereligestellt wird

&%
// ¥/ Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwirme
beheurten Gebdudes verglichen werden, sl zu beachien, dass hier
/‘Ifée / mdmamunwm!o%gum:usmmm
J:, J/ ¢ :l: bl vergleichbaren Gebduden mil Kesseliheizung zu erwarten
r :

Erlduterungen zum Verfahren

Das Verfatwen zur Ermitiung des Energevertrauchs ! durch die Energeesparverordnung vorgegeben Die Wene der Skala sind spezifische Werte
pro Quadratmeter Gebiudenutzfiiche (A,) nach der Energeensparverordnung. die im Allgemeinen grdler is! als die Wohnfliche des Gebaudes.
Der tatsdchiiche Energreverbrauch ener Wohnung oder eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich andernden
Nulzerverhaltens vOm angegebenan Energeverbrauch ab

' siehe Fubnote 1 auf Sete 1 ces Energieauswenes 7 sishe Fullnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises ? gegebenentalis
such Leerstandszuschisge, Warmwasser- 006 Kinipauschale in kwh * EFH: Eintamilionhaus, MFH: Mehrfamilienhaus




E N E RG I EAU SWE I S fiir Wohngebdude

gemaB den §§ 16 fi. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom * 18.11.2013

Registriernummer * BE-2018-001845614 2

Berechneter Energiebedarf des Gebdudes (oder ‘Reglebiemummer wirds Deankag o )

Energiebedarf
CO,-Emissionen* kg/(m*3)
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Anforderungen gembs EnEv ¢ Fur Energlebadarfsberechnungen verwendetes Verfahren
Primarenergiebedar! ] Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Ist-Wen kWh/im*a)  Anforderungswert KWh/(m*-a) [J Verfahren nach DIN V 18500
Energetische Qualitil der Gebdudehille Hy'
Regelung nach § 3 Absatz 5§ EnEV
Ist-Went Wi{m?*K) Anforderungswen Wit{m®K) D . § 2 EnEY
: - Vereinfachungen nach § 0 Absatz 2 En
Sommeriicher Warmeschulz (bei Neubau) 0 gingehalten - 0 :

Endenergiebedarf dieses Gebdudes

- : e : kWhi{m®-
[Pfiichtangabe in Immobilienanzeigen] .
Angaben zum EEW&rmeG 5 Vergleichswerte Endenergie
Nutzung emeuerbarer Energien zur Dechung des Whrme- und
Kiltabedarts aul Grund des Ermeverbare Energien- Relale | c| o lEe| ™
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Ersatzmafnahmen 6 -
Anforderungen EEW3rmeG werden durch die
nhm u‘c't.. 7 Absatr 1 Nummer 2 EEWMrmeG
erfullt
{ N + 2 EEWarmes5 verschirfien
O Oinmach § 7 Absatz | Murvmec2 ESHIRRS ver Erlduterungen zum Berechnungsverfahren
O Die in Varbindung mit § 8 EEWarmed um » Die Energieeinsparverordnung |asst fur de Berechnung des Energiebedarts
Anlorderung wwerle engehaite.
e oteots akramidan: g unlerschiediiche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unierschiediichen Ergebnissen
niefter Anforderungewer {fuhren konnen . Insbesondere wegen standardisienter Randbedingungen erlauben
W KWh{m* a) die angegebenen Werte keine Rickschilsse auf den latsachiichen
Energieverbrauch. Die ausgewlesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische
Verscharier Anforder. Werie nach der EnEV pro Quadratmeter Gebaudenutzfidche (Ay), de im
e dor PN Aligemeinen groler ist als die Wohnflache des Gebaudes.
3
! siehe Fultnote 1 MM‘MEMW:.‘““ # giehe Fulnote 2 auf Seite 1 daeé:.sn:nmman!mw freiwilige

pnnb- 4 Neubau sowie bei Modemisierung im Fall des § 16 Absalz 1 Salz ] :
mum-nrﬁwmmsrmmwmzeemm TEFH Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
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