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Ohnweﬂ-rr{ak]ernet fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Resthof in Averlak

Provisionsfrei! Attraktiver Resthof, Einliegerwohnung,
Ferienapartments, gro3er Halle und Hausweide

(2

Objekt-Nr. OM-471808

Resthof
Verkauf: 750.000 €
Ansprechpartner:
privat
25715 Averlak
Schleswig-Holstein
Deutschland
7 a2 oA B R i
Grundstticksflache 23.953,00 m? Ubernahme Nach Vereinbarung
Etagen 2 Zustand gepflegt
Zimmer 11,00 Garagen 1
Wohnflache 477,00 m2 Stellplatze 10
Nutzflache 864,00 m? Heizung Zentralheizung

Energietrager Gas
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Objektbeschreibung

Dieser gepflegte und duflerst vielseitige Resthof befindet sich in ruhiger Dorfrandlage, nur
etwa 500 m vom Nord-Ostsee-Kanal (NOK) sowie rund 5km von Elbe und Nordsee entfernt.
Eine nahegelegene Kleinstadt (ca. 5km) bietet samtliche Infrastruktur: Arzte, Krankenhaus,
Einkaufsmoglichkeiten, Banken, Kindergarten, alle Schulformen sowie zahlreiche Freizeit-
und Kulturangebote. Eine sehr gute Verkehrsanbindung ist ebenfalls gegeben: Regelméafiige
Busverbindungen, ein Bahnhof in der Nahe und eine schnell erreichbare Bundesstrafie mit
Anschluss an die Autobahn sorgen fiir Flexibilitat. Die Hamburger Innenstadt erreichen Sie in
etwa einer Stunde.

Highlights des Anwesens:

*Gesamtflache Grundstiick: ca. 23.953 m?

*Haupthaus: ca. 160 m?

eFerienapartments: ca. 200 m?2

eEinliegerwohnung: ca. 117 m? (vermietet)

*Grofe Maschinenhalle: ca. 492 m?

*Weitere Hallen & Nebenrdume: ca. 304 m?

*Gesamte Wohn- und Nutzflache: ca. 1.341 m?

*Glasfaseranschluss vorhanden

*Gas-Brennwertheizung (2016)

*Photovoltaikanlage 6,93 kWp + 7,5 kW Speicher, Einspeisevergiitung bis 2041
*Regelmafiige Mieteinnahmen

Dieses Anwesen bietet ideale Voraussetzungen fiir Tierhaltung, Selbstversorgung und ein
naturnahes Leben. Das grof3zligige Platzangebot eréffnet zahlreiche Nutzungsmoglichkeiten,
ob fiir Familien mit dem Wunsch nach generationentibergreifendem Wohnen, Naturliebhaber
mit erh6htem Raumbedarf oder Gewerbetreibende, die Wohnen und Arbeiten an einem Ort
verbinden moéchten. Die weitlaufige Anlage schafft beste Voraussetzungen, individuelle Wohn-
und Nutzungskonzepte zu verwirklichen.

Das Haupthaus ca. 160 m?

*Baujahr 1908, umfassend modernisiert

*Erdgeschoss: ca. 108 m?

*Obergeschoss: ca. 52 m? (mit Renovierung begonnen)

Ausstattung;:

*Kunststofffenster mit Doppelverglasung

*Neue Haustuir (2025)

*Dach erneuert & gedadmmt (2013)

*Gas-Brennwertheizung (2016)

*Holzofen 7 kW (2019)

*Einbaukitiche (2011)

Erdgeschoss:
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*Wohnzimmer und Schlafzimmer (Vinylboden)

*Kiiche, Bad, Gaste-WC, HWR (gefliest)

*Diele mit Essecke und Burobereich (gefliest)

Zusatzliche Merkmale:

*Doppelgarage ca. 40 m?, elektrisches Tor, direkter Zugang zum Haus
eUberdachte Stid-Ost-Terrasse ca. 28 m? (Baujahr 2019)
Ferienapartments ca. 200 m?

*4 Einheiten je ca. 30 m?

*Jeweils eigene Dusche/WC und separatem Eingang
sGemeinschaftskiiche, Aufenthaltsraum, Hauswirtschaftsraum
*Errichtet 2009-2012

Besonderheit:

Sehr gute Auslastung durch Monteure und Feriengaste, ideale Lage am NOK mit attraktiven
Rad- und Wanderwegen.

Einliegerwohnung ca. 117 m?

*3 Zimmer, Kiiche, Bad, HWR

*Wertige Einbaukiiche

*Fufbodenheizung

eEigener Eingang

s*Vermietet an solvente Mieter

*Errichtet 2023

Grofle Maschinenhalle ca. 492 m?

*Baujahr 1984

*Hohe: First ca. 9,20 m, Traufe ca. 6,00 m

*3 grofie Tore (4,95 hoch x 4,05 breit, 4,11 x 4,05 und 3,28 x 3,17)
*Betonboden

Aktuelle Nutzung:

Vermietung von Stellplatzen fir Wohnwagen (stabile Einnahmen)
Weitere Hallen & Raume ca. 304 m?2

*Kleine Halle: ca. 105 m?

sWeitere Halle: ca. 105 m?2

sWerkstatt: ca. 24 m?

e*Lagerraum: ca. 34 m?

*Hobbyraum: ca. 36 m?

Das Anwesen ist von befestigten Zufahrten umgeben. Alle Gebaude, aufler dem Haupthaus,
sind mit einer Brandwarnanlage (VDE, Baujahr 2023) ausgestattet. Das Anwesen ist an die
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offentlichen Ver.- und Entsorgungsleitungen und an Glasfaser angeschlossen. Primarer
Energietrager ist Erdgas. Fur alle Gebaude und Ausbauten liegen Baugenehmigungen vor.

Besonderer Vorteil:

Die bestehenden Einnahmen aus Apartmentvermietung, Einliegerwohnung, Hallennutzung
und PV-Anlage tragen erheblich zur Finanzierung bei.

Hinweis:
Energieausweis ist beauftragt.

Um Immobilientourismus zu vermeiden, wiirden wir einen Finanzierungsnachweis begrifien.

Ausstattung

Fugfiboden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Vollbad, Duschbad, Einbauktiiche, Gaste-WC, Kamin
Lage

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie

Eingangstiir Haupthaus

https://www.ohne-makler.net/immobilie/471808/ Seite 5/29



Galerie

Wohnzimmer Haupthaus

Wohnzimmer Haupthaus
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Kamin Haupthaus

Galerie

Diele Haupthaus

Kuche Haupthaus
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Galerie

Kiche Haupthaus

Bad Haupthaus
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Galerie
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Bad Haupthaus

Dusche/WC Haupthaus Dusche/WC Haupthaus
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Obergeschoss

Obergeschoss
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Galerie

Obergeschoss

Doppelgarage
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Terrasse Haupthaus

i—iobbyraum
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Galerie
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Apartments innen
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Apartments innen

https://www.ohne-makler.net/immobilie/471808/ Seite 14/29



Galerie

Dusche Apartments

WC Apartments
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Galerie
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Aufenthaltsraum Apartments

Kuiche Apartments
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Galerie
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Kiiche Apartments

grof3e Halle Ost Ansicht
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grofle Halle innen

grof3e Halle innen
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kleine Halle aufien

kleine Halle innen
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kleine Halle innen

Luftaufnahme
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Apartments aufen
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Galerie
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Galerie

\

Gesamtansicht Sud-Ost

Garten
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Galerie
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Diele Haupthaus

Bad Obergeschoss
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Exposé - Grundrisse

terKohe, nickF mit-cmgere &
ike; 06 ¥ To= I6 0k a0 2 28 bl LR et net

&7, y/,laf 90m* —//49,5».
P’ 50:2 =43
fed s ﬂ,ﬁﬂ -HJN“ /—T;Z l
__L—/
585 . /ﬂ{éf{n sk
s v - y \n
2. 6nt AL S ///,' / / 3
SURS - T e e ‘< ////// 100 Hohy
RInt m=t S) 50" Bad ]
# N
B am e e e o e mnm e ——————’———*—————-—'——X~ll’a/'/i‘|¢
| & e e A0 %
oo <
b [reppe & =
' x
= Wohn g e — Q2
é L4 Jﬂfm % =
o @Sﬂ;wmfr/u / 3 &
& 7+ 690 ~ e §
o Schla
E“ 4 g;(m
.
2_ i
(7R R PR R« M Y S SR L
;z‘f /) \_0
s 2 / =~
; 3 §5n* A= f 3,8nt =
7 0 ‘
7 —— — — —— = — — — ————— = — 100 M
L e 33 s A A = y
B iR 7. e 709
n00G i ’ Dachfen sto 4

https://www.ohne-makler.net/immobilie/471808/ Seite 27/29



Grundrisse

18,36 5,70

| ehemal,’ |
Viehstall |

ls
&
<
1
8 3 | Enweiterung Bestand "Motel/Bett & Bike"
& I 1 49,7 m2
I o 22 27,88 o 4
5 g T T T 2412 en
v . ¥ Zimmer4 ¥ Zimmer 3 ¥ Zimmer 2 ¥ Zim
) D I | 'y
| Vo7 e s o Slg| Whg 1
£ | o el w3 28
; 1 g Winde + D
1 N = 437 ¥
| | 2
| o 8
a8, = s
£ e 70 = 2
/ H |
| | NI Nr.3 7 i 298
L - HE i AR
122 400,198 Hydnde +[Deck o = ="
e e G s s Wc{hnhaus- Wohnhaus
Py i) i3
8 4 5
niEn %, #$ anbau
3| fes P ) = 200 | dsi a0 ‘
| = T Werkstatt
Gebiudeinformationen | H | 3 = TJ gl .
2 ¢ I 24,0 m2 g
| E s I | - rhene)| <
Wohnurg 1 | i o l
| fnverindery = T
b 78,10 B o7 A i ehemal. Stallgebéude 41, i | a5 -
Wohnhausanbau | AP 35 L« 558
Baugen. 12.4.1984
Nr. 395/84

Whg 2 (Einfiegerwhg.)

unverindert)
Stallgebiiude Baugenehm. BV-0303-2008
Baugen. 12.4.1984 V. 11.03.20

Nr. 395/84 Einbau 4 Hotelzimmer mit
geprifte Statik liegt vor | Nebenraumen

It voriegender damalger | "Bed & Bike" und Hofcafé
Baubeschreibung Gavon wurden realisiert:
“Brandmauer” aus 24 cm K3 | 4 Motelzimmer + HWR

Scheune und Viehstall Vishstall:
Baugen. Baugenehm. BV-0109-2008
Nr. 789/ v.11.03.2008 |

Einvaui 4 Hotelzimmer mit
| Nebenraumen "Bed & Bike |
Hofcafé mit Neberrgumen |
| (m Vienstall und Stallgeb.), |
| wurde nicht realisiert! |

geprifte Statik_einsch.
Dachbinderdetal sowie
~statik vom Werk Schit/
Fiothsee liegen vor

https://www.ohne-makler.net/immobilie/471808/

Legende
r w— Brandwand F 60
Bestand KS d 24 cm  Brandwand/Brandabschnitt
bis unter Dachhaut entstr. 2 F 60

| Wohnung 1 Bestand
| incl. Nebenraume

NE Bestand Bett & Bike

i

V., 7/} NE Enveiterung Bt & Bike smmmmmmm Trenmuard ¥ 30
R Bestand KS/Poroton d 24 e bis unter e Dachnaut

entspr. Trenmwand = F 30
| Bestand Scheunennalle
Jetzt AnstelbersLeerstana P 1AW
Bastand Viehsiall
Jetzt Gartenmokel etc

|

BUA @arduamanie san voE V0528 21
e Fesgiv s,

Seite 28/29



https://www.ohne-makler.net/immobilie/471808/ Seite 29/29



	Exposé
	Resthof in Averlak
	Provisionsfrei! Attraktiver Resthof, Einliegerwohnung, Ferienapartments, großer Halle und Hausweide
	Objekt-Nr. OM-471808
	Resthof
	750.000 €



	Exposé - Beschreibung
	Objektbeschreibung
	Ausstattung
	Fußboden:
	Weitere Ausstattung:

	Lage
	Infrastruktur:


	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Grundrisse
	Exposé - Grundrisse
	Exposé - Grundrisse
	Exposé - Grundrisse

