Deutschlands Immobilienportal

Ohnqe—-rr{ak]ernet fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Wohnung in Kodin

Neubau-Eigentumswohnung — Moderne 3-Zimmer-
Wohnung in attraktiver Lage

Objekt-Nr. OM-471733
Wohnung

Verkauf: 540.000 €

Frankfurter Strafie 420/420a

51103 Koln

Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Zimmer 3,00 Ubernahme Nach Vereinbarung
Wohnflache 90,40 m? Heizung Fufbodenheizung

Preis Garage/Stellpl. 30.000 €
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Objektbeschreibung

Diese hochwertig geplante Neubauwohnung befindet sich im 1. Obergeschoss eines modernen
Wohnensembles in Kéln-Hbhenberg und tiberzeugt durch eine grof3ztigige Raumaufteilung
sowie ein zeitgemafies Wohnkonzept.

Auf ca. 90,40 m? Wohnfldche bietet die Wohnung drei optimal geschnittene Zimmer und eignet
sich ideal fiir Familien, Paare oder Kapitalanleger. Der offene Wohn- und Essbereich schafft
eine moderne und einladende Atmosphéare, wahrend grofie Fensterflachen fiir helle und
lichtdurchflutete Raume sorgen.

Die Kombination aus hochwertiger Bauweise, moderner Architektur und energieeflizientem
KfW-40-Standard macht diese Immobilie zu einer langfristig attraktiven Investition. Das

Projekt umfasst insgesamt 28 Wohneinheiten und ist auf komfortables sowie nachhaltiges
Wohnen ausgelegt.

Ausstattung

Neubau-Erstbezug

3 Zimmer mit grof3zligigem Grundriss

Energieeflizienter KftW-40-Standard

Fuf3bodenheizung

Hochwertige Sanitaranlagen

Grof3e Fensterflachen

Aufzug

Tiefgaragenstellplatz optional (30.000 €)

Moderne Bauweise

Individuelle Ausstattungswiinsche teilweise noch moéglich

Balkon / Terrasse je nach Baufortschritt und Einheit méglich

Lage

Die Wohnung befindet sich in zentraler Lage auf der Frankfurter Straie 420 / 420a in 51103
Koln-Hoéhenberg.

Die Infrastruktur vor Ort ist hervorragend. Einkaufsmoglichkeiten, Supermarkte, Backereien,
Apotheken und Tankstellen befinden sich in direkter Umgebung und decken den taglichen
Bedarf bequem ab.

Familien profitieren von der Nahe zu Kindergarten, Grundschulen sowie weiterfiihrenden
Schulen. Auch zahlreiche Freizeitmoéglichkeiten wie die Merheimer Heide, der Sportpark
Hoéhenberg und weitere Sportanlagen bieten hohe Lebensqualitat.

Die Verkehrsanbindung ist optimal: Die Stadtbahnlinien 1 und 9 erméglichen eine schnelle

Verbindung in die Kélner Innenstadt sowie in umliegende Stadtteile. Zudem besteht eine gute
Anbindung an die Autobahnen A3, A4 und A59.
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Galerie
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Galerie
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