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Exposé

Wohnung in Frankfurt

Traumhafte 4-Zimmer-Eigentumswohnung mit
Panoramablick liber die Frankfurter Skyline -
provisionsfrei

=

Objekt-Nr. OM-471709
Wohnung

Verkauf: 499.000 €

Ansprechpartner:
Ksenija Napoletani

60388 Frankfurt

Hessen

Deutschland
Baujahr 1890 Ubernahme sofort
Etagen 2 Zustand renoviert
Zimmer 4,00 Schlafzimmer 3
Wohnflache 104,00 m? Badezimmer 2
Nutzflache 10,00 m? Etage 1. OG
Energietrager Gas Heizung Zentralheizung

Hausgeld mtl. 350 €
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Objektbeschreibung

Diese auBergewdhnliche 4-Zimmer-Eigentumswohnung im historischen Frankfurter Stadtteil
Bergen uberzeugt mit einem hellen Wohnambiente, hochwertigem Vollholzparkett, einer
umfassenden Renovierung sowie einem tiberdachten Balkon mit beeindruckendem Weitblick
bis zur Frankfurter Skyline und bei klarer Sicht bis in den Spessart. Hier verbinden sich der
Charme der Griinderzeit und moderner Wohnkomfort auf besondere Weise.

Die Wohnung befindet sich in einem gepflegten Grinderzeithaus mit klassischer Fassade und

hohen Decken. Das Gebaude umfasst lediglich drei Wohneinheiten und bietet damit die
Vorteile einer kleinen, iberschaubaren Eigentiimergemeinschaft.

Ausstattung

Hochwertige Innenausstattung

Beim Betreten der Wohnung fallt sofort die sorgfaltige Renovierung und die hochwertige
Materialauswahl auf. In allen Wohnraumen wurde edles Vollholzparkett verlegt. Die Bader
sind mit modernen Fliesen ausgestattet.

Helle RAume mit zeitlosem Design

Frisch weif3 gestrichene Wande sowie weifSe Innentiiren mit passenden Zargen schaffen eine
freundliche, helle Atmosphare und bilden die ideale Grundlage fiir jede Einrichtung.

Grofizugiges Tageslichtbad

Das moderne Hauptbad verfligt Giber zwei Fenster und bietet dadurch viel Tageslicht und eine
angenehme Wohnqualitat. Erganzt wird es durch ein separates Gaste-WC — ebenfalls mit
Fenster.

Einbaukiiche inklusive

Die hochwertige Einbaukitiche ist vollstandig ausgestattet und bereits im Kaufpreis enthalten.
Einziehen und sofort loswohnen - ohne zusatzliche Investitionen.

Balkon mit einzigartiger Aussicht

Der tiberdachte Balkon gehoért zu den Highlights der Wohnung. Geschititzt und grofzugig
gestaltet ladt er zu jeder Jahreszeit zum Verweilen ein. Der Blick reicht tiber die Frankfurter
Skyline bis in den Spessart und macht diesen Auf3enbereich zu einem echten Lieblingsplatz.
Das Grinderzeithaus wurde in den vergangenen Jahren umfassend modernisiert:
Erneuerte Elektrik

Neuwertige Wasser-, Abwasser- und Heizungsleitungen

Gedammtes und instand gesetztes Dach mit Photovoltaikanlage

Erneuerte Fenster

Ideal fur verschiedene Lebenssituationen

Diese Wohnung bietet vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten:

Sofort bezugsfertig durch umfassende Renovierung und freie Ubergabe

Ideal fiir Familien mit vier Zimmern, grofem Balkon, Tageslichtbad und Géaste-WC

Perfekt fir Homeoffice durch flexibel nutzbare Zimmer

Attraktiv fur Eigennutzer, die historischen Charme mit moderner Ausstattung und einer der
schonsten Wohnlagen Frankfurts verbinden moéchten.
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Die Kombination aus hochwertiger Ausstattung, modernisiertem Griunderzeithaus,
spektakuldrer Aussicht und der besonderen Lage in Bergen macht diese Immobilie zu einer
seltenen Gelegenheit.

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbaukiiche, Gaste-WC

Sonstiges

Highlights auf einen Blick

* Provisionsfreier Kauf

* 4-Zimmer-Eigentumswohnung mit grofzigigem Grundriss

* Traumhafter Panoramablick tGiber die Frankfurter Skyline bis in den Spessart

* Uberdachter Balkon mit einzigartiger Aussicht

* Grunderzeithaus mit nur 3 Wohneinheiten

* Komplett renoviert und sofort bezugsfertig

* Hochwertiges Vollholzparkett in allen Wohnraumen

* Moderne Einbauktiiche im Kaufpreis enthalten

* Grof3zugiges Tageslichtbad mit zwei Fenstern

* Separates Gaste-WC mit Tageslicht

* Erneuerte Elektrik sowie Wasser-, Abwasser- und Heizungsleitungen

* Gedammtes Dach mit Photovoltaikanlage

* Ruhige Lage im historischen Frankfurter Stadtteil Bergen

* Einkaufsméglichkeiten, Arzte, Apotheken und Restaurants fulaufig erreichbar
* Kindergarten sowie alle Schulformen in unmittelbarer Nahe

* Sehr gute Anbindung an die Frankfurter Innenstadt (ca. 20 Minuten mit U4/U7)
* Ideal fur Familien, Paare und Homeoffice

* Kleine, tiberschaubare Eigentiimergemeinschaft

* Seltene Kombination aus historischem Charme, moderner Ausstattung und
aufiergewohnlicher Aussicht

Lage

Bergen zdhlt zu den beliebtesten Stadtteilen Frankfurts und verbindet historischen Charme
mit einer hohen Lebensqualitat. Der tiber 1.000 Jahre alte Ortskern mit seinen
Fachwerkhdusern, kleinen Gassen und Weinbergen vermittelt eine besondere Atmosphare,
wahrend das nahe Enkheimer Ried zahlreiche Moglichkeiten fiir Spaziergiange und Erholung
bietet.

Infrastruktur

Die Nahversorgung ist hervorragend. Einkaufsméglichkeiten, Apotheken, Arzte, Cafés und
Restaurants befinden sich in unmittelbarer Nahe. Familien profitieren zudem von einem
umfassenden Bildungsangebot mit Kindergarten sowie allen Schulformen.

Verkehrsanbindung
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Mit den U-Bahn-Linien U4 und U7 erreichen Sie die Frankfurter Innenstadt in rund 20
Minuten. Mehrere Buslinien erganzen die gute Anbindung. So genief3en Sie die Ruhe eines
gewachsenen Stadtteils, ohne auf die Vorziige der Grof3stadt verzichten zu miussen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Exposeé - Galerie

Zimmer

https://www.ohne-makler.net/immobilie/471709/ Seite 5/8



Galerie
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Zimmer

Kiiche
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Bad

Flur
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Galerie

Balkon mit Aussicht
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