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Exposé

Wohnung in Deggendorf

1-Zi.-Studentenappartement Deggendorf

Baujahr

Etagen
Zimmer
Wohnflache
Nutzflache

Energietrager

1,00
20,06 m?
20,06 m?

Holzpellets

https://www.ohne-makler.net/immobilie/471701/

Objekt-Nr. OM-471701
Wohnung

Verkauf: 105.000 €

Ansprechpartner:
Martin Schmid

Guterstrafie 12
94469 Deggendorf

Bayern

Deutschland
Hausgeld mtl. 205 €
Ubernahme Nach Vereinbarung
Zustand gepflegt
Badezimmer 1
Etage 2. OG
Heizung Sonstiges
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Objektbeschreibung

Jedes Apartment ist komplett mébliert und verfiigt tiber eine eingebaute Kiichenzeile, Bett,
Schreibtisch, Stuhl und Schrank. Zudem verfiligt jedes Apartment tiber ein eigenes modernes
Bad mit Dusche.

Nattirlich sind alle Zimmer mit einem Satelliten-TV (Astra 19,2° ost) und Internetanschluss
(100 Mbit) ausgestattet.

In den Hausern steht euch ein Waschsalon, inklusive Trockenraum zur Verfligung.
Durch einen Aufzug gelangt man bequem in das gewilinschte Stockwerk.

Selbstverstandlich verfligt die Wohnanlage auch tber tiberdachte und abgesperrte
Fahrradabstellflachen.

Die Wohnanlage wurde energieeffizient erbaut. Durch eine modere Pelletheizung kénnen die
Heizkosten gering gehalten werden.

Ausstattung

Fufboden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Aufzug, Duschbad

La ge

TOP-LAGE

1 Gehminute zum Bahnhof und Busbahnhof Deggendorf

10 Gehminuten zur Hochschule und zum Innenstadt/Zentrum
2 Gehminuten zum Supermarkt

2 Autominuten zum Autobahnanschluss A92/A3

10 Gehminuten zur Donaupromenade

Infrastruktur: )
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp

Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 107,61 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie

Duschbad
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Galerie

Kiichenzeile
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Galerie

Schlafplatz Zimmer

nlage-deggendorf-giterstrale-12-14

APPARTEMENTS FUR

STUDENTEN UND SINC

o
,14..‘4.,mw|’

i
| ‘;“

STANDORTE AKTUELLE VERMIETUNG

Info-Internetadresse
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Grundrisse

Grundrifd
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Anhange

1. Energieausweis
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" EN ERG ! EAUSWEIS flir Wohngeb&ude

geman den 88 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 1 08.08.2020

Giiltig bis: 28.11.2033 Registriernummer: BY-2023-004834878 1
Gebaude
‘Gebaudetyp | sonstiges o o
‘Adresse | Guterstr. 12/14 - -
94469 Deggendorf
Gebaudeteil | ”Gés-am_tgebéude_ - B
‘Baujahr Gebaude 34 = 2013 o -
Baujahr Heizung * | 2013 - ____ - B B
‘Anzahl der Wohnungen '__gz - ____ - -
‘Gebaudenutzfidche (Ay) 2595,60 m? nach §82 GEG aus der Wohnflache ermittelt
‘Wesentliche Energietrager fur | Holzpellets -
Heizung 2

.Wesentliche Energietrage_rﬁr“ HGIz_peIIéts
‘Warmwasser

_Erneugr'bare Ene_rﬁgi_e_n_ ___&t:
Art der Liiftung

I - [ Verwendung: ] o B .
O Laftungsanlage mit Warmertickgewinnung
LI Loftungsanlage ohne Warmerlckgewinnung

FensEerlUftuFlg
D Schachtlftung

Art der Kuhlung O Passive Kiihlung L] Kihlung aus Strom
U Gelieferte Kdlte [ Kiihlung aus Warme -

Fspem | Anzanl: - | Nachstes Falligkeitsdatum der Inspektion:_- -
Klimaanlagen * B R . .
Anlass der Ausstellung des 0O Neubau {J Modernisierung O Sonstiges (freiwillig)
Energieausweises Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitit des Gebiudes

. Die energetische Qualitit eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten
Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische
Gebaudenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflichenangaben unterscheidet. Die angegebenen
Vergleichswerte sollen iberschldagige Vergleiche erméglichen (Erlduterungen ~ siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die
Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

U Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die
Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zuséatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die
Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch Eigenttimer O Aussteller

0O Dem Energieausweis sind zusitzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlietlich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Wohngebé&ude
oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafilr gedacht, einen Uiberschlagigen Vergleich von Gebiuden
zu erméglichen.

Christine Werker (M.A.)
Honinger Weg 275
50969 Koln Koln, den 29.11.2023

Aussteller Ausstellungsdatum

! patm des angewendeten GEG, gegebenontfalls dos angewendceten Anderungsgesetzea zum GCG
2 nur im Fall des §79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen

3 Mehrfachangaben maglich

4 bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

5 Klimaanlagen oder kombinierte Liftungs- und Klimaanlagen im Sinne des §74 GEG



EN ERG | EAUSWEIS flir Wohngebaude

gemaR den 88 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 08.08.2020

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

Energiebedarf

Treibhausgasemissionen

AEEASle | c | O
0 25 5 75 100
-—

Anforderungen gemil GEG?
Primarenergiebedarf

125

Registriernummer: BY-2023-004834878 2

kg CO2-Aquivalent/(m?-a)
E | TFil

150 175

Eiir Energiebedarfsherechnungen verwendetes
Verfahren

Ist-Wert kWh/(m2a) Anforderungswert kwh/(mz2-a) O Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Energetische Qualitdt der Gebédudehiille HT' 0 Verfahren nach DIN V 18599
Ist-Wert kWh/(m?2-a) Anforderungswert kWh/(mz2.a) O Regelung nach 831 GEG ("Modellgebdudeverfahren™)

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) [ Eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebaudes [P

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien®

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Warme-und

Kaltebedarfs auf Grund des §10 Absatz 2 Nummer 3 GEG
Anteil der
Art:

flichtangabe in Immobilienanzeigen]

Deckungsanteil  Pflichterfiillung:
% % %
% % %
Summe: % %

MaRnahmen zur Einsparung?

Die Anforderungen zur Nutzung erneuerbarer Energien zur

Deckung des Wirme- und Kilteenergiebedarfs werden durch

eine Mafinahme nach §45 GEG oder als Kombination geman

§34 Absatz 2 GEG erfiilit.

O Die Anforderungen nach 845 GEG in Verbindung mit 816 GEG
sind eingehalten.

O MaRnahme nach §45 GEG in Kombination geméan §34 Absatz
2 GEG: Die Anforderungen nach 816 GEG werden um %

unterschritten. Anteil der Pflichterfullung: %

1 siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des 880 Absatz 2 GEt
3 nur bei Neubau

4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

[ Vereinfachungen nach 850 Absatz 4 GEG

kWh/(m?a)
Vergleichswerte Endenergie *
ml5A|B|C|D|E| F | TeE) A
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Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Das GEG lagt fur die Berechnung des Energiebedarfs
unterschiedliche  Verfahren zu, die im Einzelfall zu
unterschiedlichen Ergebnissen fiihren konnen. Inshesondere
wegen standardisierter Randbedingungen erlauben die
angegebenen Werte keine RUckschlisse auf den tatsachlichen
Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala
sind spezifische Werte nach dem GEG pro m?
Gebaudenutzfliche (Ay), die im Allgemeinen groRer ist als die
Wohnflache des Gebaudes.



E N ERG I EAUSWEIS fiir Wohngebaude

geman den 88 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ! 08.08.2020

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes Registriernummer: BY-2023-004834878 3

Energieverbrauch

Treibhausgasemissionen 2,58 kg CO2-Aquivalent/(m=a)

Endenergieverbrauch:
107,61 kWhi/(m?-a)

\/

aiEmEnEE | c | D | e | F SR
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
aln o Ty
21,52 kWhi(m?-a)
Primérenergieverbrauch:
Endenergieverbrauchs dieses Gebaudes [Pfiichtangabe in Immobilienanzeigen] 107,61 kWh/(m?-a)
Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser
Zeitraum o Prlma_r- Energie- Anteil A!1tell Klima
- — —— Energietrdger 2 energie- verbrauch Wasser Heizung faktor
von _ bis I faktor |  [kwh] __[kWh) kwh] |
01.2020 12.2020 | Holzpellets 0,20 267350,00 149716,00 |  117634,00 1,12
01.2021 12.2021 | Holzpellets B 0,20 261400,00 |  146384,00 115016,00 | 0,99
~ 01.2022 | 12.2022 | Holzpellets 0,20 304200,00 |  170352,00 133848,00 1,14
0O weitere Eintrage i_n_A'nﬁigé- o - - ' o S
Vergleichswerte Endenergie 2
BB |c|l Do | E]| F | G iR Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich auf

0 25 50 75 100 125 150 475 200 225 >250 Gebaude, in denen die Warme fUr Heizung und Warmwasser

durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt wird.

S N 9 o = =~ .
1 o =] & . . . . s
.g:bé?q}" FF ég%ﬁ‘ é"g-b 'e-f Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwéirme
FSS &8 S8 S8 S beheizten Gebdudes verglichen werden, ist zu beachten, dass
}@?%‘é & %e?sé’ o¥ g8 §<§' hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
& &y o éﬂ-& & Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit
& @ & &0 & & S i s
_‘{9 > & «.z-qgs Kesselheizung zu erwarten ist.
L]

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das Geb&dudeenergiegesetz vorgegeben. Die Werte der Skala sind
spezifische Werte pro Quadratmeter Gebaudenutzflaiche (Ay) nach dem Gebaudeenergiegesetz, die im Allgemeinen groBer ist als die

Wohnflache des Geb&udes. Der tatsachliche Energieverbrauch eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses
und sich &ndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

L siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser-oder Kuhlpauschale in kWh
2 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



E N E RG l EAUSWE I S flir Wohngebaude

gemaR den 8§ 79 ff. Geb&udeenergiegesetz (GEG) vom 1 08.08.2020

Empfehlungen des Ausstellers

Registriernummer: BY-2023-004834878

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

4

MaRnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind maglich O nicht moglich

Empfohlene Modernisierungsmafnahmen

Nr,

] weitere Eintrage in Anlage

| warmeerzeuger

Bau- oder
Anlagenteile |
|

Liftungsanlage

0| ~|o|u| &

“Solare Unterstiitzung filr

MaRnahmenbeschreibung in
einzelnen Schritten ‘

I

[

Warmwasser und Heizung

Einbau mechanische Luftungsanlage. |'

Insbesondere bei Vorhandensein |
einer Gebaudedammung empfiehlt
sich fiir den notigen
Mindestluftwechsel mittels
Luftungsanlage zu sorgen.

empfohlen

in

Zusammenhang

mit groRerer
Modernmlprung

als
E|nzelmaf3nahme|

o) o

(freiwillige Angaben)

l

geschatzte
Amortisationszeit]

geschatzte

Kaosten pro

eingesparte
Kilowattstunde
_ Endenergie

Hinweis:

kein Ersatz flr eine Energieberatung.

Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebaude dienen lediglich der Information. Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind erhaltlich bei/unter:

Kontaktieren Sie uns gerne unter:

info@energieausweis-erstellen-online.de

Erginzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

1 siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises



E N ERG I EAUSWEIS flir Wohngebaude

geman den 8§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom *

Erlduterungen

08.08.2020

Registriernummer: BY-2023-004834878 5

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

Angabe Gebéudeteil - Seite 1

Bei Wohngebé&uden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als  Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des
Energieausweises gemédR § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den
Gebéaudeteil zu beschrinken, der getrennt als Wohngebsude zu
behandeln ist (siehe im Einzelnen 8 106 GEG). Dies wird im
Energieausweis durch die Angabe ,Gebaudeteil* deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien - Seite 1

Hier wird darliber informiert, wofir und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthélt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primérenergiebedarf und
den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechnerisch
ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. gebaudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z. B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitét
des Gebaudes unabhéngig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen, Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Weite keine Ruickschliisse auf den
tatsdchlichen Energieverbrauch.

Primédrenergiebedarf - Seite 2

Der Primérenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebaudes ab.
Er  berlcksichtigt neben der Endenergie  mithilfe  von
Primérenergiefaktoren auch die so genannte ,Vorkette* (Erkundung,
Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils eingesetzten
Energietréger (z. B. Heizél, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein
kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt schonende
Energienutzung.

Energetische Qualitit der Geb#dudehiille — Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmeibertragende
Umfassungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust. Er beschreibt
die durchschnittliche energetische Qualitit aller wirmeiibertragenden
Umfassungsflichen (Aufenwéande, Decken, Fenster etc.) eines
Gebdudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen
Warmeschutz. AuRerdem stellt das GEG bei Neubauten Anforderungen
an den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines
Gebaudes.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete,
jahrlich  bendtigte Energiemenge fir Heizung, Liiftung und
Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima und
Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indikator fiir die
Energieeffizienz eines Gebaudes und seiner Anlagentechnik. Der
Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die dem Gebaude unter der
Annahme von standardisierten Bedingungen und unter Berlicksichtigung
der Energieverluste zugefiihrt werden muss, damit die standardisierte
Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und die notwendige Liiftung
sichergestellt werden kdnnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien — Seite 2

Nach dem GEG missen Neubauten in bestimmtem Umfang
erneuerbare Energien zur Deckung des Wirme- und Kaltebedarfs
nutzen. In dem Feld ,Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien” sind
die Art der eingesetzten erneuerbaren Energien, der prozentuale
Deckungsanteil am Warme- und Kélteenergiebedarf und der Anteil der
Pflichterfillung abzulesen. Das Feld ,MaRnahmen zur Einsparung" wird
ausgefillt, wenn die Anforderungen des GEG teilweise oder vollstdndig
durch  Unterschreitung der Anforderungen an den baulichen
Warmeschutz geméf § 45 GEG erfullt werden.

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Endenergieverbrauch - Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fir das Gebdude auf der Basis der
Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung  oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energieverbrauchsdaten
des gesamten Geb&udes und nicht der einzelnen Wohneinheiten
zugrunde gelegt. Der erfasste Energieverbrauch fur die Heizung wird
anhand der konkreten Ortlichen Wetterdaten und mithilfe von
Klimafaktoren auf einen deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. So
fiihrt beispielsweise ein hoher Verbrauch in einem einzelnen harten
Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung des Gebiudes. Der
Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des
Gebdudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signalisiert
einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kiinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht mgglich; insbesondere kénnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Gebaude, von der jeweiligen
Nutzung und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhéngen. Im
Fall langerer Leerstinde wird hierfir ein pauschaler Zuschlag
rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im
Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel
elektrisch betriebenen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch tiber
eine Pauschale beriicksichtigt. Gleiches gilt flir den Verbrauch von
eventuell vorhandenen Anlagen zur Raumkiihlung. Ob und inwieweit die
genannten Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der
Tabelle ,Verbrauchserfassung" zu entnehmen.

Primérenergieverbrauch - Seite 3

Der Primérenergieverbrauch geht aus dem fiir das Gebaude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarenergiebedarf wird er
mithilfe von Priméarenergiefaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils
eingesetzten Energietréger beriicksichtigen.

Treibhausgasemissionen - Seite 2 und 3

Die mit dem Primé&renergiebedarf oder dem Priméarenergieverbrauch
verbundenen Treibhausgasemissionen des Gebdudes werden als
aquivalente Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Pflichtangaben fiir Immobilienanzeigen - Seite 2 und 3

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in §87
Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafiir erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte
Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe Vergleiche der Werte
dieses Gebdudes mit den Vergleichswernten anderer Gebéude sein. Es
sind Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefiahr die Werte fir die
einzelnen Vergleichskategorien liegen.
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