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Exposé

Ladenlokal in Hannover

Modernisierte Biliro- oder Ladenflache in der ruhigen
Fortunastrasse

N i

Objekt-Nr. OM-471686
Ladenlokal

Vermietung: 1.275 € + NK

Ansprechpartner:
Atilla A.

Fortunastr. 13
30451 Hannover

Niedersachsen

Deutschland
Baujahr 1900 Ubernahme sofort
Grundstticksflache 337,00 m? Zustand Erstbez. n. Sanier.
Etagen 1 Etage Erdgeschoss
Energietrager Gas Gesamtflache 73,00 m?
Nebenkosten 125 € Neben- /Lagerflache 36,00 m?2
Heizkosten 80 € Verkaufsflache 37,00 m?
Summe Nebenkosten 205 € Schaufensterfront 6,00 m
Mietsicherheit 4.000 € Heizung Etagenheizung
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Objektbeschreibung

Sind Sie auf der Suche nach einer Gewerbeeinheit in ruhiger Lage fiir Ihr Biiro, Praxis oder
als Ladengeschaft mit gehobener und edler Ausstattung?

Wie gefiele Ihnen ein voll ausgestatteter kleiner Garten mit Hauschen und grofztigiger
Sitzecke, wo Sie und Ihre Mitarbeiter Ihre wohlverdiente Pause oder Firmenfeste genief3en
kénnten?

Wiinschen Sie auch einen sehr guten Verkehrsanschluss zu Bus, Bahn und Autobahn?
Falls Sie oder Ihre Mitarbeiter lieber mit dem Rad oder Scooter unterwegs sind, bieten wir
Ihnen sowohl trockene als auch sichere Abstellpldtze in unserem tiberdachtem
Fahrradabstellplatz.

Dieses Objekt ist mit seiner grof3ztigigen Fensterfront nicht nur geeignet als Praxis, Galerie,
Einzelhandel, Boutique oder Buroflache, sondern es ist auch noch alles frisch saniert und
teilmodernisiert, womit Sie Ihr (neues) Gewerbe sofort, ohne grofe Umbaumafinahmen
eroffnen konnen.

Des Weiteren zahlen Sie keinerlei Vermittlungsgebtihr (Maklercourtage), da Sie direkt vom
Vermieter anmieten.

Zusammenfassung Kosten:

- Kaltmiete: 1.275,- Euro

- Mobelmiete (Bad): 50,- Euro

- Sehr niedrige Nebenkosten (exkl. Gas & Strom): 125,- Euro

Warmmiete gesamt: 1.450,-€

- Optional falls gewtinscht Einbauktiche: max. 225,- Euro

Kurzer Uberblick:

- Erstbezug nach Sanierung und Teilmodernisierung

- Zutritt im EG sowohl uber eigenen Eingang an der Strafie als auch tiber den Hauseingang
- Insgesamt stehen IThnen 5 Radume zur Verfigung

- Haus mit sehr guter Mieterstruktur und Nachbarschaft

- Inbegriffen sind auch die Garten Mitnutzung im aktuellen Zustand und ein Kellerraum

- OPTIONAL wird eine Einbaukiiche gemeinsam mit Thnen ausgesucht und mit vermietet
HINWEIS: Leider sind aus Ruicksichtgriinden Gastronomie, Kiosk oder andere Gewerbe, die

auch in sehr spaten Abendstunden und in der Nacht tétig sind, nur gegen starke
Larmauflagen im Mietvertrag moglich!

Ausstattung

- Hochwertiger und edler Parkett-Boden in allen Rdumen (auf3er Bad)

- Ca. 250 m? Garten zur Mitnutzung inklusive aller Ausstattung

- 2 Fahrradunterstellplatze inklusive (opt. weitere zur Vermietung)

- Teilmodernisierte Elektrik inkl. edler Glas Touch LED-Schalter und -Steckdosen

- Bewegungssensor LED-Lichtschalter im Flur
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- Neue Edelstahl Fenster- & Turklinken

- Rollladen an der Straf3enseite

- Grofer Kellerraum mit ca. 15m?

- Programmierbare Gas-Etagenheizung

- OPTIONAL wird eine Einbauktiche gemeinsam mit [hnen ausgesucht und mit vermietet
- uvm.

Modernisiertes Bad:

- Toilette mit Bidet

- Fu3bodenheizung

- Multifunktionsduschpanel mit 7 Modi

- Handtuchheizkoérper

- Moderne Aluminium/Glas Schwebeduschtiiren

- Zwei grof3e Edelstahlablagen in der Dusche

Neue Badmobel inklusive:

- Grof3er Spiegel mit LED-Licht

- Moderne Armaturen (eine zur einfachen Reinigung herausziehbar)

- Grof3er Doppelwaschtisch mit Waschbeckenunterschrank mit zwei Schubladen
- Hochschrank mit viel Stauraum

- Automatischer Sensorseifenspender

- Handtuchhalter

- Edelstahl-Kosmetikeimer, -Handtuchhalter, -Toilettenpapierhalter & -Silikonbtuirste
- Drei in die Wand eingelassene Fliesenregale

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Garten, Keller, Duschbad, Einbauktuiche, Gaste-WC

Sonstiges

Der Mieter zahlt keinerlei Vermittlungsgebiihr (Maklercourtage), da Sie direkt vom Vermieter
anmieten.

Zuséatzlich zu den Nebenkosten entstehen die verbrauchsabhingigen Kosten fiir Strom und
Gas (fir Warmwasserbereitung und die Heizung).

Richten Sie Ihre Anfragen bitte per Mail an uns und teilen Sie uns mit, welches Gewerbe Sie
betreiben mochten, zu wann Sie anmieten méchten und wie Sie zeitlich fiir eine Besichtigung
zur Verfligung stehen.

Alle Angaben sind circa Angaben.
Lage
Seien Sie herzlichst Willkommen in der Fortunastrasse, die sich im hannoverschen Stadtteil

Linden-Nord befindet. Das Objekt ist in einer ruhigen Seitenstrafie der Limmerstraf3e mit nur
3 Minuten Fufiweg zur Flaniermeile Lindens mit Einkaufsméglichkeiten, Gastronomie, uvm.
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In entgegengesetzter Richtung sind Sie in wenigen Minuten Fuf3iweg am nachsten
Kinderspielplatz, einer Moschee, mehreren Kiosken und griitnem Park uvm.

Die Limmerstrasse ist tiberwiegend eine Fuf3gingerzone, erstreckt sich tiber einen Kilometer
und auf ihr fahren die Stadtbahnlinie 10 und die Buslinie 120. Restaurants, Cafés und
Einzelhandel werden hier dicht an dicht betrieben und erftillt somit nahezu jeden Bedarf des
taglichen Lebens.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf Strom 1,00 kWh/(m2a)
Endenergiebedarf Warme 127,00 KkWh/(mz?2a)

Galerie

Ein-/Ausgang Strassenseite
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Hauptraum mit Blick zur Kiche

Hauptraum Blick zum Nebenraum
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Kiiche Blick zum Hauptraum

Kiuiche Blick zum Hauptraum

https://www.ohne-makler.net/immobilie/471686/ Seite 7/14




Kiuche Blick zum Garten

(“/, ; 7 7/

Nebenraum Blick zum Hauptraum
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Nebenraum Blick zum Hauptraum

Nebenraum Blick zum Garten
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Bad mit Blick zum Garten

Bad mit Blick zur Dusche
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Galerie

Bad mit Blick zum Garten

Ein-/Ausgang tiber Treppenhaus
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Galerie

Garten Gesamtblick
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Galerie

Garten Blick zum Nachbarn
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Grundrisse
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35,55 m?
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Grundriss Ladenflache
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