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Exposé

Doppelhaushalfte in Hiddenhausen

Moderne Doppelhaushilfte in Hiddenhausen - Ruhig
gelegen

Objekt-Nr. OM-471619
Doppelhaushalfte

Verkauf: 390.000 €

Ansprechpartner:
Michael Schwarz

32120 Hiddenhausen
Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Baujahr 2018 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstiicksflache 230,00 m? Zustand gepflegt
Etagen 2 Schlafzimmer 3
Zimmer 5,00 Badezimmer 1
Wohnflache 125,00 m? Carports 1
Nutzflache 35,00 m?2 Stellplatze 2
Energietrager Gas Heizung Fufbodenheizung
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Objektbeschreibung

Energieeflizientes Wohnen in ruhiger Sackgassenlage

Diese moderne Doppelhaushélfte aus dem Jahr 2018 bietet ca. 125 m2 Wohnflache auf einem
ca. 230 m? grofien Grundstiick. Die Immobilie liegt am Ende einer ruhigen Sackgasse in
Hiddenhausen-Oetinghausen und eignet sich besonders fiir Familien, Paare oder Kaufer mit
zusatzlichem Platzbedarf fiir Homeoffice, Hobby oder Gaste.

Das Haus tiberzeugt durch einen offenen Grundriss im Erdgeschoss, drei Schlafzimmer im
Obergeschoss und eine zusatzliche Nutzflache im Dachgeschoss. Mit Energieeflizienzklasse A,
Fufbodenheizung, Solarthermie und dreifachverglasten Fenstern ist die Immobilie energetisch
sehr gut aufgestellt.

Raumaufteilung

Im Erdgeschoss befindet sich der offene Wohn-, Ess- und Kiichenbereich mit direktem Zugang
zur Uberdachten Terrasse. Erginzt wird diese Ebene durch ein Gaste-WC und einen
praktischen Hauswirtschaftsraum.

Das Obergeschoss bietet drei Schlafzimmer sowie ein modernes Badezimmer mit bodentiefer
Dusche, Badewanne und gefliesten Wand- und Bodenflachen.

Das Dachgeschoss umfasst ca. 30-35 m? zusatzliche Nutzflache. Der Bereich eignet sich ideal
als Homeoffice, Hobbyraum, Gastebereich oder zusatzlicher Stauraum. Das Dachgeschoss
wird nicht als Wohnflache ausgewiesen.

Ausstattung

* Baujahr 2018

* ca. 125 m? Wohnflache

* ca. 230 m? Grundstiick

* ca. 30-35 m? zusatzliche Nutzflache im Dachgeschoss

* Energieeflizienzklasse A

* Endenergiebedarf 44 kWh/(m?2-a)

* Gasheizung mit Solarthermie

* Fufbodenheizung im gesamten Haus

* dreifachverglaste Fenster mit elektrischen Rollladen

* dreifachverglaste Dachfenster mit elektrischen Rollladen
* Klimaanlage im Ober- und Dachgeschoss

* hochwertiger Vinylboden

* modernes Bad mit bodentiefer Dusche und Badewanne
* Gaste-WC

* Hauswirtschaftsraum

* iberdachte Terrasse

* Carport

* weitere Auf3enstellplatze

* Garage genehmigt
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* Wasserenthartungsanlage

* keine Erbpacht

* keine bekannten Baulasten

Aufienbereich

Die tiberdachte Terrasse erweitert den Wohnbereich nach drauf3en und bietet einen
geschiitzten Platz fiir Alltag und Freizeit. Der Garten ist pflegeleicht angelegt und nordwestlich

ausgerichtet.

Ein Carport ist vorhanden. Zusétzlich stehen weitere Aufienstellplatze zur Verfigung. Eine
Garage ist bereits genehmigt und kann bei Bedarf errichtet werden.

Kaufpreis

Kaufpreis Immobilie: **399.000 €**

Einbaukiiche gegen Abstand: **6.000 €**

Die vorhandene Einbauktiche kann gegen Abstand tibernommen werden.

Hinweis fiir Interessenten

Bitte stellen Sie sich bei Ihrer Anfrage kurz vor und teilen Sie mit, ob die Finanzierung bereits
geklart oder vorgepriift ist. Besichtigungstermine werden bevorzugt an Interessenten vergeben,

die bereits mit ihrer Bank oder einem Finanzierungsberater gesprochen haben.

Vor Erstellung eines Kaufvertragsentwurfs ist eine Finanzierungsbestatigung oder ein
vergleichbarer Finanzierungsnachweis erforderlich.

Ausstattung

Zustand

Das Haus befindet sich in einem modernen und grundsatzlich gepflegten Zustand. Vereinzelte
Schonheitsarbeiten sind einzuplanen und geben dem Kaufer die Moglichkeit, einzelne
Bereiche nach eigenem Geschmack zu gestalten.

FugBboden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Einbauktiche, Gaste-WC, Barrierefrei

Lage

Lage

Die Immobilie befindet sich in einer sehr ruhigen Sackgassenlage in Hiddenhausen-
Oetinghausen. Die Umgebung ist gepragt von gepflegter Wohnbebauung und eignet sich gut
fiir Familien.

Einkaufsmoglichkeiten, Kindergarten, Schulen und Einrichtungen des taglichen Bedarfs sind
gut erreichbar. Auch die umliegenden Orte Herford, Biinde und Enger sind schnell
angebunden.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 44,00 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A
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Galerie
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Hausansicht Hinten

Terrasse Flur Eingang
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Exposeé - Galerie

Flur Kiiche

Kiiche
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Wohnzimmer

Treppe
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Galerie

Gaste-WC

Bad
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Dusche

Badewanne
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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