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Preis Garage/Stellpl.
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Exposé

Erdgeschosswohnung in Heilbronn
3,5 - Luxus - Wohnung HN-Kernststadt

2014

4

3,50
92,00 m?
92,00 m?
Gas

1€

360 €

https://www.ohne-makler.net/immobilie/471553/

Objekt-Nr. OM-471553
Erdgeschosswohnung

Verkauf: 499.500 €

Ansprechpartner:
Edeling, Heinz

Cacilienstrasse 52
74072 Heilbronn
Baden-Wiirttemberg

Deutschland
Ubernahme sofort
Zustand Neuwertig
Schlafzimmer 2
Badezimmer 1
Etage Erdgeschoss
Tiefgaragenplatze 1
Heizung Fuf3bodenheizung
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Objektbeschreibung

Diese exklusive 3,5-Zimmer-Wohnung im Erdgeschoss wurde 2015 erbaut und befindet sich in
einem neuwertigen Zustand in der Heilbronner Kernstadt. Mit einer grof3zligigen Wohnflache
von ca. 92 m2 bietet sie viel Platz und Komfort. Die Wohnung verflugt tiber 3,5-Zimmer, ein
modernes Badezimmer , Gaste-WC und eine luxuridése Innenausstattung, wie eine moderne,
offene Einbauktiche mit Kochinsel und Side by Side Kiihlschrank Edelstahl. Die
Fufbodenheizung sorgt fiir wohlige Warme. Die besonderen Highlights sind eine Tief- Garage
und ein tolle Terrasse , mit TV , die im Kaufpreis enthalten sind. Die Wohnung bietet eine
hohe Lebensqualitat in zentraler Lage.

Ausstattung

Mit einer grofiziigigen Wohnflache von ca. 92 m? bietet sie viel Platz und Komfort. Die
Wohnung verfigt tiber 3,5-Zimmer, ein modernes Badezimmer , Gaste-WC und eine luxuriose
Innenausstattung, wie eine moderne, offene Einbauktiche mit Kochinsel und Side by Side
Kiihlschrank Edelstahl. Die FufSbodenheizung sorgt fiir wohlige Warme. Die besonderen
Highlights sind eine Tief- Garage und ein tolle Terrasse , mit TV , die im Kaufpreis enthalten
sind.

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Aufzug, Vollbad, Duschbad, Einbaukitiche, Gaste-WC, Barrierefrei

Lage

Die Heilbronner Kernstadt ist das pulsierende Zentrum von Heilbronn und bietet eine
hervorragende Infrastruktur. Zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants und Cafés sind
fuplaufig erreichbar. Die Anbindung an den o6ffentlichen Nahverkehr ist exzellent, mit
Bushaltestellen und dem Hauptbahnhof in unmittelbarer Nahe. Diverse Freizeitmoglichkeiten
wie Parks, kulturelle Einrichtungen und Sportstétten runden das Angebot ab und machen die
Kernstadt zu einem attraktiven Wohnort.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 49,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A
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Galerie
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https://www.ohne-makler.net/immobilie/471553/ Seite 4/19



https://www.ohne-makler.net/immobilie/471553/ Seite 5/19



Galerie

https://www.ohne-makler.net/immobilie/471553/ Seite 6/19



Galerie

https://www.ohne-makler.net/immobilie/471553/ Seite 7/19



Galerie

https://www.ohne-makler.net/immobilie/471553/ Seite 8/19



Galerie

https://www.ohne-makler.net/immobilie/471553/ Seite 9/19



https://www.ohne-makler.net/immobilie/471553/ Seite 10/19



Galerie

https://www.ohne-makler.net/immobilie/471553/ Seite 11/19



Galerie

https://www.ohne-makler.net/immobilie/471553/ Seite 12/19



Grundrisse
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Grundrisse

X 052-Energieausweis.pdf 7

ENERGIEAUSWEIS - venngessuse

gem3iB den §§ 16 ff, Energleeinsparverordnung (EnEV)

cemigbis:  14.01.2024

Gebdude
vsanad Mehrfamilienwohnhaus =
A== Cacilienstrasse, 74072 Heilbronn
Cebiodeted
Baujahr Cebude 2014 Cebiudeioto (remilig)

Baujade Anlagentechalk’) 2014
AnzaN Wohaungen 7

Cebludenuuzfiche N gae 2

Emeuarbare Enarglen Luft-Wasser-Warmepumpe

e Freie Liftung
Anlass der Ausstellung B Neubau O Modernisienarg O Sonstiges (fretwithg)
des Energieausmeiser O Vermintung/Verkad (Anderung [Lrweiterang)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitdt des Gebdudes

Die energetische Qualitit eines Cebdades kann durch die Berechoung des unter star oder
durch dhe A < telt werden. Als Bezugsfiiche dlent die energetische Cebludenutzitdche nach der EnEV,
die sich in der Regel vom den alg gege o sollen

Vergleiche ermaglichen (Erliuterungen - siehe Seite 4)

8 Oer Unergleausweis wurde auf der Grandlage von Berechnungen des Energhebedarts erstelit. Die Ergebrisse sind auf Seite 2 dargestelt.
Zusdtziiche informationen zum Verbeauch sind freiwithg.

O Der Energieauswess wurde aul der Crunclage von Ac = e 3 #nd 3:# Seite 3 dargestelt.

Datenerhebung BedarfVerbrmsch durcke O UgestOmer 8 Ausstelier

Q Demb snd zusdtziiche 2ur Qualitde beigefigt (Trehwilige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieauswels dient ledighch der Dle Angaben km beziehen sich auf das gesamte Wohngebdude oder
den oben bezekheeten Gebdudetedl. Der Energieauswess ist ledighch datlr gedacht, einen Uberschidgigen Vergleich von Cabluden tu
ermogichen.

Ausstelier

Dipl.-Ing. (FH) Jargen Pfingstier

Ingenieurbiro fir Bauwesen

Seestralte 32

74363 Guglingen 15.01.2014

Ostum Unterschrift des Aussteliers

11 Mer tachangater magicn

ENERGIEAUSWEIS w: worngesioce

gem3B den §§ 16 ff. Energleeinsparverordnung (EnEV)

Berechneter Energiebedarf des Gebdudes Couantmes. VA2 inhrace

Energiebedarf

Endenergiebedarf
49 wwim*a)

% 100 130 200 2% 100 330 2400

]!
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Grundrisse

X 052-Energieausweis.pdf 7

ENERGIEAUSWEIS w wonngessuce

gem3B den §§ 16 ff, Energleeinsparverordnung (EnEV)

Berechneter Energiebedarf des Gebdudes Coommre. 19721 Wbon

Energiebedarf

COyEmissionen’ 18 [ ]

Endenergiebedarf
49 wwim'a)
° % 100 130 200 2% 300 330 2400

‘ 85 wwvim*a)
Anforderugen gemis EnEY? fut £atrglededactiderechoungen
Primirenergietedar! yeooendetes Yerfaheen
IstAvert 85 mwyim?a)  Anfordenngswert 101 ewtyet-a) © Verfahren nach DINV 41086 und DIN V 470110
Energetische Quatiedt der Gebludehdtie Wy ® Verfahren nach DINV 18599
Istavert 0, 38 wimq Anfordernungswert 0,50 wyerx © Vereinfachungen nach § 9 Abs. 2 8V

(Sel Newbas) 8 eing

Endenergiebedarf

13richer Indenergiebedart in KWH/[mi-a) for
Melzang 1 Warmwasser | Mifsgerited ! Gesamt in KWhyer'-3)
201 = 28] 001 269
155 58 w0 24
|
ErsatzmaBnahmen?® Vergleichswerte Endenergiebedarf
Anferderungen nach § 7 Ne, 2 EEWIemeG
B Die um 15 X verschitten Anfordensngrawete tnd S . -
eingehaen | -aeny
Anfordensogen nach § 7 4. 2 LY. m. § 8 (EWArmeS &
Die Arforderungswerte der Entvsindum 15 Xverschartt e"
Primirenergiebedart "~ .,\* é* f
VerchMfter Anfocder g raert 86 wwiyety)
Transmissionswirmeveriust Wy f x
Verschirfees Anfordersngsmert: 0,42 wyerny :

Erlduterungen zum Berechnungsverfahren
Die [rergresnsparverordnung Bist fir die Berechnung des Energiebedarts Twel altemative Berechnungsverfatwen zu, de im Enzellall no
unterschiedichen Ergebnnsen fubven hormen. wegen erlaben G 0geg: Werte
keine ROCkschiUsse auf den g xch. Dle ange und sperfische Werte nach der EntV pro
Quadratmeter Cebdudenutrfidche (A

Viretatnge Angube 2} b souie b doderien e 1l s | AR VS 200V ™~ Waegeets
o e

ENERGIEAUSWEIS . wonngessuce

gem3B den §§ 16 ff. Energlecinsparverordnung (EnEV)

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes

Energieverbrauchskennwert
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Grundrisse
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ENERGIEAUSWEIS . wonngessuce

gem3B den §§ 16 f1. Energiecinsparverordnung (EnEV)

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes

Energieverbrauchskennwert

Energieverbaauch i Waermwasser: © enthaiten O nikht enthalten

O Das Gebidude wird such gekihit: der typische Energleverbrauch #r KUNUNg betragt bo z2eitgematen Cerdten
€twa 6 kWh je m? Cebludenutziliche und Rabv und ist im

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Energetrager Zerraum | toergle- Anted Kima- | Energleverbrauchskennwert in KWNierr-2)

verbrauch | Warmwasser | faktor (z2eRIch Devesnge. Kmabereirigt)
e b fown) [ Meirurg ‘! Warmwasser | Kesowert

— -

Vergleichswerte Endenergiebedarf

e modedhaft enmittelten Vesgleichawerte besiehen
Sch s Cablude, In Senen die Wirme K Metzung und
Warmwasser durch Melzkessel Im Cebdude bereit
gestelit wird.

-T
9 .
§ o 4 e keinen Warmwasserantedl enthat, ist 2 beachten,
dass auf Gle Warmwasserbereitung je nach Cebiude-
@ Sro8e 20 - 40 kiWhyer-3) entfalien kinnen,
<
f S0l 0 Enesgleverbrauchskenowert cines mit Fem. oder

Nadwirme beheizten Cebdaces vergichen werden, it
2 beachten, dass hier normalerwelse ein um 15-30%

W m  m  m  m

]

,{:’

M geringeres Energleverbrauch als bel vergleichbares
= 3

Erlduterungen zum Verfahren

Das Verfadeen 2ur Ermittiung von Ererg it durch e Die Werte sind spezi-

fnche Werte pro Quadratmeter (WWI‘XM A nach lwumwm Der tatsdchibche Verbrauch einer Wohnung oder

eines Gebdudes weicht wegen se1 Und SiCh Indernden Nutzerverhaltens vom angegebenes [nergie-

vertrauchskennwert ab.

TP Crdoebridoser, W Vet etamer buser

ENERGIEAUSWEIS e wommgessuce

gemiB den §§ 16 1. Energieeinsparverordnung (EnEV)

Erlduterungen

Energiebedar! -~ Seite 2

Der Energiebedar! wird in diesem Energieauswels durch den Jahees. und den End 9 irf
dargestelit. Diese Angaben werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen wmr werden auf der Grundlage der Bau-
unterlagen bzw. gebludebezogener Daten und unter Annahme von (2. B. standar-
disierte Kiimadaten, definiertes Nutzerverhaiten, standardisierte peratur und innere gewi usw)
berechnet. So lasst sich die energetische Qualitat des Cebludes vom N aiten und der "

i e GUNG: angegebenen Werte keine ROckschilsse

g
auf den tatsachlichen Energieverbrauch.

Prim¥renergiebedarf - Seite 2
Der Pr ot bildet die G izienz eines Gebdudes ab. Er berl(icksichtigt neben der Endenergie
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Grundrisse

X 052-Energieausweis.pdf 7

in einem einzeinen harten Winter nicht zu einer schiechteren Beurteilung des Gebaudes. Der Energleverbrauchskenmwert
gibt Hinweise auf die energetische Qualitst des Gebdudes und seiner Helzung ge. Kleine Werte si en einen
geringen Verdrauch. Ein Rickschiuss auf den kinftig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht moglich; insbesondere
kbnaen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie von deren Lage Im Gebaude, von der je-
welligen Nutzung und vom individuelien Verhaiten abhangen.

Gemischt genutzte GebSude

Fir Energlcausweise bel gemischt genutzten Gebduden enthait die Ei besondere gab:
Danach sind - je nach Faligestaltung ~ entweder ein gemeinsamer Energleausweis fir alle Nutzungen oder zwei getrenn-
te Ene ise fOr und die Obrigen gy dies ist auf Seite 1 der Ausweise erkennbar

{9gt. Angabe .Gebludeteil"),

Modernisierungsempfehlungen zum Energieausweis

gemiB § 20 Energleeinsparverordnung (EnEV)

Gebdude
Adresse]  Cécilienstrasse, 74072 Hedbronn [ w Mehr haus
Cebiudeted Cebiudelategorie

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

" MaBnahmen zur kostengUastigen O sind moglich
Verbesserung der Energieetfizienz & sind nicht mglich

au- oder Aslagenteile = 1 MaRnahmenbeschreibung
|
1

O Weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt
Mimwels: e das G lediglich der
She sind e kurz Qe 9

Beispielhafter Variantenvergleich pagssen tremimg)

Ist-Zustand 1 2
Modernisiencng gemiB | — — 3
Nummern: —

Primarenergieedar!
[eWhAm?-a) 85 | | N
Einsparung gegensber | —1 ) [
Ist-Zustand (%] B |
Endenergiebedart ;‘ 9 ‘
[kwhjm?-a)) et B | = = .
Cnsparung gegenlber | —— S —
Ist-Zustand (%) | T e o ‘
CO Amissionen [18 ‘
(kgim-al e | — |
Einsparung gegendber | ) —
Ist-Zustand %] [‘, - 2 — J |
Ausstetier
Dipl.-Ing. (FH) Jargen Pfingstier
Ingenieurbdro fir Bauwesen
Seestrale 32
74363 Guglingen 15012014
Oatum Unterschrift des Aussteliers
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Grundrisse
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ENERGIEAUSWEIS w: wonngessuse

gemiB den §§ 16 If. Energieeinsparverordnung (EnEV)

Erlduterungen

Energlebedarf - Seite 2

Der Energiebedart wird in diesem Energ durch den Jahres und den

dugesltl!_ Diese Angaben werden r ermitteit. Die angeg: Werte werden auf der aundoge der Bau-
1 Daten und unter von (z.8. standar-

disierte lavmadalen definiertes Nutz te und innere gewd usw.)

So Lisst sich die 9 he Quallm des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und der Wetterlage
rlauben die angegebenen Werte keine Rockschidsse

wegen
auf den tatsachlichen Energieverbrauch,

Prlmlrenelglebedad Seite 2

Der P g bildet die G gleetfizienz eines Gebaudes ab., Er neben der £ gi
auch die so «Norkette® (Erkund: Gewd 9. 9. g) der jeweils Energie-
triger (z. B, Helzbl, Gas, Strom, emeuerbare Energien etc.). Kieine Werte signalisieren elnen geringen Bedarf und damit
eine hohe i ienz und eine die und die Umwelt schonende Energienutzung. Zusdtziich kdnnen die
mit des 9l CO; i des Gebaudes freiwillig angegeben werden.
Qualitit der = Seite 2

geg: ist der auf die Umé; g
(Formelzeichen in der EnEV H',). Er ist ein MaB for die uur( i Quahut-ucr
Umfassungsfiachen (AuBenwiande, Decken, Fenster etc.) eines Gebiudes. chine Werte signalisieren einen guten baulichen
War stellt die EnEV And an den hen (Schutz vor )
eines Gebdudes.
Endenergiebedarf - Seite 2
Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln Jahelich gte E L ge fir Helzung,
Loftung g an. Er wird unter Standardidima- und und ist
ein MaB f0r die Energieeffizienz eines Gebiudes und seiner Der g rf ist die
die dem Gebiude bel unter Bericksichtigung d 2ugetihrt werd
damit die der und die llmung sicl werden
kinnen. Kleine Werte signalisieren einen geringen Bedarf und d: eine hohe 9
Die for den sind Werte und sollen Anhalupun“o for grobe
Verglelche der Werte di Gebaudes mit den Ver, gl Essind Bereiche in

denen die Werte fir die einzelnen Vergleichskategorien legen, Im Einzelfall kbnnen diese Werte auch auBerhalb der
angegebenen Bereiche liegen.

Enﬂgmrbm(hﬂm\mn Seite 3
Der ausg wird fir das Gebdude auf der Basis der Abrechnung von Meiz- und ggt.
nxn der g undfoder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermitteit.
Dadel werden dée i hsdaten des g Gebdludes und nicht der einzeinen Wohn- oder Nutzeinheiten
2ugrunde gelegt. Ube\’ Kiimafaktoren wird de« erfasste Energleverbrauch fir die Nclxuﬂg hum(ml-(h der konkreten
Oetlichen au el t umgs So fah: hohe
In einem einzeinen harten Winter nicht zu einer B il des Gebaudes, Der Energieverbrauchskenmwert
gibt Hinweise auf die energetische Qualitst des Cebludes und seiner ] ge. Kleine Werte i einen
geringen Verbrauch, Ein Rdckschiuss auf den kinftig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht moaglich; insbesondere
kbnnen die Verbrauchsdaten einzeiner Wohneinheiten stark differieren, weil sie von deren Lage Im Gebaude, von der je-
weiligen Nutzung und vom individuelien Verhalten abhangen.

Gemischt genutzte Ceblude

Flr Energleausweise bei gemischt genutzten Gebluden enthait die

Danach sind - je nach g - ein Energleausweis fir alle Nutzungen oder zwei getrerm-
te for und die Gbrigen 0 dies ist auf Seite 1 der Auswelse erkennbar

(9gt. Angabe .Gebludeteil).

Modernisierungsempfehlungen zum Energieausweis

gemiB § 20 Energleeinsparverordnung (EnEV)

Gebdude

Adresse/ Cécilienstrasse, 74072 Hedbronn
Gebiudeted Gebludekategorie

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MaBnahmen rur kostenglastigen O sind mogiich
Verbesserung der Energieetfiziens & sind nicht maglich
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