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Exposé

Dachgeschosswohnung in Hamburg

Deutsch[apds Immobilien Qtjtal
fiir provisionsfreie Immobilien

3 Zimmer-Wohnung mit Dachterasse, uneinsehbar und
kiihl, iilber den Dachern am UKE Eppendorf

Baujahr

Etagen

Zimmer

Wohnflache
Nutzflache
Energietrager
Nebenkosten
Heizkosten

Summe Nebenkosten

Miete Garage/Stellpl.

3,00
82,00 m?
6,00 m?
Gas

140 €

80 €

220 €
110 €

https://www.ohne-makler.net/immobilie/471534/

Objekt-Nr. OM-471534
Dachgeschosswohnung

Vermietung: 1.850 € + NK

Ansprechpartner:
Jorg Baumer

20251 Hamburg
Hamburg
Deutschland

Mietsicherheit
Ubernahme
Ubernahmedatum
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Etage

Stellplatze

Heizung

5.550 €

ab Datum
01.09.2026
gepflegt

1

1

4. OG

1

Etagenheizung
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Objektbeschreibung

Diese schone grofie Dachgeschof3-Wohnung liegt im 4. OG in einem Mehrfamilienhaus in
Eppendorf in sehr ruhiger Lage. In den drei gemiitlichen Zimmern kénnen Sie sich nach Ihrem
Geschmack einrichten und entfalten.

Das grofle Zimmer hat eine wunderbare Dachterasse in Stidausrichtung und eine offene
Kiiche. Man kann hier nach herzenslust und ungestort Gaste bewirten tiber den Dachern von
Eppendorf. Eine wunderschone alte Buche spendet angenehmen Schatten, so dass die
Wohnung auch bei grof3er Hitze quasi auf natiirliche Art wie klimatisiert wirkt.

In Threm neuem Zuhause thronen Sie ungestort und nicht einsehbar tiber den Déachern von
Eppendorf.

Bei der Heizungsart des Objekts, das sich in einem 1980 ausgebautem Dach befindet, handelt

es sich um eine giinstige Gas-Etagenheizung. Das Dach ist energetisch modernisiert, somit die
Heizkosten sehr gering. Ein aktueller Energieausweis liegt zur Besichtigung vor. Die Wohnung

ist courtagefrei zu vermieten.

Ein Stellplatz oder ggf. eine Garage kann auf Wunsch zur Verfiigung gestellt werden. Dies
spart Ihnen viel Zeit bei der Parkplatzsuche in dem sehr beliebten Wohnviertel ein.

Ausstattung
Die Wohnung ist ab September bzw. 1-2 Tage friiher frei.

Die offene Kiiche bietet Ihnen einen Bar-Flair und sehr viel Stauraum.
Der Dunstabzug fiihrt nach draufien so dass der Kiichendunst gleich abgeleitet wird.

Fuf3boden:
Laminat

Weitere Ausstattung:
Dachterrasse, Vollbad, Duschbad, Einbaukiiche

Sonstiges

Die Wohnung wird von privat Vermietet und wir wlinschen uns gern Mieter*innen mit festem
mtl. Einkommen. Individuelle Besichtigungstermine gibt es kurzfristig per E-Mail-Anfrage.
Bitte stellen Sie sich in Ihrer Anfrage an uns kurz vor.

Ich freue mich darauf Sie persénlich kennen zu lernen.
Liebe Griif3e

Jorn Baumer

Lage

Das Objekt finden Sie in sehr ruhigen Gegend in Hamburg Eppendorf, 3 Minuten vom Uni-
Klinik-Eppendorf. Viele sympatische Cafés und Lokale sind im Quartier um sich mit Freunden
und zu treffen und nette Menschen kennen zu lernen. Die Wohnung ist von der Lage her
optimal fir Beschéftigte am UKE. In Lauf Nahe sind einige Buslinien und die U-Bahnlinie U3
Kellinghusenstrafle ist nicht weit. Zu Fuf3 erreichen Sie verschiedene Restaurants,
Supermarkte, Arzte, Backereien, Cafés und Fitnessstudios.

Die Geschwister-Scholl-Str. ist ein Geheimtipp, weil es hier sehr ruhig und quasi "dorflich" ist.
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Endenergiebedarf 55,00 KkWh/(m2a)
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Galerie

Die Dachterasse
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Galerie

Wohnungseingang

Blick aus Fenster zur Strasse

https://www.ohne-makler.net/immobilie/471534/ Seite 4/7



Galerie

Schlafzimmer

Kleines Zimmer
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Die offene Kiiche

Bad, Dusche ist versteckt lks.
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Galerie
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