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Exposé

Dachgeschosswohnung in Niirnberg

Kapitalanlage mit Perspektive - 2-Zimmer-Apartment in
Niirnberg-Reichelsdorf

Baujahr
Etagen
Zimmer
Wohnflache

Energietrager

Preis Garage/Stellpl.

Ubernahme

e,

2028

2

2,00

40,00 m?
Luft-/Wasserwarme
20.000 €

ab Datum

https://www.ohne-makler.net/immobilie/471482/

Objekt-Nr. OM-471482
Dachgeschosswohnung

Verkauf: 227.865 €

Ansprechpartner:
Roman Toponar

90453 Niirnberg

Bayern
Deutschland
Ubernahmedatum 01.01.2028
Zustand Erstbezug
Schlafzimmer 1
Badezimmer 1
Etage 2. OG
Stellplatze 1
Heizung Fufbodenheizung
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Objektbeschreibung

In attraktiver Lage des Niirnberger Stadtteils Reichelsdorf entsteht ein modernes
Mehrfamilienhaus mit insgesamt 12 Wohneinheiten. Das Projekt verbindet zeitgemafien
Wohnkomfort, mit energieeffizientem KfW-40-Standard und eine hohe Vermietbarkeit zu einer
uberzeugenden Kapitalanlage fiir zukunftsorientierte Investoren. Die Apartments verfliigen
uber Wohnfldchen von ca. 34m? bis ca. 80m?.

Zum Verkauf steht eine attraktive 2-Zimmer-Wohnung (WE2.2 im Grundriss) mit ca. 40 m?2
Wohnflache, die sich ideal fir Kapitalanleger oder Eigennutzer eignet. Die Wohnung tiberzeugt
durch einen durchdachten Grundriss, helle Wohnrdume sowie eine hochwertige Ausstattung
mit Fu3bodenheizung, Design-Vinylboden und moderner Einbaukitiche. Ein eigenes
Kellerabteil bietet zusatzlichen Stauraum. Abgerundet wird das Angebot durch einen
separaten Duplex-Stellplatz.

- KfW-40-Standard mit attraktiver Férderung -

Die Immobilie wird energetisch auf KfW-40-Niveau saniert und mit einer modernen
Warmepumpe ausgestattet. Das sorgt fir niedrige Energiekosten, nachhaltige
Wertbestandigkeit und eine hohe Zukunftssicherheit. Kaufer profitieren zudem von attraktiven
Férdermoglichkeiten mit einem Fordervorteil von bis zu 67.500 € sowie weiteren attraktiven
steuerlichen Abschreibungsmoglichkeiten (AfA).

- Fazit -

Diese Neubau- bzw. KernsanierungsmafSnahme vereint mehrere entscheidende Erfolgsfaktoren
einer nachhaltigen Kapitalanlage: gefragte Wohnungsgrofien, energieeffiziente
Gebaudetechnik, staatliche Fordermoglichkeiten, moderne Ausstattung und eine attraktive
Lage innerhalb der Metropolregion Niirnberg. Fur Kapitalanleger bietet sich hier die
Moglichkeit, in einen zukunftssicheren Wohnungsmarkt mit langfristigem Wertsteigerungs-
und Vermietungspotenzial zu investieren.

Eine seltene Gelegenheit fiir Investoren, die auf Werthaltigkeit, Energieeffizienz und
nachhaltige Mietnachfrage setzen.

Ausstattung

- Fu3bodenheizung

- hochwertige Sanitaranlagen

- Moderne Einbauktiche

- Design-Vinylbéden

- moderne Fenster

- lichtdurchflutete Wohnraume

- Balkone

- Duplexparker (zzgl. 20.000 EURO)

- Kellerabteil und Gemeinschaftswaschraum

Fugfiboden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Duschbad, Einbaukitiche

Sonstiges
Angaben gemasf § 5 TMG:
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Diensteanbieter:

MR Immo GmbH

vertreten durch den Geschéftsfihrer Manuel Reidelbach
Heideweg 96

92318 Neumarkt

Deutschland

Biiro (Geschaftsstelle):

Reidelbach Immobilien

Hirschenstr. 11

90762 Furth

Kontakt:

Telefon: 0911 1440 9064

E-Mail: info(at)reidelbach-immobilien.de
Website: immobilienmakler-fuerth(Punkt)com
Handelsregister:

HRB 44070, Amtsgericht Nurnberg
Umsatzsteuer-1D:

DE354994802

Gewerbeerlaubnis gemaf3 § 34c GewO:

Erteilt durch:

Industrie- und Handelskammer fir Miinchen und Oberbayern

Max-Joseph-Strafie 2
80333 Muinchen
Deutschland

Aufsichtsbehorde:

Industrie- und Handelskammer fiir Miinchen und Oberbayern

Max-Joseph-Strafie 2

80333 Miinchen

Deutschland

Berufsrechtliche Regelungen:

§ 34c Gewerbeordnung (GewO)

Makler- und Bautragerverordnung (MaBV)
Einsehbar unter:
gesetze-im-internet(Punkt)de

Haftung ftir Inhalte:

https://www.ohne-makler.net/immobilie/471482/
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Als Diensteanbieter sind wir gemaf § 7 Abs.1 TMG fur eigene Inhalte auf diesen Seiten nach
den allgemeinen Gesetzen verantwortlich. Nach §§ 8 bis 10 TMG sind wir jedoch nicht
verpflichtet, ilbermittelte oder gespeicherte fremde Informationen zu tiberwachen oder nach
Umstanden zu forschen, die auf eine rechtswidrige Tatigkeit hinweisen. Verpflichtungen zur
Entfernung oder Sperrung der Nutzung von Informationen nach den allgemeinen Gesetzen
bleiben hiervon unberuhrt.

Haftung ftr Links:

Unser Angebot enthalt Links zu externen Websites Dritter, auf deren Inhalte wir keinen
Einfluss haben. Deshalb tibernehmen wir fur diese fremden Inhalte keine Gewéahr. Fur die
Inhalte der verlinkten Seiten ist stets der jeweilige Anbieter oder Betreiber verantwortlich.

Urheberrecht:

Die durch den Diensteanbieter erstellten Inhalte und Werke unterliegen dem deutschen
Urheberrecht. Beitrage Dritter sind als solche gekennzeichnet.

Lage

- Starke Lage mit hervorragender Infrastruktur -

Reichelsdorf zdhlt zu den gefragten Wohnlagen im Niirnberger Stiden. Die Umgebung vereint
naturnahes Wohnen mit einer ausgezeichneten Infrastruktur. Forstweiher, Rednitzgrund und
weitlaufige Griunflachen bieten einen hohen Freizeit- und Erholungswert. Gleichzeitig
profitieren Bewohner von kurzen Wegen zu Einkaufsmoglichkeiten, Arzten, Schulen und
Kindertagesstatten.

Auch die Verkehrsanbindung tberzeugt: Der 6ffentliche Nahverkehr ist fuplaufig erreichbar

und ermoglicht eine schnelle Verbindung in die Niirnberger Innenstadt sowie in die gesamte
Metropolregion. Universitaten, grofie Arbeitgeber und der Flughafen Niirnberg sind ebenfalls
gut erreichbar, was die Lage fiir Mieter zusatzlich attraktiv macht.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel

https://www.ohne-makler.net/immobilie/471482/ Seite 4/8



Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014

Endenergiebedarf 7,08 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A+

Galerie

Auflenansicht_Vorne
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Galerie

s (= A ey . L i = .
; v 13 & : =
g =Y 4 - . Lt ~ = =

S Lo\ Lttt = (| A o238 T ~ .-

rol G e ST AEVELEN e : =
Beispiel_Duplexparker

2.2.5 Balkon 2.35 Balkon

A= 10.00 m* A= 10.00 m*

WiV = 260 m* Worlv= 280

2.1.3 Wohnen/Essen/Kochen
A 27w
VioRIV= 1881

Wohneinheiten_DG

https://www.ohne-makler.net/immobilie/471482/ Seite 6/8



Exposé - Grundrisse

Wohneinheiten_EG
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Exposé - Grundrisse

Wohneinheiten_DG
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