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Exposé

Bliroflache in Ulm

Moderne Biliroetage 447 m2 — SCIENCE PARK III Ulm,
provisionsfrei

,m\\

Objekt-Nr. OM-471481
Biiroflache

Vermietung: auf Anfrage + NK

Ansprechpartner:
Kempterprise Immobilien eGbR

Wolfgang-Paul-Straie 4

89081 Ulm

Baden-Wiirttemberg

Deutschland
Baujahr 2015 Etage 1. OG
Etagen 2 Biiro-/Praxisflache 292,00 m?2
Energietrager Fernwarme Gesamtflache 447,00 m?
Ubernahme ab Datum Stellplatze 5
Ubernahmedatum 01.01.2027 Heizung Fufbodenheizung

Zustand Neuwertig

https://www.ohne-makler.net/immobilie/471481/ Seite 1/8



Objektbeschreibung

Die angebotene Gewerbeflache umfasst das vollstdndige Obergeschoss eines modernen, 2016
fertiggestellten Buiro- und Forschungsgebdaudes im Innovationsquartier Science Park III in
Ulm-Eselsberg.

Das Objekt eignet sich ideal fiir Technologie- und IT-Unternehmen, Software-Entwickler,
Forschungs- und Entwicklungsabteilungen sowie innovative Startups und Scale-ups, die eine
hochwertige, sofort beziehbare Flache mit eigenem Serverraum und moderner IT-Infrastruktur
suchen.

Das Gebaude Wolfgang-Paul-Strafie 4 wurde als erstes Objekt im Science Park III

— 2015 als Buiro- und Forschungsgebaude in energieeflizienter Holzbauweise errichtet, 2016
bezugsfertig fertiggestellt und seitdem erfolgreich vom Ankermieter BeamTec GmbH sowie
einem weiteren Technologieunternehmen genutzt. Der Ankermieter wird weiterhin das
Erdgeschoss belegen; der bisherige OG-Mieter blindelt seine Standorte in einem weiteren

Objekt im Science Park III — das Obergeschoss steht ab Januar 2027 vollstandig zur
Neuvermietung bereit. Provisionsfrei — direkt vom Eigenttimer!

Ausstattung

Das Obergeschoss ist als moderne, offene Biliroetage konzipiert und bietet eine
Vielzahl unterschiedlich grofier Bliirordume sowie zentrale Gemeinschaftsflachen.
Die Raumaufteilung ist flexibel und kann den individuellen Bedtirfnissen des
Mieters angepasst werden — grof3ere Biiros lassen sich bei Bedarf in kleinere
Einheiten unterteilen.

Die technische Ausstattung entspricht héchsten Anspriichen: Eine Klimatisierung
mit Einzelraumregelung sorgt dafiir, dass jeder Raum individuell temperiert werden
kann. Die durchgingige KAT7-Netzwerkverkabelung sowie ein leistungsstarker
Glasfaseranschluss gewéhrleisten eine zukunftssichere, hochperformante
IT-Infrastruktur - ideal fiir technologie- und datenintensive Unternehmen.

Fur ein angenehmes Raumklima lassen sich alle Fenster schwenken und kippen; die
elektrischen Auf3enjalousien an allen Burofenstern bieten wirksamen Sonnen- und
Blendschutz. In Kombination mit der Fufbodenheizung und der energieeffizienten
Gebaudehille (Baujahr 2015, Verbrauchsausweis 28 kWh/m?2/a) ergibt sich ganzjahrig ein
komfortables Arbeitsumfeld bei niedrigen Betriebskosten.

Fugiboden:
Teppichboden

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Aufzug, Einbauktiche, Barrierefrei

Sonstiges
Kempterprise Immobilien eGbR

Wolfgang-Paul-Str. 4
89081 Ulm
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Vertretungsberechtigte Gesellschafter: Ralph Kempter, Melanie Kempter
Registergericht: Amtsgericht Ulm - Gesellschaftsregister-Ne: GsR 2358

Telefon: +49 731 146 620-20

Lage

Das Gebaude befindet sich in unmittelbarer Nahe der Universitat Ulm und bietet

ein erstklassiges, technologieaffines Umfeld fiir wissensintensive Unternehmen.

Der Science Park III ist Teil des Ulmer Technologieparks und bildet ein

lebendiges Okosystem aus Forschungseinrichtungen, Unternehmen und Startups. Die
unmittelbare Nahe zur Universitat Ulm erméglicht direkten Zugang zu Talenten,
Forschungskooperationen und dem akademischen Netzwerk.

Auch die Verkehrsanbindung ist exzellent: Die nichste Bushaltestelle ist in nur

2 Minuten fufliufig erreichbar, die Strafenbahn in rund 5 Minuten. Uber die nahe
Autobahnauffahrt (ca. 8 Minuten) sind Stuttgart, Miinchen und das tberregionale
Straf3ennetz schnell angebunden. Der Hauptbahnhof Ulm mit IC-/ICE-Anschluss sowie
die Ulmer Innenstadt sind in wenigen Minuten erreichbar — optimale Bedingungen

far Mitarbeitende, Kunden und Geschéftspartner.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel

https://www.ohne-makler.net/immobilie/471481/ Seite 3/8



Energieausweis

Energieausweistyp
Erstellungsdatum
Endenergieverbrauch Strom

Endenergieverbrauch Warme

https://www.ohne-makler.net/immobilie/471481/

Ansicht Zufahrt, Haupteingang

Verbrauchsausweis
ab 1. Mai 2014
25,00 kWh/(m?2a)
28,00 kWh/(m?2a)

Galerie
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Galerie

beam tec

Elektrobit

Ansicht eigener OG Zugang
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Galerie
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Grundrisse

GRUNDRISS OBERGESCHOSS

Nach Architektenplan - Wiinde, Tiiren und Raumeinteilung wie ausgefiihrt - inkl. Terrasse - Wolfgang-Paul-Strafie 4, Ulm
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Grundrisse
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