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Exposé

Wohnung in Ingolstadt

Helle 2-Zimmer-Wohnung mit EBK und modernem
Badezimmer

Baujahr

Etagen

Zimmer

Wohnflache
Energietrager
Summe Nebenkosten
Miete Garage/Stellpl.

Mietsicherheit

2,00
59,00 m?
Gas

200 €

60 €
1.700 €

https://www.ohne-makler.net/immobilie/471476/

Objekt-Nr. OM-471476

Wohnung

Vermietung: 790 € + NK

Ansprechpartner:
Goth S.

Miinchener Str. 20a

85051 Ingolstadt
Bayern
Deutschland

Ubernahme
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Etage
Tiefgaragenplatze

Heizung

sofort
gepflegt
1

1

1. OG

1

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Diese attraktive 2-Zimmer-Wohnung tiberzeugt durch ihren renovierten Zustand und eine
gelungene Raumaufteilung. Mit einer Wohnflache von ca. 59 m? eignet sie sich perfekt fiir
Singles oder Paare.

Der zentrale Wohn- und Essbereich besticht durch eine grof3e Fensterfront, die fiir ein helles
und offenes Raumgefiihl sorgt. Von hier aus gelangt man auf die sonnige Loggia mit
Stidausrichtung, einem idealen Ort zum Entspannen. Der edle Parkettboden verleiht dem
Wohnbereich eine warme und hochwertige Atmosphare.

Der gepflegte Gesamteindruck der Wohnung wird durch die durchdachte Raumaufteilung und
hochwertige Materialien unterstrichen.

Zu der Wohnung gehéren eine moderne Einbauktiche, ein Tiefgaragenstellplatz und ein
Kellerabteil. Das Badezimmer wurde vor wenigen Jahren komplett saniert und modernisiert.

Ausstattung

- Renovierter Zustand inklusive saniertem Badezimmer

- Grof3zligige Loggia mit sonniger Stidausrichtung (Fenster mit Verdunkelungsmoglichkeit)
- Hochwertiger Parkettboden im Wohnbereich

- Grof3e Fensterfront mit viel Tageslicht

- Moderne Einbauktiche

- Tiefgaragenstellplatz

- Bezugsfrei ab sofort

- Ruhige Lage im 1. Obergeschoss

- Gaszentralheizung

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Vollbad, Einbaukitiche

Lage
Die Wohnung befindet sich in einer guten Wohnlage von Ingolstadt, die sich durch eine gute

Anbindung an die Innenstadt und Ndahe zum Hauptbahnhof auszeichnet.
Einkaufsmoéglichkeiten

des taglichen Bedarfs, Arzte, Apotheken sowie Kindergarten und Schulen befinden sich in der
naheren Umgebung und sind teils fuf3laufig erreichbar.

Die Anbindung an den o6ffentlichen Nahverkehr ist gut: Buslinien verbinden den Standort mit
der

Innenstadt und dem Hauptbahnhof. Auch tiberregionale Ziele sind dank der Nahe zur B13
und A9

schnell erreichbar.

Infrastruktur: }
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Energieverbrauchskennwert 136,00 KkWh/(m?2a)
Warmwasser enthalten Ja
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Galerie

Wohnzimmer
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Galerie

Loggia

Badezimmer
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Schlafzimmer

Schlafzimmer
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Exposeé - Galerie

Flur

Kiiche
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Galerie
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Grundrisse
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Anhange

1. Energieausweis
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E N E RG I EAU SWE IS fur Wohngebaude

gemal den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom * | 18.11 20‘13

Registriernummer 2 'BY-2019-002804908 1
Gliltig bis: 23.07.2029 (oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")
_Gebéude
Gebaudetyp Mehrfamilienhaus
Ad resse WEG Minchener Sir. 20a/b, verlr. durch HGV Siid, Am Pulverl 5, 85051 Ingolstadt
Gebéudeteil Ganzes Gebaude
Baujahr Gebaude® 1985
; i Gebiudefot
Baujahr Warmeerzeuger®* 2001 (Frelwillig)
Anzahl Wohnungen 21
Gebaudenutzflache (A,) 1176 m* | nach § 19 EnEV aus der Wohnfldche ermittelt
Wesentliche Energletrager fur | Erdgas
Heizung und Warmwasser®
Erneuerbare Energien Art:  keine Verwendung: keine
Art der LUftung/KUth ng M Fensterliftung O Luftungsanlage mit Wéarmerlckgewinnung [ Anlage zur
O Schachtliftung O Loftungsanlage ohne Warmerickgewinnung Kdhiung
- Anlass der Ausstellung des O Neubau O Modernisierung O Sonstiges (freiwillig)
Energieausweises Vermietung/Verkauf ~ (\nderung/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitat des Gebdudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als
Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen iiberschlagige Vergleiche ermdéglichen
(Erlduterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

0 Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt
(Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch
sind freiwillig.

1 Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt
(Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/\Verbrauch durch Eigentimer U Aussteller
O Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefugt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
Gebaude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafur gedacht, einen
iberschlagigen Vergleich von Geb&uden zu erméglichen.

Aussteller P :
i OMLINE i ili
'V‘ ._VI e Moovin Immobilien GmbH 3
Jonas Fechner !
Sternstrale 121 d L',: {af'“

20357 Hamburg 24.07.2019
Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers
1 Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV 2 Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung der

Registriernummer (§ 17 Absalz 4 Salz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragslellung einzutragen; die Registriernummer ist nach deren Eingang
nachtréglich einzusetzen. 3 Mehrfachangaben méglich 4 bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation



E N E RG I EAU SWEIS fii Wohngebéude

gemah den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung ( EnEV) vom ' 18.11 2013

. . Registriernummer ?
Erfasster Energieverbrauch des Gebdudes g

‘ Energieverbrauch

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
' 136, kWhI(m” 2) "

p | ESEEE

200

- BY-2019-002804908

(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

125 150 175
149,6 KWh/(m?a) '
Primarenergieverbrauch dieses Gebéaudes
‘ Endenergleverbrauch dieses Gebdudes o]
[Pflichtangabe in Immoblllenanzelgen] 136 kWhjimza).
' Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser
Zeitraum Primar- . Anteil — ;
; : Energieverbrauch Anteil Heizung Klima-
Energietra er energie- Warmwasser
von bis ’ faktor (ki) [kWh] [kKwh] faktor
01.01.2016 | 31.12.2016 Erdgas H 1,1 158674 28661 130113 1,02
01.01.2017 | 31.12.2017 Erdgas H 1,1 142458 25642 116816 1,01
01.01.2018 | 31.12.2018 Erdgas H 1,1 157195 28295 128900 1,14

Vergleichswerte Endenergie

mlnﬁls D

26 50 75 100 4256 160 175

| € | .
200 225 >260

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich auf
Gebéude, in denen die Warme flur Heizung und Warmwasser

%“* WY qurch Heizkessel im Gebéiude bereitgestellt wird.
SFE S & S Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
FES SE SF Ny s& beheizten Gebadudes verglichen werden, ist zu beachten, dass hier
S &L & Q&@’m & fo‘" normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer Energieverbrauch
& & PO &° als bei vergleichbaren Geb&uden mit Kesselheizung zu erwarten
° ‘(SQ ‘(‘bé&\ "iz\e& 4 ist.
E “g

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energlesparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte
pro Quadratmeter Geb&udenutzfliche (Ay) nach der Energieeinsparverordnung, die im Allgemeinen groRer ist als die Wohnfl&che des Gebdudes.
Der tatséchliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebdudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich &ndernden

Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1 siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kihlpauschale in kWh

2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energleauswmses
4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

3 gegebenenfalls



E N E RG I EAU SWEIS fur Wohngebadude

geman den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV yvom* [18.11.2013 |

Registriernummer ? BY-2019-002804908
Empfehlungen des Ausstellers laiteg 4
(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MaRnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind v maéglich t nicht moglich
Empfohlene ModernisierungsmafRnahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
. / eschatzte |
Nr Bau- oder MaRlnahmenbeschreibung in n e | geschitzte Footr pro
. i i i Zusammenhan inzel- . eingesparte
Anlagenteile einzelnen Schritten SR R Amoriisa- Akl
Modernisierung | nahme stunde
Endenergie

Durchftihrung eines hydraulischen
1 Wirmeverteilung / -abgabe Abgleichs der Heizungsanlage (gem. DIN
18380)

O | weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fur das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fur eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen http://www.bbsr-energieeinsparung.de
' sind erhaltlich bei/unter:

Ergianzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuRnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises



E N E RG I EAU SWEIS fiir Wohngebaude

gemal den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV)

Erlduterungen

- Angabe Gebéudeteil - Seite 1

' Bei Wohngebéuden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des
Energicausweises gemdR dem Muster nach Anlage 6 auf den
Gebé&udeteil zu beschrianken, der getrennt als Wohngebé&ude zu
behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies wird im
Energieausweis durch die Angabe "Geb&udeteil" deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien - Seite 1

Hier wird dartber informiert, woftir und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2 (Angaben zum
EEWA4rmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primérenergiebedarf und
den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechnerisch
ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. geb&dudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z.B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So l4sst sich die energetische Qualitét
des Gebasudes unabhéngig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Rlckschlusse auf den
tatsdchlichen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf - Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Geb&udes ab.
Er beriicksichtigt neben der Endenergie auch die so genannte "Vorkette"
(Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils
eingesetzten Energietrager (z.B. Heizdl, Gas, Strom, erneuerbare
Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und
damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die
Umwelt schonende Energienutzung. Zusétzlich kénnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO,-Emissionen des Geb&udes freiwillig
. angegeben werden.

Energetische Qualitit der Gebidudehiille - Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die wérmelbertragende
Umfassungsfliche bezogene Transmissionswédrmeverlust
(Formelzeichen in der EnEV: H;'). Er beschreibt die durchschnittliche
energetische Qualitat aller warmetbertragenden Umfassungsflachen
(AuRenwénde, Decken, Fenster etc.) eines Gebédudes. Ein kleiner Wert
signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. Aulerdem stellt die
EnEV Anforderungen an den sommerlichen Wérmeschutz (Schutz vor
Uberhitzung) eines Geb&udes.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete,
jahrlich bendtigte Energiemenge fur Heizung, Luftung und
Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima- und
Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indikator fur die
Energieeffizienz eines Geb&udes und seiner Anlagentechnik. Der
Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die dem Gebéude unter der
Annahme von standardisierten Bedingungen und unter Berlcksichtigung
der Energieverluste zugefuhrt werden muss, damit die standardisierte
Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und die notwendige Liftung
sichergestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

1 siehe Futnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

) vom * 18 112018 |

Angaben zum EEWidrmeG - Seite 2

Nach dem EEW&rmeG mussen Neubauten in bestimmtem Umfang
erneuerbare Energien zur Deckung des Warme- und Kéltebedarfs
nutzen. In dem Feld "Angaben zum EEW&rmeG" sind die Art der
eingesetzten erneuerbaren Energien und der prozentuale Anteil der
Pflichterfullung abzulesen. Das Feld "Ersatzmafnahmen" wird
ausgefullt, wenn die Anforderungen des EEW&rmeG teilweise oder
vollsténdig durch MaRnahmen zur Einsparung von Energie erfillt
werden. Die Angaben dienen gegenuber der zusténdigen Behorde als
Nachweis des Umfangs der Pflichterftllung durch die ErsatzmaRnahme
und der Einhaltung der fir das Geb&ude geltenden verschérften
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch - Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fur das Geb&ude auf der Basis der
Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energieverbrauchsdaten
des gesamten Gebédudes und nicht der einzelnen Wohneinheiten
zugrunde gelegt. Der erfasste Energieverbrauch fur die Heizung wird
anhand der konkreten ortlichen Wetterdaten und mithilfe von
Klimafaktoren auf einen deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. So
fuhrt beispielsweise ein hoher Verbrauch in einem einzelnen harten
Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung des Geb&udes. Der
Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitét des
Gebdudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signalisiert
einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht mdglich; insbesondere kénnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Geb&ude, von der jeweiligen
Nutzung und dem individuellen Verhalten der Bewohner abh&ngen.
Im Fall l&ngerer Leerstédnde wird hierfur ein pauschaler Zuschlag
rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im
Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel
elektrisch betriebenen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch
tiber eine Pauschale berticksichtigt: Gleiches gilt fir den Verbrauch von
eventuell vorhandenen Anlagen zur Raumkiihlung. Ob und inwieweit die
genannten Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der
Tabelle "Verbrauchserfassung" zu entnehmen.

Primérenergieverbrauch - Seite 3

Der Primérenergieverbrauch geht aus dem flr das Gebé&ude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Priméarenergiebedarf wird er
mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils
eingesetzten Energietréger bericksichtigen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen - Seite 2 und 3

Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 16a
Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die daflr erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte - Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte
Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fir grobe Vergleiche der Werte
dieses Gebdudes mit den Vergleichswerten anderer Gebdude sein. Es
sind Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte fir die
einzelnen Vergleichskategorien liegen.
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