Deutschlands Immobilienportal

ohne-makler e fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Buiroflache in Miinchen

Biiro-/Ladenflache in Miinchen - Maxvorstadt zu
vermieten

Objekt-Nr. OM-471403
Biiroflache

Vermietung: auf Anfrage + NK

Ansprechpartner:
Thomas Mathes

Luisenstr. 1
80333 Munchen

Bayern

Deutschland
Baujahr 1948 Biiro- /Praxisflache 271,00 m2
Ubernahme sofort Gesamtflache 271,00 m2
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Objektbeschreibung

Die angebotene Flache wurde im Jahr 2019 grundlegend fiir eine Dienststelle der
Landeshauptstadt Miinchen saniert. Im EG (Gesamtflache ca. 186 m?) befindet sich der tiber
eine Schiebetiire barrierefrei erreichbare, grof3zligige, mit an-sprechender LED-Beleuchtung
und Einbau-Schaltermébeln ausgestattete Verkaufsraum. An diesen schlief3t sich ein
~Backoffice* an. Die Flache im 1.0G (insgesamt ca. 58 m?) ist Giber eine eigene Treppe
erschlossen und bietet neben Herren- und Damentoilette eine Teekiiche sowie einen Auf-
enthaltsraum/Btro. Im 1.UG sind zwei Kellerrdume (ca. 22 m2 und ca. 5 m?) verfigbar.

Ausstattung

Die angebotene Flache verftigt tiber

*Grof3e Fensterfront und Aufenbeleuchtung fiir gute Wahrnehmbarkeit
*Moderne Beleuchtungselemente (LED)

*Im Verkaufsraum (EG) sechs voll ausgestattete Ar-beitsplatze, Einbauschranke, modernes
Theken-element, Vitrine

*DV-Verkabelung (CAT 7)
*Herren- und Damen WC im 1.0G
*Teekiiche (mit Geschirrsptiler, Zwei-Platten-Herd, Mikrowelle, Kiihlschrank) im 1.0G

eAufenthaltsraum/Btiro im 1.0G (ein voll ausgestatte-ter Arbeitsplatz, Einbau-Personalspinde
fiir bis zu 10 Personen)

Die Arbeitsplatze und Mobel muissen nicht iitbernommen und kénnen bei Bedarf vom
Vermieter ausgebaut werden.

Sonstiges
ACHTUNG

Das angebotene Objekt wird im Rahmen eines Bewerbungsverfahrens gegen Hochstgebot
vermietet.

Weitere Informationen zum Objekt und zum Bewerbungsverfahren finden Sie auf unserer
Webseite unter:

immo-muenchen.de

Impressum:

Landeshauptstadt Miinchen - Kommunalreferat

Denisstrafie 2, 80335 Munchen

E-Mail: kommunalreferat@muenchen.de
Vertretungsberechtigter: Oberburgermeister Dominik Krause
Koérperschaft des 6ffentlichen Rechts
Umsatzsteueridentifikationsnummer: DE 129 524 000
Zustandige Aufsichtsbehérde: Regierung von Oberbayern

Zustéandige Dienststelle und verantwortlich fiir den Inhalt:
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Landeshauptstadt Miinchen - Kommunalreferat
Denisstraf3e 3, 80335 Munchen

Vertretungsberechtigte: Edwin Grodeke

Lage

Das Objekt befindet sich in der Miinchner Maxvorstadt in guter Lage in der Luisenstrafie 1,
ca. 20 Meter vom S-/U-Bahnzugang zum Hauptbahnhof entfernt. Zudem ist mit der
Bushaltestelle (Linie 68) direkt vor der Tiire sowie der Tram-Haltestelle 20 und 21

(Hauptbahnhof Nord) in einer Gehmi-nute Entfernung eine hervorragende Anbindung an den
OPNV sichergestellt.
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Energieausweis

Energieausweistyp
Erstellungsdatum
Endenergieverbrauch Strom

Endenergieverbrauch Warme

Verbrauchsausweis
ab 1. Mai 2014
5,50 kWh/(mz2a)
110,40 kWh/(m2a)

Galerie

Aufienansicht - Laden
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Galerie

Verkaufsraum EG

Schalter Verkaufsraum EG
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Galerie

Ruckwartiger Bereich EG

Archiv
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Galerie

Buro OG

Teekiiche OG Toiletten OG
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Checkliste der zwingend einzureichenden Bewerbungsunterlagen
Objekt: Geschéftsraum Luisenstr. 1

Ihre Bewerbung ist mit folgenden Unterlagen/Angaben und in strukturierter Reihenfolge zu-
sammenzustellen:

1. [J Personalien

Volisténdiger Name

Firma mit Rechtsform des Unternehmens
Anschrift

Telefonnummer

E-Mail, ggf. Homepage

2. (| Lebenslauf + ggf. Referenzen und Belege zur Befdhigung fur die Tatigkeit
im relevanten Befriebsfeld

= Darstellung des beruflichen Profils hinsichtlich des ausgeschriebenen Objekts
mit Lebenslauf und Referenzen

= Darlegung der Kenntnisse und Erfahrungen in der langjahrigen Fiihrung/Leitung
eines eigenen Betriebs

3. O Aussagekréaftiges Konzept zum Betrieb des Ladens/Buros und
Businessplan

=« Besonderheiten Ihres Konzepts — was unterscheidet Sie von anderen Bewer-
bern (Ausschreibungstext beachten!)
=  Geplante Produkte (Warensortiment)

4. Mietpreisangebot

5. Bewerbung als paturliche Person, so miissen zusétzlich folgende Unterlagen einge-
reicht werden:

O Identifikationspapiere und aktuelle Meldebestitigung in Kopie (nicht élter als
3 Monate)

[0 Fahrungszeugnis auf den eigenen Namen lautend* (nicht élter als 3 Monate)

O Gewerbezentralregisterauszug auf den eigenen Namen lautend* (nicht alter
als 3 Monate)

O original-Zertifikat der SCHUFA-Bonitatsauskunft (bei naturlichen Personen)
auf den eigenen Namen lautend in Kopie* (nicht élter als 3 Monate)

Hinweis:
Eine Kopie der bei der SCHUFA gespeicherten personenbezogenen Daten reicht nicht
aus!

O schrifliche Bestatigung der Stadtkémmerei - Kassen- und Steueramt, dass
keine AuBenstéinde gegentiber der Stadt bestehen - auf eigenen Namen lau-
tend (Unbedenklichkeitsbescheinigung)* (nicht &lter als 3 Monate)

6. Bewerbung als juristische Person, so miissen zusétzlich folgende Unterlagen einge-
reicht werden:
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Auszug aus dem Handelsregister oder einem vergleichbaren Gesellschafts-
oder Berufsregister (nicht alter als 3 Monate)

Gewerbezentralregisterauszug auf das Unternehmen lautend* (nicht alter als
3 Monate)

Original-Zertifikat der SCHUFA-Unternehmensauskunft (bel juristischen Per-
sonen) auf das Unternehmen lautend in Kopie* (nicht alter als 3 Monate)

Hinweis:
Eine Kopie der bei der SCHUFA gespeicherten personenbezogenen Daten reicht nicht
aus!

O sSchrifiliche Bestétigung der Stadtkdmmerei - Kassen- und Steueramt, dass
keine AuRensténde gegeniiber der Stadt bestehen - auf das Unternehmen
lautend (Unbedenklichkeitsbescheinigung)* (nicht alter als 3 Monate)

Mit * gekennzeichnete Unterlagen kénnen nachgereicht werden, sofem sie nicht bereits inner-
halb der Bewerbungsfrist vorgelegt werden kénnen. Kénnen diese Unterlagen nicht innerhalb
der Bewerbungsirist eingereicht werden, ist mittels Eigenerklarung und der Vorlage der An-
tragskopien auf Erlangung der fehlenden Unterlagen zu versichern, dass das Fihrungs-
zeugnis und/oder der Gewerbezentralregisterauszug beantragt wurde und keine Eintragun-
gen enthélt, die SCHUFA-Bonitatsauskunft/SCHUFA-Unternehm ensauskunft ausschlie3-
lich positive Vertragsinformationen enthélt und gegentiber der Stadt keine AuRenstande be-
stehen.

Hinwelis:
Sollten weder die mit * gekennzeichneten Originalunterlagen noch die Eigen-er-
kldarung mit Antragskopie und Unterschrift zum Ablauf der Bewerbungsfrist vor-

liegen, flihrt dies automatisch zum Ausschluss vom weiteren Auswahlverfahren!

Hinweise zum Datenschutz finden Sie unter dem Stichwort ,Nutzung stadtischer Mietobjekte"
auf der folgenden Intemetseite:

https://stadt. muenchen.de/infos/dsgvo-datenschutzgrundverordnung.html

https://www.ohne-makler.net/immobilie/471403/ Seite 11/16



Grundrisse

ENERGIEAUSWEIS wvierwomgensuae

gemaB den §§ 79 ff. Novelle Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 19.10.2023 *

Gultigbis: ~ 29.10.2034

Gebdude

Registriernummer BY-2024-005398242

i sirogebiude
Adresse Luisenstrafle 1, 80333 Miinchen
Gebiudeteil * ganzes Gebaude

Baujahr Gebaude* 1948

Baujahr Wirmeerzeuger ** 2014

Nettogrundfliche 854,04 m?

:'V:;::tsli’:hs Energietrager fiir Erdgas H

Wesentliche Energietrager fiir Strom

Warmwasser”’

Erneuerbare Energien

® Fensterliftung O Luftungsanlage mit Warmeriickgewinnung

= .
Eridegluiing O Schachtluftung O Luftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung

- O Passive Kithlung O Kithlung aus Strom

3

ARy O Gelieferte Kalte O Kihlung aus Warme
Infpaktlonspﬂl‘chtlge Anzahl: Nachstes Falligkeitsdatum der Inspektion:
Klimaanlagen
Anlass der Ausstellung des O Neubau O Modernisierung O Sonstiges (freiwillig)

Energieausweises

® Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung) O Aushangpflicht

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitdt des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten
Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische
Gebaudenutzflache nach dem GEG, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen
Vergleichswerte sollen Uberschlagige Vergleiche ermoglichen (Erlauterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die
Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

O Der Energieauswels wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2
dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freilhig.

¥ Der Energieauswels wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsauswers). Die Ergebnisse sind auf Seite 3

dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch:

[X] Eigentumer O Aussteller

O DemEnergieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefugt (fremillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieauswels dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Gebaude oder den oben bezeichneten
Gebaudetell. Der Energieausweis ist lediglich dafur gedacht, einen tberschlagigen Vergleich von Gebauden zu ermdglichen.

Aussteller

engiwo.de’
—einService der archaeus.digit
Dipl.-Ing. Norbert Schnitzler

Im Hollergrund 3
28357 Bremen

YDatum des ang

BAFA-152417

'
.
Dipl.-Ing. N. Sc, zler, zertifizi€rter Enérgieberater

engiwo.de

'GH}IEHa‘eus,digi[al GmbH
Im Hollergrund 3
28357 Bremen

Tel 0421.2412403 SO-T02024,

Datum Unterschrift des Ausstellers

deten GEG, gegeb

£ d
alls des ang

zes 2um GEG  “Jnurim Fall des § 79 Abs. 2 Satz 2 GEG einzutragen *)Mehrfachangaben méglich

“)bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation  Nettogrundflache ist im Sinne des GEG ausschlieRlich der beheizte /gekahlte Teil der Nettogrundflache  *)Klimaanlagen oder kombinierte
Luftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG

https://www.ohne-makler.net/immobilie/471403/
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Grundrisse

ENERGIEAUSWEIS wvierwomgensuae

gemaB den §§ 79 ff. Novelle Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 19.10.2023 *

Berechneter Energiebedarf

Primarenergiebedarf

200 300 400 500 600 700 800 900 21000

0 100

Anforderungen gemaR GEG *: Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendete Verfahren:
Primarenergiebedarf O Verfahren nach § 21 GEG
Ist-Wert kWh/(m2a)  Anforderungswert kWh/(m2a) O Verfahren nach § 32 GEG (,Ein-Zonen-Modell)
Mittlere Warmedurchgangskoeffizienten O eingehalten O Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG
Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) O eingehalten O Vereinfachungen nach § 21 Absatz 2 Satz 2 GEG
Endenergiebedarf
Jahrlicher Endenergiebedarfin kwhi/(me a) fur
Energietrager an
. gebaute Kuhlung einschl. Gebaude
Heizing Vvarrmasser Beleuchtung Luftung” Beleuchtung Insgesamt
Endenergiebedarf Warme [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] kwh/(mz-a)
Endenergiebedarf Strom [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] kWh/(m2 a)
Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien Gebaudezonen
Nutzung emeuerb. Energien®: O fir Heizung O fiir Warmwasser Nr. | Zone Flache [m?] | Anteil [%]
O Nutzung zur Erfiillung der 65%-EE-Regel gemiR § 71 Abs. 1 in 1
Verbindung mit Abs. 2 oder 3 GEG 2
O Erfillung der 65%-EE-Regeldurch pauschale Erfiillungsoptionen 3
nach § 71 Abs. 1,3,4 und 5 inVerbindung mit §71b bis h GEG?
O Hausiibergabestation (Warmenetz) (§ 71b) 4
O Warmepumpe (§ 71c) 5
O Stromdirektheizung (§ 71d) 3
O Solarthermische Anlage (3 71€) —
O Heizungsanl. fur Biom. o. Wasserstoff/-derivate (§71,f,g) . - ——
0O Warmepumpen-Hybridheizung (§ 71h) 0 weitere Eintrage in Anlage
O Solarthermie-Hybrid heizung (§ 71h
O Dezentrale, elektr. WW-bereitung (§ 71 Abs. 5)
O Erfullung der 65%-EE-Regel auf Grundlage einer Berechnung im Erld uterungen Zum Berechnungsvel’fahren
Einzelfall nach § 71 Abs. 2 GEG:
Art der EE Warme' [%] EE Einzelanl [%] EE aller Anl." [%]

Das Gebaudeenergiegesetz lasst fur die Berechnung des Energiebedarfs
Summe® [%]: in vielen Fallen neben dem Berechnungsverfahren alternative
Vereinfachungen zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen
fuhren kdnnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen

O Nutzung bei Anlagen, furdie die 65%-EE-Regel nicht gilt®:

Art der EE Anteil EE” [%] erlauben die angegebenen Werte keine Ruckschlusse aufden
Surarae® PRl tatsachlichen Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der
Skala sind spezifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter
O Weitere Eintrage und Erlauterungen inder Anlage beheizte/gekuhite Nettogrundflache.

*)siche Fulnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises “)nur bei Neubau sowie bei Modernisierungim Fall des § 80 Absatz2 GEG *)Mehrfachnennungen maglich

Y)EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus *)Anteil der Einzel an der Warmebereitstellung aller Anlagen )Anteil EE an der bereitstellung der Einzelanl.

“)nur bei gemeinsamen Nachweis mit mehreren Anlagen *)Summe einschliellich ggfs. weiterer Eintrage in der Anlage °)Anlagen, dievor dem 01.01.2024 zum Zweck der Inbetriebnahme
in einem Gebaude eingebaut oder aufgestellt worden sind oder einer Ubergangsregelung unterfallen, gem. Berechnungim Einzelfall **)Anteil EE an der Warmebereitstellung oder dem
Warme-/Kaltebedarf
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Grundrisse

ENERGIEAUSWEIS wvierwomgensuae

gemaR den §§ 79 ff. Novelle Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 19.10.2023 *

Erfasster Energieverbrauch

Registriemummer BY—2024-005398242 9

Endenergieverbrauch des Gebaudes

65

|°|

Gebaudekategorie fiir

Vergleichswert dieser T
Heizung und Warmwasser 3

0O Warmwasserenthalten O Kuhlung enthalten

* [Pflichtangabe bei Immobilienanzeigen]

Endenergie-

verbrauch Wirme*
110,4 kWh/(m*a)

> 130

Endenergie-
verbrauch g4 o 0+

5,5 kWh/(m#a)

11

|°|

Vergleichswert dieser
Gebaudekategorie fiir
Strom 3

Der Wert enhilt den Stromverbrauch fiir

** [Pflichtangabe bei Immobilienanzeigen]

v
N
N

O Zusatzheizung 0O Warmwasser O Luftung eingebaute Beleuchtung O Kuhlung O Sonstiges
Verbrauchserfassung
Zeitraum . Primar- Energie- Anteil Anteil . Energie-
Energie- 5 verbrauch W Heiz Klima- verbrauch
. trager?® bt Warme Ut SiEanIe faktor Strom
von bis faktor TkWh] [kwh] [kwh] [kwh]
01.08.2021 31.07.2022 Erdgas H 1,1 95931,0 95931,0 1,06
01.08.2022 31.07.2023 Erdgas H 11 78843,0 78843,0 111
01.08.2023 31.07.2024 Erdgas H 11 76631,0 76631,0 1,22
01.08.2021 31.07.2024 Strom 1,8 14163,0
Primédrenergieverbrauch des Gebiudes 131,3 kWh/(m?-a)
Treibhausgasemissionen des Gebdudes (in CO -Aquivalenten) 25,3 kg/(m?-a)
. e
Gebaudenutzung Erlduterungen zum Verfahren
Gebiudekatagorie/ Flachen- Vergleichswerte * Das Verfahren zur Ermittlung von Energieverbrauchskennwerten st durch
Nutzung anteil Heizung und Strom das GEG vorgegeben. Die Werte sind spezifische Werte pro Quadratmeter
Warmwasser beheizte/gekuhlte Nettogrundflache. Der tatsachliche Energieverbrauch
Birogeb3ude 65,2 10,9 eines Gebaudes weichtinsbesondere wegen des Witterungseinflusses und
sich andernden Nutzerverhaltens von den angegebenen Kennwerten ab.

Ysiehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises “gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage in kWh

%)Gemeinsam vom Bundesministerium fur Wirtschaft und Energie

und vom Bundesministerium des Innern, fur Bau und Heimat bekanntgemacht im Bundesanzeiger (§ 85 Absatz 3 Nummer 6 GEG); veréffentlichtauch unter

www.bbsr-energieeinsparung.de

https://www.ohne-makler.net/immobilie/471403/
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Grundrisse

ENERGIEAUSWEIS wvierwomgensuae

gemaB den §§ 79 ff. Novelle Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 19.10.2023 *

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer BY-2024-005398242

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MaRnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind 0O moglich B nicht moglich
Empfohlene Modernisier Bnah
empfohlen (freiwillige Angaben)
geschitzte
il in el in als o Kosten pro
Nr. Bau- oder Anlagenteile MafSnahmenbeSsE::iiltI::ng {n elnzelnen Zusammenhang | Einzel- %’“h?nf eingesparte
mit groRerer maR- ti’:::":i: Kilowatt-
Modernisierung | nahme stunde

O weitere Eintrage in Anlage

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fur das Gebaude dienen lediglich der Information.
Siesind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fur eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind erhltlich bei/unter:

Ergdanzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (angaben freiwillig)

“siehe Fulnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

https://www.ohne-makler.net/immobilie/471403/ Seite 15/16



Grundrisse

ENERGIEAUSWEIS wvierwomgensuae

gemaB den §§ 79 ff. Novelle Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 19.10.2023 *

Erlduterungen

Angabe Gebdudeteil - Seite 1

Bel Nichtwohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu Wohnzwecken genutzt werden, 1st die Ausstellung des Energieauswelses gemalt § 79
Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Gebaudeteil zu beschranken, der getrennt als Nichtwohngebaude zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im
Energieauswels durch die Angabe ,Gebaudetel” deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien - Seite 1
Hier wird daruber informiert, wofur und In welcher Art erneuerbare Energlen genutzt werden. Bel Neubauten und ggf. bel grundlegender Renovierung eines
offentlichen Gebaudes enthalt Serte 2 (Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergiebedarf und den Endenergiebedarf fur die Antelle Heizung, Warmwasser, eingebaute
Beleuchtung, Luftung und Kuhlung dargestellt. Diese Angaben werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. gebaudebezogener Daten und unter Annahme von standardisierten Randbedingungen (z. B. standardisierte Klimadaten, definiertes
Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere Warmegewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitat des Gebaudes
unabhangig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen erlauben die
angegebenen Werte keine Ruckschlusse auf den tatsachlichen Energieverbrauch.

Primirenergiebedarf - Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebaudes ab. Er berucksichtigt neben der Endenergie mithilfe von Primarenergiefaktoren auch die so
genannte ,Vorkette” (Erkundung, Gewinnung, Vertellung, Umwandlung) der jewells eingesetzten Energietrager (z.B. Heizol, Gas, Strom, erneuerbare
Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz sowle eine die Ressourcen und die Umwelt
schonende Energienutzung. Die angegebenen Vergleichswerte geben fur das Gebaude die Anforderungen des GEG an, das zum Zertpunkt der Ausstellung
des Energieausweises galt. Sie sind Im Fall eines Neubaus oder einer Modernisierung des Gebaudes, die nach den Vorgaben des § 50 Absatz 1 Nummer 2 GEG
durchgefuhrt wird, einzuhalten. Bel Bestandsgebauden dienen sie zur Orientierung hinsichtlich der energetischen Qualitat des Gebaudes. Der Endwert der
Skala zum Primarenergiebedarf betragt, auf die Zehnerstelle gerundet, das Dreifache des Vergleichswerts , Anforderungswert GEG modernisierter Altbau”
(Anforderung gemaR § 50 Absatz 2 Nummer 2 Buchstabe a GEG).

Wirmeschutz - Seite 2
Das GEG stellt bel Neubauten und bestimmten baulichen Anderungen auch Anforderungen an die energetische Qualitat aller warmeubertragenden
Umfassungsflachen (AuBenwande, Decken, Fenster etc) sowie bel Neubauten an den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Gebaudes.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jahrlich bendtigte Energiemenge fur Heizung, Warmwasser, eingebaute Beleuchtung,
Loftung und Kahlung an. Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingungen errechnet und Ist ein Indikator fur die Energieeffizienz eines
Gebaudes und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarfist die Energiemenge, die dem Gebaude unter der Annahme von standardisierten Bedingungen
und unter Berucksichtigung der Energieverluste zugefuhrt werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf, die
notwendige Luftung und eingebaute Beleuchtung sichergestellt werden konnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen geningen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz.

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Erfullung der 65%-EE-Regel - Seite 2

§ 71 Absatz 1 GEG sieht vor, dass Heizungsanlagen, die zum Zweck der Inbetriebnahme in einem Gebaude eingebaut oder aufgestellt werden, grundsatzlich
zu mindestens 65 Prozent mit erneuerbaren Energien betrieben werden. Die 65%-EE-Regel gilt ausdrucklich nur fur neu eingebaute oder aufgestellte
Heizungen und uberdies nach Malgabe eines Systems von Ubergangsregeln nach den §§ 71 ff. GEG. In dem Feld , Angaben zur Nutzung erneuerbarer
Energien” kann fur Anlagen, die den §§ 71 ff. GEG bereits unterfallen, die Erfallung per Nachwels im Einzelfall oder per pauschaler Erfallungsoption
ausgewiesen werden. Fur Bestandsanlagen, auf die §§ 71 ff. nicht anzuwenden sind oder fur die Ubergangsregelungen nach § 71 Absatz 8, 9 oder § 711- §
71m GEG oder sonstige Ausnahmen gelten, konnen die zur Warmebereitstellung eingesetzten erneuerbaren Energietrager aufgefuhrt und kann jewells der
prozentuale Antell an der Warmebereitstellung des Gebaudes ausgewiesen werden.

Endenergieverbrauch - Seite 3

Die Angaben zum Endenergieverbrauch von Warme und Strom werden fur das Gebaude auf der Basis der Abrechnungen von Heizkosten bzw. der
Abrechnungen von Energielieferanten ermittelt. Dabel werden die Energleverbrauchsdaten des gesamten Gebaudes und nicht der einzelnen Nutzeinheiten
zugrunde gelegt. Die so ermittelten Werte sind spezifische Werte pro Quadratmeter Nettogrundflache nach dem GEG. Der erfasste Energieverbrauch fur die
Heizung wird anhand der konkreten drtlichen Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. Die
Angaben zum Endenergieverbrauch geben Hinweise auf die energetische Qualitat des Gebaudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein
Ruckschluss auf den kanftig zu erwartenden Verbrauch i1st jedoch nicht moglich. Der tatsachliche Verbrauch einer Nutzungseinheit oder eines Gebaudes
weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich andernden Nutzerverhaltens oder sich andernder Nutzungen vom angegebenen
Endenergieverbrauch ab.

Im Fall langerer Leerstande wird hierfur ein pauschaler Zuschlag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Ob und Inwiewert
derartige Pauschalen in die Erlassung eingegangen sind, 1st der Tabelle , Verbrauchserfassung” zu entnehmen.

Die Vergleichswerte ergeben sich durch die Beurtellung gleichartiger Gebaude. Kleinere Verbrauchswerte als der Vergleichswert signalisieren eine gute
energetische Qualitatim Vergleich zum Gebaudebestand dieses Gebaudetyps. Die Endwerte der beiden Skalen zum Endenergieverbrauch betragen, auf die
Zehnerstelle gerundet, das Doppelte des jeweiligen Vergleichswerts.

Primarenergieverbrauch - Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fur das Gebaude insgesamt ermittelten Endenergieverbrauch fur Warme und Strom hervor. Wie der
Primarenergiebedarf wird er mithilfe von Primarenergiefaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils eingesetzten Energietrager berucksichtigen.
Treibhausgasemissionen - Seite 2 und 3

Die mit dem Primarenergiebedarf oder dem Primarenergieverbrauch verbundenen Treibhausgasemissionen des Gebaudes werden als aquivalente
Kohlendioxidemissionen ausgewliesen.

Pfli fur Immobili igen - Seite 2 und 3

8
Nach dem GEG besteht die Plicht, in Immobilienanzeigen dieIn § 87 Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafur erforderlichen Angaben sind
dem Energleauswels zu entnehmen, je nach Ausweisart der Seite 2 oder 3.

“)siehe Ful note 1 auf Seite 1 des Energieausweises
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