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ohnel,-m e fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Einfamilienhaus in Ditzingen

Freistehendes Raumwunder mit optionaler
Einliegerwohnung - weitestgehend fertiggestelit.

Objekt-Nr. OM-471329
Einfamilienhaus

Verkauf: 1.190.000 €

Ansprechpartner:
Ferdinando Puccinelli

71254 Ditzingen
Baden-Wiirttemberg

Deutschland
Baujahr 1972 Energietrager Luft-/Wasserwarme
Grundstiicksflache 782,00 m? Ubernahme sofort
Etagen 3 Zustand Erstbez. n. Sanier.
Zimmer 10,00 Garagen 4
Wohnflache 362,61 m? Stellplatze 5
Nutzflache 96,40 m? Heizung Fufsbodenheizung
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Objektbeschreibung

Dieses grofziigige Ein-/Zweifamilienwohnhaus mit der Moéglichkeit einer zusétzlichen
Einliegerwohnung bietet auf3ergewdhnlich viel Raum, eine flexible Nutzungsstruktur und eine
solide Grundlage fur die Verwirklichung individueller Wohnvorstellungen.

Das Gebaude befindet sich derzeit in einem fortgeschrittenen Ausbauzustand und eroffnet
damit die besondere Chance, die finale Gestaltung nach eigenen Wiinschen und
Anforderungen umzusetzen. Ob als grofziigiges Familienhaus, Mehrgenerationenwohnen,
Kombination aus Wohnen und Arbeiten oder als Objekt mit zusatzlicher
Vermietungsmoglichkeit — die vorhandene Raumstruktur ldsst unterschiedliche
Nutzungskonzepte zu und bietet ein hohes Maf3 an Zukunftsfahigkeit.

Bereits vorbereitet sind wesentliche technische und bauliche Grundlagen, sodass Kaufer nicht
bei null beginnen, sondern auf einer vorhandenen Substanz aufbauen kénnen. Gerade darin
liegt der besondere Reiz dieser Immobilie: Die kiinftigen Eigentiimer tibernehmen ein Haus
mit beachtlicher Flache, vielseitigem Potenzial und der Moglichkeit, die Wohnqualitat bewusst
selbst zu vollenden. Ebenso besteht eine BAfA-Zusage in Hohe von 120.000 Euro.

Die Immobilie eignet sich damit insbesondere fiir Menschen, die kein standardisiertes Objekt
suchen, sondern ein Haus mit Entwicklungsperspektive, Gestaltungsspielraum und
langfristigem Wertpotenzial. Nach Fertigstellung kann hier ein aufergewdhnliches Zuhause
entsteléen, das Grofiztigigkeit, Funktionalitdt und individuelle Wohnqualitat miteinander
verbindet.

Ausstattung

Die Immobilie befindet sich in einem noch nicht vollstandig abgeschlossenen Ausbauzustand
und bietet dadurch die Moglichkeit, Ausstattung, Oberflachen und finale Ausfiihrung nach
den eigenen Vorstellungen zu gestalten. Wesentliche bauliche und technische Vorarbeiten
wurden bereits geschaffen, sodass eine solide Grundlage fiir die weitere Fertigstellung
vorhanden ist.

Besonders hervorzuheben sind die grof3ztigigen Flachen, die flexible Grundrissstruktur sowie
die vielfaltigen Nutzungsmoglichkeiten als Einfamilienhaus, Zweifamilienhaus oder Wohnhaus
mit optionaler Einliegerwohnung. Die Raumaufteilung erméglicht sowohl klassisches
Familienwohnen als auch Mehrgenerationenwohnen, Wohnen und Arbeiten unter einem Dach
oder eine teilweise Vermietung.

Der aktuelle Zustand eroffnet Kaufern die Chance, nicht nur ein bestehendes Haus zu
ubernehmen, sondern die endgiiltige Wohnqualitat bewusst selbst zu pragen. Bodenbelage,
Wandgestaltung, Sanitarausstattung, Kiichenbereiche und weitere Ausstattungsdetails konnen
entsprechend dem persénlichen Geschmack und dem gewtlinschten Qualitatsniveau
fertiggestellt werden.

Damit richtet sich das Objekt insbesondere an Kaufer, die Wert auf Flache, Substanz und
Gestaltungsspielraum legen und die besondere Moéglichkeit nutzen méchten, ein grof3ztigiges
Wohnhaus nach eigenen Vorstellungen zu vollenden.

Fugfiboden:
Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Wintergarten, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Sauna, Pool /
Schwimmbad, Einbauktiche, Gaste-WC, Kamin, Barrierefrei

Sonstiges
BAfA-Zusage in Hohe von 120.000 €

Lage
Die Immobilie befindet sich in einer attraktiven und gewachsenen Wohnlage von Ditzingen.

Das Umlfeld ist gepragt von einer angenehmen Wohnatmosphdre, einer guten Erreichbarkeit
des taglichen Bedarfs sowie der Nahe zu Schulen, Betreuungsangeboten,
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Einkaufsmoglichkeiten und Freizeitbereichen. Damit eignet sich die Lage sowohl fir Familien
als auch fur Paare, Berufspendler oder Kapitalanleger, die eine solide und gut angebundene
Wohnlage im Stuttgarter Umland suchen.

Ditzingen zahlt zu den gefragten Wohnstandorten im Landkreis Ludwigsburg und tiberzeugt
durch die Verbindung aus stadtnaher Infrastruktur und tiberschaubarer, familienfreundlicher
Umgebung. Die Innenstadt von Ditzingen bietet zahlreiche Geschafte, Dienstleister,
gastronomische Angebote sowie Einrichtungen des taglichen Lebens. Gleichzeitig sorgen
Grunflachen, Spazierwege und die Nahe zur Glems fir einen hohen Erholungswert im
unmittelbaren Wohnumfeld.

Ein besonderer Vorteil ist die gute Verkehrsanbindung. Der Bahnhof Ditzingen ist an die S-
Bahn-Linien S6 und S60 angebunden, wodurch Stuttgart und die umliegenden Stadte bequem
erreichbar sind. Auch mit dem Auto besteht tiber die B295 sowie die nahegelegene A81 eine
gute regionale und tberregionale Anbindung. Dadurch ist die Lage insbesondere ftir Pendler
in Richtung Stuttgart, Ludwigsburg, Leonberg, Gerlingen oder Boblingen interessant.

Auch die Bildungs- und Betreuungsinfrastruktur ist ein Pluspunkt. In Ditzingen befinden sich
unter anderem das Schulzentrum in der Glemsaue mit Realschule und Gymnasium sowie
weitere Bildungs- und Betreuungseinrichtungen. Diese Nahe macht die Lage besonders
attraktiv far Familien mit Kindern.

Insgesamt bietet die Glemsgaustrafe 20 eine ausgewogene Kombination aus ruhigem Wohnen,
guter Infrastruktur, naturnahem Umfeld und starker Anbindung an die Wirtschaftsregion
Stuttgart. Eine Lage, die sowohl emotional als auch praktisch tiberzeugt und langfristig eine
hohe Wohn- und Wertbestandigkeit erwarten lasst.

Sachliche Grundlage: Die Stadt Ditzingen nennt fiir die OPNV-Anbindung die S-Bahn-Linien
S6 und S60 bis Bahnhof Ditzingen; auflerdem sind Realschule und Gymnasium in der
Glemsaue als ortliche Bildungseinrichtungen nachweisbar.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 24,00 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A+
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Nachher

Vorher Nachher
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Galerie
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Grundrisse
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