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Exposé

Wohnung in Liineburg

Exklusive Raritiat — Erstbezug Kernsanierung -
Panoramablick liber Liineburg - sofort bezugsfertig

Baujahr

Etagen
Zimmer
Wohnflache
Nutzflache
Energietrager

Preis Garage/Stellpl.

1967

4

2,50
60,00 m2
5,00 m2
Gas
259.000 €

https://www.ohne-makler.net/immobilie/471325/

Objekt-Nr. OM-471325

Wohnung

Verkauf: 255.000 €

Ansprechpartner:

Herr Nenast
Am Venusberg 2
21337 Liineburg

Niedersachsen
Deutschland

Hausgeld mtl.
Ubernahme
Ubernahmedatum
Schlafzimmer
Badezimmer
Etage

Heizung

190 €

ab Datum
01.08.2026
1

1

3. OG

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Exklusive Raritdt am Venusberg — Erstbezug nach hochwertiger Kernsanierung mit
traumhaftem Panoramabalkon tiber Liineburg

Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause am begehrten Venusberg! Diese auf3ergewdhnliche 2,5-
Zimmer-Eigentumswohnung im 3. Obergeschoss vereint modernes Wohnen, hochwertige
Materialien und einen unverbaubaren Weitblick tiber die Dacher Liineburgs.

Nach einer umfassenden Kernsanierung prasentiert sich die Wohnung im Zustand eines
Erstbezugs. Samtliche Arbeiten wurden mit viel Liebe zum Detail und einem hohen
Qualitatsanspruch ausgefiihrt. Das Ergebnis ist eine stilvolle Wohnatmosphare, die modernes
Design mit zeitloser Eleganz verbindet.

Das lichtdurchflutete Wohnzimmer 6ffnet sich zu einem aufergewéhnlich grofztigigen Balkon,
der einen beeindruckenden Blick tiber Liineburg bietet. Hier genief3en Sie sonnige Stunden,
spektakuldre Sonnenuntergange und ein Wohngefiihl, das in dieser Lage nur selten zu finden
ist.

Die Wohnung verfiigt tiber ein gerdumiges Schlafzimmer, ein weiteres halbes Zimmer — ideal
als Homeoffice, Ankleide oder Géstezimmer — sowie eine moderne Kiiche und ein exklusiv
ausgestattetes Badezimmer.

Bezugsfertig ab dem 01.08. — Erstbezug nach Kernsanierung.

Ausstattung

Diese Wohnung tiberzeugt mit einer Ausstattung, die héchsten Wohnanspriichen gerecht wird:
* Erstbezug nach vollstandiger Kernsanierung

* Exklusive Wohnlage am Venusberg

* Grofizugiger Panoramabalkon mit weitem Blick tiber Liineburg

* Hochwertiger Eiche-Echtholzparkettboden im Wohn- und Schlafzimmer

* Samtliche Wande und Decken in Qualitatsstufe Q3 gespachtelt und hochwertig gestrichen
* Neue Elektroinstallation

* Neue, energieefliziente Fenster

* Modernes, vollstandig neu gefliestes Badezimmer mit eleganter Dusche

* Hochwertige Badmobel bereits inklusive

* Moderne Einbaukiiche im Kaufpreis enthalten

* Helle, optimal geschnittene 2,5-Zimmer-Wohnung

* Sofort bezugsfertig

Fufboden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Duschbad
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Sonstiges

Ob als stilvolles Eigenheim oder wertbesténdige Investition — diese aufergewdhnliche
Eigentumswohnung bietet ein Gesamtpaket, das auf dem Lineburger Immobilienmarkt nur
auperst selten verfligbar ist.

Lage

Der Venusberg zahlt zu den begehrtesten Wohnlagen Liineburgs. Die ruhige, griitne Umgebung
verbindet naturnahes Wohnen mit einer hervorragenden Infrastruktur.
Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants, Schulen, Arzte sowie offentliche Verkehrsmittel befinden
sich in unmittelbarer Nahe.

Die historische Altstadt von Liineburg ist in wenigen Minuten erreichbar. Gleichzeitig
profitieren Sie von der schnellen Anbindung Richtung Hamburg tber die Autobahn.

Die Kombination aus exklusiver Lage, hervorragender Aussicht und hochwertiger Ausstattung
macht diese Immobilie zu einer seltenen Gelegenheit — sowohl fiir Eigennutzer als auch far
anspruchsvolle Kapitalanleger.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 117,00 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie
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Galerie
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Exposeé - Galerie
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Galerie

https://www.ohne-makler.net/immobilie/471325/ Seite 8/8



	Exposé
	Wohnung in Lüneburg
	Exklusive Rarität – Erstbezug Kernsanierung - Panoramablick über Lüneburg – sofort bezugsfertig
	Objekt-Nr. OM-471325
	Wohnung
	255.000 €



	Exposé - Beschreibung
	Objektbeschreibung
	Ausstattung
	Fußboden:
	Weitere Ausstattung:

	Sonstiges
	Lage
	Infrastruktur:


	Exposé - Energieausweis
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie

