
Baujahr 1965

Etagen 1

Zimmer 3,50

Wohnfläche 65,00 m²

Energieträger Fernwärme

Hausgeld mtl. 328 €

Übernahme sofort

Zustand renoviert

Schlafzimmer 1

Badezimmer 1

Etage Erdgeschoss

Heizung Zentralheizung

Exposé
Erdgeschosswohnung in Nürnberg

Schöne 3,5-Zimmer Wohnung mit Blick ins Grüne in
Langwasser

Objekt-Nr. OM-471294

Erdgeschosswohnung

Verkauf: 290.000 €

90473 Nürnberg
Bayern
Deutschland
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Exposé - Beschreibung

Objektbeschreibung
Diese gepflegte und frisch renovierte 3-Zimmer-Erdgeschosswohnung mit einer Wohnfläche
von ca. 65 m² überzeugt durch ihre durchdachte Raumaufteilung und ihr angenehmes
Wohnambiente. Die Wohnung ist sofort bezugsfrei und eignet sich sowohl für Eigennutzer als
auch für Kapitalanleger.

Wohnung wird ohne Möbel verkauft.

Der helle Wintergarten erweitert den Wohnbereich und bietet einen schönen Blick in den
parkähnlich angelegten Innenhof. Direkt angrenzend befindet sich ein kleiner, eigener Garten.

Die Wohnung verfügt über drei gut geschnittene Zimmer, eine separate Küche, ein
Tageslichtbad mit Dusche sowie eine praktische Abstellkammer, die zusätzlichen Stauraum
bietet.

Im Zuge der Renovierung wurden die Innentüren erneuert. In den Wohnräumen wurde
Laminatboden verlegt, während das Badezimmer mit pflegeleichten Fliesen ausgestattet ist.
Die geschmackvolle Modernisierung ermöglicht einen sofortigen Einzug ohne weiteren
Renovierungsaufwand.

Ausstattung
- Erdgeschosswohnung mit ca. 65 m² Wohnfläche

- drei Zimmer

- heller Wintergarten mit Blick in den parkähnlichen Innenhof

- kleiner, eigener Garten

- renovierte Wohnung, sofort bezugsfrei

- neue Innentüren

- Laminatboden in den Wohnräumen

- Tageslichtbad mit Fenster und Dusche

- Fliesen im Badezimmer

- separate Küche

- praktische Abstellkammer

- ruhige Wohnlage mit guter Infrastruktur

- Einkaufsmöglichkeiten, Apotheke und Ärzte in fußläufiger Entfernung

- ÖPNV in ca. 5 Minuten zu Fuß erreichbar

- Kindergarten in unmittelbarer Nähe

- neues Schulzentrum in 5–10 Gehminuten Entfernung

Fußboden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Wintergarten, Garten, Keller
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Lage
Die Wohnung befindet sich in einer ruhigen und dennoch hervorragend angebundenen
Wohnlage. Der öffentliche Personennahverkehr ist in nur etwa fünf Gehminuten erreichbar
und bietet eine gute Anbindung an die Umgebung.

Einkaufsmöglichkeiten für den täglichen Bedarf befinden sich ebenfalls in fußläufiger
Entfernung. Darüber hinaus sind eine Apotheke sowie Ärzte in unmittelbarer Nähe vorhanden
und sorgen für eine komfortable Nahversorgung.

Familien profitieren besonders von der guten Infrastruktur: Ein Kindergarten befindet sich in
direkter Umgebung. Zusätzlich entsteht in etwa fünf bis zehn Gehminuten Entfernung ein
großes Schulzentrum, das die Attraktivität des Standorts langfristig weiter steigert.

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Öffentliche
Verkehrsmittel
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Exposé - Galerie

Bad

Büro
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Exposé - Galerie

Flur Küche

Schlafzimmer
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Exposé - Galerie

Wohnzimmer

Wintergarten
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Exposé - Anhänge

Energieauweis1. 
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01.01.2015 31.12.2015 Fernwärme 1,3 108826,0  108826,0 1,05

01.01.2016 31.12.2016 Fernwärme 1,3 105878,0  105878,0 1,02

01.01.2017 31.12.2017 Fernwärme 1,3 108413,0  108413,0 1,02

01.01.2015 31.12.2017 Warmwasserzuschlag 1,3 56160,0 56160,0  

180 kWh/(m² a)
Primärenergieverbrauch dieses Gebäude

Endenergieverbrauch dieses Gebäude
139 kWh/(m² a)

139 kWh/(m² a)

A+ A B C D E F G H
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X

1 oberste Geschossdecke Prüfen Sie die Dämmung des Daches. X

2
Außenwand gg.
Außenluft

Prüfen Sie die Dämmung der Außenwand. X

3 Fenster
Prüfen Sie die energetische Qualität der
Fenster. X

4 Kellerdecke
Prüfen Sie die Dämmung des unteren
Gebäudeabschlusses. X

5 Heizung
Prüfen Sie eine Erneuerung der
Heizungsanlage. X

Die Berechnung und Empfehlung erfolgt ohne Durchführung eines Vororttermins  durch den Aussteller und
ausschließlich aufgrund der vom Kunden zur Verfügung  gestellten Angaben zum Objekt und zum
Energieverbrauch. Daten zum Energiebedarf  und der Gebäudesubstanz liegen dem Aussteller nicht vor und
wurden nicht geprüft.  Für die Feststellung von Umfang und Wirtschaftlichkeit möglicher
Modernisierungsmaßnahmen  empfehlen wir einen Vororttermin mit einem ortsansässigen Energieberater.

082830-1-4

KALORIMETA GmbH
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