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Exposé

Wohnung in Burglengenfeld

Modernes Wohnen in Burglengenfeld: 2-Zimmer-

Baujahr
Etagen
Zimmer
Wohnflache
Energietrager
Nebenkosten
Heizkosten

Summe Nebenkosten

Jhsued

2016

1

2,00
69,00 m?
Gas

90 €

90 €

180 €

https://www.ohne-makler.net/immobilie/471274/

Wohnung mit EBK und Balkon

Objekt-Nr. OM-471274
Wohnung

Vermietung: 770 € + NK

Ansprechpartner:
Knut Hierschel

Eichenstr. 4

93133 Burglengenfeld
Bayern

Deutschland

Ubernahme ab Datum

Ubernahmedatum 01.08.2026

Zustand gepflegt
Schlafzimmer 1

Badezimmer 1

Etage 1. OG

Heizung Zentralheizung

Seite 1/8



Objektbeschreibung

Diese attraktive 2-Zimmer-Wohnung uiberzeugt durch einen hellen, grof3ztigigen Wohn- und
Essbereich mit integrierter, moderner Kiichenldésung. Ein gemtitliches Schlafzimmer sowie ein
zeitgemaf ausgestattetes Badezimmer bieten Ihnen den idealen Riickzugsort. Ein praktischer
Abstellraum innerhalb der Wohnung rundet den Grundriss ab und sorgt fir zusatzlichen,
bequemen Stauraum. Ein einladender Balkon ladt zudem zum Entspannen und Verweilen im
Freien ein. Fur ein stets angenehmes Raumklima sorgt die moderne Liftungsanlage der
Wohnanlage, die auch energetisch tiberzeugt — der Energieausweis weist die hervorragende
Effizienzklasse B aus. Ein besonderer Vorteil fur Sie als Mieter: Durch die Bereitstellung eines
zukunftssicheren Mieterstrommodells kann IThnen ein stabiler und attraktiver Strompreis
geboten werden. Bei Bedarf kann ein Tiefgaragenstellplatz separat angemietet werden.

Ausstattung

Die Wohnung bietet ein hohes Mafl an Wohnkomfort: Sie ist mit edlem Parkettboden und einer
behaglichen Fuf3bodenheizung ausgestattet, die fiir ein angenehmes Raumklima sorgt. Ein
besonderes Highlight ist die bereits vom Vermieter zur Verfiigung gestellte Einbauktiche. Dank
eines komfortablen Aufzugs ist die Wohnung zudem barrierefrei erreichbar und somit fiir jede
Lebensphase bestens geeignet.

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Vollbad, Einbaukitiche

Sonstiges
Hunde sind nicht erlaubt - andere Haustiere auf Anfrage.

Fur die Anmietung ist eine positive Schufa-Auskunft Voraussetzung und ein Einkommen, was
zur Miethohe verhaltnismafig ist.

Impressum

MD Hausverwaltung GmbH
Am Klemmberg 6

06667 Weilenfels

Kontakt (Webadmin)
Telefon: +49 9431 / 610372
Telefax: +49 9431 / 529771
E-Mail: info@mdhv.de

Registereintrag

Eintragung im Handelsregister.
Registergericht: Stendal
Registernummer: HRB 6059
Geschéaftsfihrung

Anna Hoferer
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Lage

Die Wohnung befindet sich in einer gepflegten und ruhigen Wohnanlage in der Eichenstrafe 4
in Burglengenfeld. Die Lage besticht durch ihre hervorragende Infrastruktur:
Einkaufsmoglichkeiten flir den taglichen Bedarf, Backereien, Apotheken und diverse
Arztpraxen befinden sich in unmittelbarer Nahe und sind in wenigen Minuten bequem
erreichbar. Sie profitieren hier von einer idealen Kombination aus entspanntem Wohnen in
einer gewachsenen Nachbarschaft und einer optimalen Anbindung an die lokale
Nahversorgung.

Kindergarten, Schulen und Freizeiteinrichtungen befinden sich ebenfalls in der ndheren
Umgebung. Das Burglengenfelder Stadtzentrum mit seinen zahlreichen Geschéften,
Restaurants und Cafés ist schnell erreichbar und ladt zum Verweilen ein.

Fur Erholung und Freizeit bieten die umliegenden Grunflachen, Rad- und Wanderwege sowie
das Freizeitbad Bulmare vielfaltige Moglichkeiten.

Dank der guten Verkehrsanbindung erreichen Sie die Autobahn A93 in wenigen Fahrminuten.
Die Stadte Regensburg, Schwandorf und Weiden sind somit bequem erreichbar. Auch der
offentliche Nahverkehr ist gut ausgebaut.

Die attraktive Kombination aus ruhiger Wohnlage, guter Infrastruktur und kurzen Wegen zu
allen Einrichtungen des taglichen Bedarfs macht diesen Standort besonders lebenswert.

Infrastruktur: .
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 61,40 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse B
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Kuche
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Wohnraum

Balkon
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Galerie

Flur

Schlafzimmer
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Badezimmer

Abstellraum
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Anhange

1. Energieausweis
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ENERGIEAUSWEIS G« vomaesiuce

gemal den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom

1

16. Oktober 2023

Gliltig bis: 24.03.2036 Registriernummer: BY-2026-006298427 1
Gebéude

Gebaudetyp Mehrfamilienhaus

Adresse Eichenstrale 4

93133 Burglengenfeld

Gebaudeteil 2

Gesamtes Gebaude - LG 229532

Baujahr Gebaude * 2016

Baujahr Warmeerzeuger > * 2016

Anzahl der Wohnungen 36

Gebéaudenutzflache (Ay) 3.601,2 m? ‘ ]X[ nach § 82 GEG aus der Wohnflache ermittel
Wesentliche Energietrager fiir Heizung 3 Erdgas E

Wesentliche Energietrager fiir Warmwasser 3

Erneuerbare Energien 2 Art: Verwendung:

Art der Liftung ® ]X[ Fensterluftung ]X[ Liftungsanlage mit Warmeriickgewinnung
[J Schachtliiftung [J Luftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung
Art der Kiihlung ® [J Passive Kihlung 0 Kihlung aus Strom
[0 Gelieferte Kalte [J Kuhlung aus Warme
Inspektionspflichtige Klimaanlagen ° Anzahl: 0 Nachstes Falligkeitsdatum der Inspektion:
Anlass der Ausstellung des [J Neubau [J Modernisierung ]X[ Sonstiges (freiwillig)

Energieausweises

[0 Vermietung / Verkauf

(Anderung / Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitit des Gebaudes

Die energetische Qualitdt eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun-
gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach dem

GEG, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen lberschlagige Ver-

gleiche ermdglichen (Erlduterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

[J Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind
auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

]X[ Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die Ergeb-

nisse sind auf Seite 3 dargestellt.
Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch

]X[ Eigentlimer O Aussteller
[J Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlieBlich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Geb&ude oder den oben

bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen iberschlagigen Vergleich von Gebauden zu ermdglichen.

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung)

Q BRUNATA
METRONA

BRUNATA-METRONA GmbH & Co. KG
i.A. Julia Ribinski, B. Sc. (FH) Mgt. EE/Energieberaterin (HWK)
AidenbachstraRe 40, 81379 Miinchen

Mehrfachangaben mdglich

o os e N

Hottgenroth Software AG, Verbrauchspass 5.2.13
Lizenziert fiir BRUNATA-METRONA GmbH & Co. KG

bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation
Klimaanlagen oder kombinierte Liftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG

Unterschrift des Ausstellers

5. Ribimphl.

Ausstellungsdatum 25.03.2026

Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG
nur im Falle des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen



E N E RG I EAU S E I S fiir Wohngebaude

gemal den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes Registriernummer: BY-2026-006298427 2
Energiebedarf
Treibhausgasemissionen kg CO,-Aquivalent /(m*a)
A+ ‘ A ‘ B ‘ C ‘ D ‘ E ‘ F ‘ G
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Anforderungen gemiR GEG ? Eiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
[0 Verfahren nach DIN V 18599

Primérenergiebedart [J Regelung nach § 31 GEG ("Modellgebaudeverfahren")

Ist-Wert kWh/(m?-a) Anforderungswert kWh/(m?-a) [J Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

Energetische Qualitét der Gebaudehiille H;'

Ist-Wert W/(m?2-K) Anforderungswert W/(m?-K)
Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) [ eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

. . . 4

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien Vergleichswerte Endenergie

Nutzung erneuerbarer Energien ® [ firHeizung [ fir Warmwasser

[0 Nutzung zur Erfiillung der 65%-EE-Regel gemaR § 71 Absatz 1 in A+ | A | B | C | D | E | 7 | G
Verbindung mit Absatz 2 oder 3 GEG 0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

[J Erfullung der 65%-EE-Regel durch pauschale Erfiillungsoptionen
nach § 71 Absatz 1,3,4 und 5 in Verbindung mit § 71b bis h GEG*>

S N D $ g & &
[J Haustibergabestation (Warmenetz) (§ 71b) ; 550 §{D @050{5 §,§b $§§ ‘Q\ét@b
] warmepumpe (§ 71c) QIDQ FE “0?‘6 *@Q? §§ Z‘,\\S\@
O stromdirektheizung (§ 71d) F2 2 O L K 9
[J Solarthermische Anlage (§ 71e) ‘5’ S @ X Q{v§" @‘Z’g ,\C%’é)
[ Heizungsanlage fir Biomasse oder Wasserstoff/-derivate (§ 71f,g) q',b Q‘}O‘JS S e‘”é\ q§gf§
[J Wérmepumpen-Hybridheizung (§ 71h) g \zg){? TS
[ Solarthermie-Hybridheizung (§ 71h) §§ §< e q‘,‘ &
[ Dezentrale, elektrische Warmwasserbereitung (§ 71 Absatz 5) §, ;\Q’

[J Erfullung der 65%-EE-Regel auf Grundlage einer Berechnung im

Einzelfall nach § 71 Absatz 2 GEG  Anteil Wir- Anteil EE®  Anteil EE®
mebereit-_  der Einzel- aller

Art der erneuerbaren Energie stellung anlage Anlagen 7

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Das GEG lasstfir die Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche
Summe?® % Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen fiihren
. kénnen. Insbesonderewegenstandardisierter Randbedingungenerlau-

[0 Nutzung bei Anlagen, fiir die die 65%-EE-Regel nicht gilt®

Art der emeuerbaren Energie Anteil EE ben dig angegebenep Werte kgine Ruickschllsse auf den tatséghlichen
. Energieverbrauch. DieausgewiesenenBedarfswerte der Skalasind spe-
% zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Geb&audenutzflache
% (Ay), die im Allgemeinen gréRer ist als die Wohnflache des Gebau...
Summe® %

[J weitere Eintrage und Erlauterungen in der Anlage

1 siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 7 nur bei einem gemeinsamen Nachweis mit mehreren Anlagen

2 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall § 80 Absatz 2 GEG 8 Summe einschlieflich gegebenenfalls weiterer Eintréage in der Anlage

3 Mehrfachnennung méglich 9 Anlagen, die vor dem 1. Januar 2024 zum Zweck der Inbetriebnahme in
4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus einem Gebaude eingebaut oder aufgestellt worden sind oder einer Uber-
5 Anteil der Einzelanlage an der Warmebereitstellung aller Anlagen gangsregelung unterfallen, gemaR Berechnung im Einzelfall

6 0

Anteil EE an der Warmebereitstellung der Einzelanlage/aller Anlagen 10 Anteil EE an der Warmebereitstellung oder dem Warme-/Kélteenergiebed...
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ENERGIEAUS

gemal den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom '

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes

Energieverbrauch
Treibhausgasemissionen 14,7
Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
61,4 kWh/(m?-a)
A+‘A‘B‘C‘ D ‘ E
0 25 50 75 100 125 150

67,5  kWh/(m>a)

Registriernummer:

E I S fur Wohngebaude

16. Oktober 2023

BY-2026-006298427 3

kg CO,-Aquivalent /(m*a)

- 1l i

G
175 200 225 >250

Primarenergieverbrauch dieses Gebaudes

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

61,4 KWh/(m?-a)

Zeitraum Primar- Energie- Anteil Anteil .
a2 ’ . Klima-
von bis Energietrager energie- | verbrauch |Warmwasser| Heizung faktor
faktor- [kWh] [kWh] [kWh]
01.01.2022 | 31.12.2024 Erdgas E 1,10 393369 — 393369 1,12
01.01.2022 | 31.12.2024 Leerstandszuschlag 1,10 6092 — 6092 1,12
01.01.2022 | 31.12.2024 Warmwasserzuschlag 1,10 216072 216072 —

[J weitere Eintrage in Anlage

Vergleichswerte Endenergie *

Al e |c| o | | AN
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Q N N E)Q X *~ *~
*Q PN
FSEF S5 S& §& $F
NI &2 SO <o So
FIFE oOf °F S& S8
& SO L F S& S &
FEL &8 SF &8 &
. (3) Q
SO 2§ o 8& O
& &3 § & &5
SE
S & &F
Q
< & I

Erlauterungen zum Verfahren

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen
sich auf Gebadude, in denen Warme fir Heizung und
Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt
wird.

Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebduden mit
Kesselheizung zu erwarten ist.

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter
Gebaudenutzflache (A,) nach dem GEG, die im Allgemeinen groRer ist als die Wohnflache des Geb&udes. Der tatséchliche Energieverbrauch eines
Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich &ndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

" siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kiihlpauschale in kWh
3 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
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ENERGIEAUSWEIS G« vomaesiuce

gemal den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer: BY-2026-006298427 4

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MaRnahmen zur kostenglinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind [J moglich ]X[ nicht moglich
Empfohlene ModernisierungsmafRnahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
in Zu- als geschatzte geschatzte Kosten
Nr Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in sammen- | Einzel- Amortisa- pro eingesparte
’ Anlagenteile einzelnen Schritten hang mit mald- tionszeit Kilowattstunde
groBerer | nahme Endenergie
Moderni-
sierung
[J weitere Eintrage im Anhang
Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Geb&ude dienen lediglich der Information.

Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

BRUNATA-METRONA GmbH & Co. KG

Genauere Angaben zu den Empfehlungen . .
Aidenbachstrale 40, 81379 Miinchen

sind erhaltlich bei/unter:

Erganzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

Die Berechnung und Empfehlung erfolgt ohne Durchflihrung eines Vororttermins durch den Aussteller und ausschlieRlich aufgrund der vom Kunden
zur Verfligung gestellten Angaben zum Objekt und zum Energieverbrauch. Daten zum Energiebedarf und der Gebaudesubstanz liegen dem
Aussteller nicht vor und wurden nicht geprift. Fir die Feststellung von Umfang und Wirtschaftlichkeit moglicher Modernisierungsma3nahmen
empfehlen wir einen Vororttermin mit einem ortsansassigen Energieberater.

siehe Ful3note 1 auf Seite 1 des Energieausweises
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ENERGIEAUSWEIS G« vomaesiuce

gemal den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023

Erlduterungen

Angabe Gebaudeteil — Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energie-
ausweises gemal § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Gebaudeteil zu
beschranken, der getrennt als Wohngebaude zu behandeln ist (siehe im
Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
,Gebaudeteil” deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien — Seite 1

Hier wird darlber informiert, woflr und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergiebedarf
und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechne-
risch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. gebdudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z.B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So Iasst sich die energetische Qualitat
des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Ruickschliisse auf den tatsachli-
chen Energieverbrauch.

Primédrenergiebedarf — Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebaudes ab. Er
berlicksichtigt neben der Endenergie mithilfe von Priméarenergiefaktoren
auch die sogenannte ,Vorkette“ (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z.B. Heizdl, Gas,
Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die
Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.

Energetische Qualitit der Gebaudehiille —Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmelbertragende Umfas-
sungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust. Er beschreibt die
durchschnittliche energetische Qualitat aller warmelbertragenden Um-
fassungsflachen (AuRenwande, Decken, Fenster etc.) eines Gebaudes.
Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. AuBer-
dem stellt das GEG bei Neubauten Anforderungen an den sommerlichen
Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Gebaudes.

Endenergiebedarf — Seite 2
Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jahr-

lich bendtigte Energiemenge fiir Heizung, Liftung und Warmwasserberei-
tung an. Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingun-
gen errechnet und ist ein Indikator fiir die Energieeffizienz eines Gebaudes
und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge
die dem Gebaude unter der Annahme von standardisierten Bedingungen
und unter Beriicksichtigung der Energieverluste zugefiihrt werden muss,
damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und
die notwendige Liftung sichergestellt werden konnen. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Erfiillung

der 65%-EE-Regel — Seite 2
§ 71 Absatz 1 GEG sieht vor, dass Heizungsanlagen, die zum Zweck der

Inbetriebnahme in einem Geb&ude eingebaut oder aufgestellt werden,
grundsatzlich zu mindestens 65 Prozent mit erneuerbarern Energien betrie-
ben werden. Die 65%-EE-Regel gilt ausdriicklich nur fiir neu eingebaute
oder aufgestellte Heizungen und Uberdies nach MalRgabe eines Systems
von Ubergangsregeln nach den §§ 71 ff. GEG. In dem Feld "Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien" kann fir Anlagen, die den §§ 71 ff. GEG
bereits unterfallen, die Erfiillung per Nachweis im Einzelfall oder per pau-

siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Hottgenroth Software AG, Verbrauchspass 5.2.13

schaler Erfiillungsoption ausgewiesen werden. Fiir Bestandsanlagen, auf
die §§ 71 ff. nicht anzuwenden sind oder fiir die Ubergangsregelungen
nach § 71 Absatz 8, 9 oder § 71i - § 71m GEG oder sonstige Ausnahmen
gelten, kdnnen die zur Warmebereitstellung eingesetzten erneuerbaren
Energietrager aufgefihrt und kann jeweils der prozentuale Anteil an der
Warmebereitstellung des Gebaudes ausgewiesen werden.

Endenergieverbrauch — Seite 3
Der Endenergieverbrauch wird fiir das Gebaude auf der Basis der Ab-

rechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkostenver-
ordnung oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt.
Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebaudes
und nicht der einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste
Energieverbrauch fir die Heizung wird anhand der konkreten ortlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandwei-
ten Mittelwert umgerechnet. So filhrt beispielsweise ein hoher Verbrauch
in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung
des Gebaudes. Der Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energeti-
sche Qualitat des Gebaudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Riickschluss auf den kinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht mdglich; insbesondere kénnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Gebaude, von der jeweiligen Nutzung
und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhangen.

Im Fall 1angerer Leerstande wird hierfiir ein pauschaler Zuschlag rechne-
risch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im Interesse
der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel elektrisch betrie-
benen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch Uber eine Pauschale
bertcksichtigt. Gleiches gilt fiir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkiihlung. Ob und inwieweit die genannten Pauschalen
in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle ,Verbrauchserfassung”
zu entnehmen.

Primédrenergieverbrauch — Seite 3
Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fiir das Gebaude ermittelten

Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarenergiebedarf wird er mithilfe
von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils einge-
setzten Energietrager berlcksichtigen.

Treibhausgasemissionen — Seite 2 und 3
Die mit dem Primarenergiebedarf oder dem Primarenergieverbrauch ver-

bundenen Treibhausgasemissionen des Gebaudes werden als aquivalen-
te Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen — Seite 2 und 3
Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87

Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafiir erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte Wer-
te und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe Vergleiche der Werte die-
ses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude sein. Es sind
Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte fir die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.
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[ BERECHNUNGSUNTERLAGEN }

zur Ausstellung eines Energieausweises auf Basis des Energieverbrauchs
gemaB Gebaudeenergiegesetz (GEG)

[ Ubersicht Eingabedaten j
Objekt

Gebaudetyp: Mehrfamilienhaus

Stral3e: Eichenstralie 4

PLZ / Ort: 93133 Burglengenfeld

Gebaudeteil: Gesamtes Gebaude - LG 229532

Nutzflache: 3601,20 m?

berechnet aus der Wohnflache: 3001,00 m?
Verhaltnisfaktor: 1,20
Anzahl Wohneinheiten: 36

Energieverbrauch

Energietrager: Erdgas E

Einheit: kWh Brennwert

Energieinhalt: 0,90 kWh / kWh H

Abrechnungs- | Abrechnungs- Verbrauch Heizung Warmwasser

beginn ende kWh Hq kWh kWh % kWh %

01.01.2022 | 31.12.2022 137440 123820 123820 100,0 — —
01.01.2023 | 31.12.2023 142000 127928 127928 100,0 — —
01.01.2024 | 31.12.2024 157200 141622 141622 100,0 — —

Klimakorrektur

basierend auf ortsgenauen Klimadaten des Deutschen Wetterdienstes
Postleitzahl fur Klimakorrekturdaten: 93133

Ort: Burglengenfeld
Leerstande
Leerstands- | Leerstands- Leerstand
beginn ende m? %
01.07.2023 14.07.2023 52,92 1,5
01.01.2022 31.12.2023 76,66 2,1
01.01.2024 30.04.2024 113,29 3,1
01.04.2024 31.07.2024 70,29 2,0
15.06.2024 31.08.2024 78,49 2,2
10.08.2022 31.12.2024 83,47 2,3

Hottgenroth Software AG, Verbrauchspass 5.2.13 Gebaude: Eichenstralle 4, 93133 Burglengenfeld
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Ergebnisse

Energieverbrauchskennwert

Abrechnungszeitraum:
Kennwert:

01.01.2022 - 31.12.2024
61,4 KWh/(m? a)

Hottgenroth Software AG, Verbrauchspass 5.2.13

Gebaude: Eichenstralle 4, 93133 Burglengenfeld
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