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Exposé

Wohnung in Wiirselen

2,5 Zimmer Neubauwohnung am Stadtpark, Erdgeschoss
mit Garten

Baujahr

Etagen

Zimmer

Wohnflache
Nutzflache
Energietrager
Nebenkosten
Heizkosten

Summe Nebenkosten

Miete Garage/Stellpl.

2024

3

2,50

60,00 m?

60,00 m?
Luft-/Wasserwarme
150 €

50 €

200 €

90 €

https://www.ohne-makler.net/immobilie/471240/

Objekt-Nr. OM-471240

Wohnung

Vermietung: 900 € + NK

Tittelsstr. 70
52416 Wirselen

Nordrhein-Westfalen

Deutschland

Mietsicherheit
Ubernahme
Ubernahmedatum
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Etage
Tiefgaragenplatze
Stellplatze

Heizung

2.500 €

ab Datum
01.10.2026
Neuwertig

1

1
Erdgeschoss
1

1

Fu3bodenheizung
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Objektbeschreibung

In diesem Anfang 2024 fertigstellten Neubauobjekt wird zum 01.10.2026 eine moderne 2-

Zimmerwohnung frei.

AUSSTATTUNGSDETAILS HAUS

¢ individuelle Architektur

* Fassade mit Glaselementen (teils auch als Fenstergelander)
* reprasentatives Treppenhaus mit moderner Beleuchtung und Natursteinbelag
* Aufzug von OTIS mit Verspiegelung

* Niedrigenergiestandard

* Warmepumpe / Fu3bodenheizung

¢ Glasfaseranschluss (Net Aachen und Telekom)

* Aufenanlagen mit Planung vom Landschaftsarchitekten

® Fahrradraum in Tiefgarage (230 V Ladeoption)

¢ zentraler Waschraum

AUSSTATTUNGSDETAILS

* luxuriose Gesamtausstattung

* (ilberdachte Balkone und Terrassen mit Aufienbeleuchtung
* bodentiefe Fenster mit 3-fach Verglasung

¢ elektrische Aluminiumrolladen

¢ grofSformatiges Feinsteinzeug

* Boden in Vinyl-Design

¢ exklusive Badkeramik / Markenarmaturen

* bodengleiche Duschen mit Thermostatsteuerung

* Video-/Klingelanlage

® Kellerraum far jede Wohnung

Ausstattung

Die angebotene Wohnung verfiigt tiber die folgenden Details:
* Wohnen und Essen im offenen Grundriss

¢ teils tiberdachte Terrasse (Stidostlage) und kleiner Garten
* Schlafzimmer

* separate, begehbare Ankleide

* modernes Duschbad

¢ grof3ztigige Diele mit Garderobennische

https://www.ohne-makler.net/immobilie/471240/
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¢ Abstellraum

¢ eigener Kellerraum

* PKW-Stellplatz in TG optional

¢ Fahrradkeller mit eigenem Stromanschluss

Fugpiboden:
Parkett, Fliesen, Vinyl / PVC, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Aufzug, Duschbad

Lage
Siehe EXPOSE

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel

https://www.ohne-makler.net/immobilie/471240/ Seite 3/20



Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 15,50 KkWh/(mz2a)
Energieeflizienzklasse A+

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Grundrisse
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Exposé - Grundrisse

ERRICHTUNG VON ZWEI MEHRFAMILIENHAUSERN MIT TIEFGARAGE
IN WURSELN TITTELSSTRASSE 70 UND 72

Haus 2 (Nr. 72) Haus 1 (Nr. 70)

ANSICHT STRASSENFRONT

WOHNEN AM STADTPARK

https://www.ohne-makler.net/immobilie/471240/ Seite 15/20



Exposé - Grundrisse

ZENTRAL

Autobahn (2 km)
Rhein-Maas Klinikum (2 km)
Aachen Mitte (6 km)
MITTENDRIN RWTH (7km)
Uniklinikum (10 km)
Maastricht (40 km)
Kéln / Dusseldorf (75 km)
Brissel (150 km)

Bushaltestellen (500 m)
Kirche St. Sebastian (500 m)
Einkaufen/Kaiserstr. (500m)

Markt/Restaurants (500 m)
Stadtgarten (100 m)
Euregio-Radweg (100 m)
Tennisclub (50 m)
GRUN Morlaixplatz/Rathaus (600 m)
diverse Allgemein-/Fachérzte (70

rlickwartiger Blick ins Griine <
Grundschulen/Gymnasium (700

alter Baumbestand / angrenzend an den
Stadtgarten Gesamtschule (1300 m)

Stadtgarten (100 m) Gewerbegebiet (2000m)

Euregio-Radweg (100 m) <
Wurmtal (1,5 km)

https://www.ohne-makler.net/immobilie/471240/ Seite 16/20



Exposé - Grundrisse

5

DIELE™

SCHLAFEN SCHLAFEN

https://www.ohne-makler.net/immobilie/471240/

BALKON

2-ZIMMER WOHNUNGEN 1. OG Haus 1

Wohnen und Essen im offenen Grundriss
teils iberdachte Terrasse (Stidlage)
Schlafzimmer

separate, begehbare Ankleide

modernes Duschbad

groRzuigige Diele mit Garderobennische
Abstellraum

eigener Kellerraum

PKW-Stellplatz optional

Fahrradkeller mit eigenem Stromanschluss

Fliche insges. ~ 60 m?

Miete: 840 €/M. zzgl. Nebenkosten

Seite 17/20



Exposé - Grundrisse

TIEFGARAGE UND KELLERGESCHOSS Haus 1

breite Stellplatze

Stromanschluss 230V je Stellplatz

Aufzug von der Tiefgarage bis auf alle Etagen
separater Fahrradkeller

individuelle Mieterkeller mit Stromanschluss
Waschkiiche mit individuellen Zdhlern

Miete TG-Stellplatz: 90 €/M.

WOHNEN AM STADTPARK

https://www.ohne-makler.net/immobilie/471240/ Seite 18/20



Exposé - Grundrisse

AUSSTATTUNGSDETAILS HAUS

individuelle Architektur

Fassade mit Glaselementen (teils auch als
Fenstergelander)

reprasentatives Treppenhaus mit moderner
Beleuchtung und Natursteinbelag

Aufzug von OTIS mit Verspiegelung
Niedrigenergiestandard

Warmepumpe / FuBbodenheizung
Glasfaseranschluss (Net Aachen und Telekom)
AuBenanlagen mit Planung vom
Landschaftsarchitekten

Fahrradraum in Tiefgarage (230 V Ladeoption)
zentraler Waschraum

https://www.ohne-makler.net/immobilie/471240/

AUSSTATTUNGSDETAILS WOHNUNGEN

luxuriose Gesamtausstattung

Uiberdachte Balkone und Terrassen mit
AuBenbeleuchtung

bodentiefe Fenster mit 3-fach Verglasung
elektrische Aluminiumrolladen
grolRformatiges Feinsteinzeug

Bdden in Vinyl-Design

exklusive Badkeramik / Markenarmaturen
bodengleiche Duschen mit
Thermostatsteuerung
Video-/Klingelanlage

Kellerraum fur jede Wohnung

WOHNEN AM STADTPARK

Seite 19/20



Exposé - Anhédnge

https://www.ohne-makler.net/immobilie/471240/ Seite 20/20



ENERGIEAUSWEIS « wonmgevace

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom * 8. August 2020

Giiltig bis: 26.11.2033 Registriernummer: NW-2023-004831003 1
Gebaude
Gebaudetyp freistehendes Mehrfamilienhaus
Adresse Tittelsstr. 70
52146 Wirselen
Gebaudeteil Mehrfamilienhaus
Baujahr Gebaude® 2023
Baujahr Warmeerzeuger® * 2023
Anzahl der Wohnungen 10
Gebéaudenutzflache (A,) 1.056,0 m2 [0 nach § 82 GEG aus der Wohnflache ermittelt
Wesentliche Energietrager fir Heizung’ Strom-Mix
Wesentliche Energietrager fir Warmwassef® Strom-Mix
Erneuerbare Energien Art: Verwendung:
Art der Luftung® ]X[ Fensterluftung [0 Luftungsanlage mit Warmertickgewinnung
[0 Schachtliftung [0 Luftungsanlage ohne Warmeruckgewinnung
Art der Kiihlung® 0 Passive Kihlung 0 Kdhlung aus Strom
0 Gelieferte Kalte [0 Kihlung aus Warme
Inspektionspflichtige Klimaanlager? Anzahl: 0 Néachstes Falligkeitsdatum der Inspektion:
Anlass der Ausstellung des ]X[ Neubau [0 Modernisierung [0 Sonstiges (freiwillig)
Energieausweises 0 Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben Uber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun-
gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchsermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach dem
GEG, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen iberschlégige Ver-
gleiche erméglichen Erlauterungen — siehe Seite $. Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

]X[ Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind
auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

[ Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die Ergeb-
nisse sind aufSeite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch [0 Eigentumer ]X[ Aussteller

[0 Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefugt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlief3lich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Geb&ude oder den oben
bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen uberschlagigen Vergleich von Gebauden zu ermdglichen.

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung) Unterschrift des Ausstellers
Manuela Marks
Energieberatung
Mittelweg 10
52525 Waldfeucht
Ausstellungsdatum 27.11.2023
* Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG
2 nurim Falle des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen
3 Mehrfachangaben méglich
: bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

Klimaanlagen oder kombinierte Luftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG

Hottgenroth Software AG, Energieberater 18599 12.0.1



ENERGIEAUSWEIS « wonmgevace

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom *

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

Energiebedarf

8. August 2020

Registriernummer: ~ NW-2023-004831003 2

Treibhausgasemissionen 8,7 kg CO,-Aquivalent /(m2-a)
Endenergiebedarf dieses Gebaudes
15,5 kWh/(mz2-a)
A+ ‘ A ‘ B ‘ c ‘ D ‘ E ‘ F G
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >25
27,9 kWh/(m2-a)
Priméarenergiebedarf dieses Gebaudes
Anforderungen geman GEG FUr Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
IX( Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10

Primarenergiebedart [J Verfahren nach DIN V 18599
Ist-Wert 27,9 kWh/(m2-a) Anforderungswert 41,5 kWh/(mz2-a) [J Regelung nach § 31 GEG ("Modellgebaudeverfahren™)

Energefische Qualitat der Gebaudehtlle H;'

Ist-Wert 0,28 W/(m2-K) Anforderungswert 0,41  WI/(m2-K)

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) [0 eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebaude [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Wéarme- und
Kalteenergiebedarfs auf Grund des § 10 Absatz 2 Nummer 3 GEG

Anteil der
Deckungs- Pflichterful-

Art: anteil: lung:
Geothermie und Umweltwérme 1000 % 2000 %
% %
Summe: 100,0 % 200,0 %

MaRnahmen zur Einsparung

Die Anforderungen zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Deck-
ung des Wéarme- und Kélteenergiebedarfs werden durch eine Maf3-
nahme nach § 45 GEG oder als Kombination gemaR § 34 Absatz 2
GEG erfillt.

]X[ Die Anforderungen nach § 45 GEG in Verbindung mit § 16 GEG
sind eingehalten.

[0 MaRnahme nach § 45 GEG in Kombination gemaf § 34 Absatz 2
GEG: Die Anforderungen nach § 16 GEG werden urr %
unterschritten. Anteil der Pflichterfiillung: %

siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall § 80 Absatz 2 GEG
nur bei Neubau

EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

2w N e

Hottgenroth Software AG, Energieberater 18599 12.0.1

[0 Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

15,5 kWh/(m?-a)

Vergleichswerte Endenergié

EflIE |c | o | e | EHIE
0 25 50 75 100 125 180 175 200 225 =250
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Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

DasGEG lasstfurdie Berechnungdes Energiebedarfsunterschiedliche
Verfahrenzu, die im Einzelfallzu unterschiedlichenErgebnissenfiihren
kénnen.InsbesonderewegenstandardisierterRandbedingungenrerlau-
ben die angegebenenWerte keine Riickschlisseauf dentatsachlichen
EnergieverbrauchDieausgewiesenerBedarfswertederSkalasindspe-
zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gebaudenutzflache
(Ay), die im Allgemeinen groBer ist als die Wohnflache des Gebaudes



ENERGIEAUSWEIS « wonmgevace

8. August 2020

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom *

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes

Energieverbrauch

Registriernummer:

Treibhausgasemissionen

NW-2023-004831003

kg CO,-Aquivalent /(m2-a)

3

B | c | o | e F 3
0 25 50 75 100 125 175 200 225 >25
Endenergieverbrauch dieses Gebaude [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]
Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser
Zeitraum Primér- Energie- Anteil Anteil Klima-
. Energietrager? energie- | verbrauch |Warmwasser| Heizung
von bis faktor
faktor- [kwh] [kwh] [KWh]
[0 weitere Eintrage in Anlage
Vergleichswerte Endenergié
g&xal s |c| o | e | FINNMCEER
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 =>250 Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen

o o < e ~ e
W g L3 T T o -+ L
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Erlauterungen zum Verfahren

sich auf Gebaude, in denen Warme fur Heizung und
Warmwasser durch Heizkessel im Gebé&ude bereitgestellt

wird.

Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwéarme
beheizten Geb&udes verglichen werden, ist zu beachten,
dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
Energieverbrauch als bei vergleichbaren Geb&uden mit
Kesselheizung zu erwarten ist.

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchsist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter
Gebaudenutzflache (A,) nach dem GEG, die im Allgemeinen gréRer ist als die Wohnflache des Gebéaudes. Der tatséchliche Energieverbraucheines
Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich &ndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

> siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
2 gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kiihlpauschale in kwh
3 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Hottgenroth Software AG, Energieberater 18599 12.0.1



ENERGIEAUSWEIS « wonmgevace

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom * 8. August 2020
Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer: NW-2023-004831003 4

Empfehlungen zur kostenguinstigen Modernisierung

MaRnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind 0 méglich ]X[ nicht méglich
Empfohlene ModernisierungsmaRnahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
in Zu- als geschatzte geschétzte Kosten
NI Bau- oder Mafnahmenbeschreibung in sammen- | Einzel- Amortisa- pro eingesparte
’ Anlagenteile einzelnen Schritten hang mit malf3- tionszeit Kilowattstunde
groBerer | nahme Endenergie
Moderni-
sierung
[0 weitere Eintrdge im Anhang
Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fir das Gebaude dienen lediglich der Information.

Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen M'anuela Marks, Energieberatung
. s : Mittelweg 10, 52525 Waldfeucht
sind erhéltlich bei/unter:

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieauswe (Angaben freiwillig)

1 siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Hottgenroth Software AG, Energieberater 18599 12.0.1



ENERGIEAUSWEIS « wonmgevace

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom *

Erlauterungen

Angabe Gebaudetell — Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energie-
ausweises gemél § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Gebé&udeteil zu
beschréanken, der getrennt als Wohngebaude zu behandeln ist (siehe im
Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
,Gebéaudeteil“ deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien — Seite 1

Hier wird daritiber informiert, woftr und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energiebedart — Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primérenergiebedarf
und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechne-
risch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. geb&udebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z.B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitat
des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhaltenund von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Rickschlisse auf den tatsachli-
chen Energieverbrauch.

Primarenergiebedart — Seite 2

Der Primérenergiebedarfbildet die Energieeffizienzdes Geb&audes ab. Er
berticksichtigt neben der Endenergie mithilfe von Primarenergiefaktoren
auch die sogenannte ,Vorkette* (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z.B. Heizdl, Gas,
Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die
Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.

Energetische Qualitat der Gebaudehulle —Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmeubertragende Umfas-
sungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust. Er beschreibt die
durchschnittliche energetische Qualitat aller warmeubertragenden Um-
fassungsflachen (Auenwande, Decken, Fenster etc.) eines Gebaudes.
Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen Wéarmeschutz. AuRer-
dem stellt das GEG bei Neubauten Anforderungenan den sommerlichen
Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Gebaudes.

Endenergiebedart — Seite 2

Der Endenergiebedarfgibt die nach technischenRegeln berechnete, jahr-
lich bendtigte Energiemengefir Heizung, Liftung und Warmwasserberei-
tung an. Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingun-
gen errechnetund ist ein Indikator fUr die Energieeffizienzeines Gebaudes
und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarfist die Energiemenge
die dem Gebé&ude unter der Annahme von standardisierten Bedingungen
und unter Beriicksichtigung der Energieverluste zugefiihrt werden muss,
damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und
die notwendige Luftung sichergestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien — Seite 2

Nach dem GEG miissen Neubauten in bestimmtem Umfang erneuerbare
Energien zur Deckung des Warme- und Kéltebedarfs nutzen. In
dem Feld ,Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien“ sind die Art der
eingesetzten erneuerbaren Energien, der prozentuale Deckungsanteilam
Warme- und Kélteenergiebedarfund der prozentuale Anteil der Pflichter-
fullung abzulesen. Das Feld ,MaRnahmen zur Einsparung“ wird ausge-
fallt, wenn die Anforderungen des GEG teilweise oder vollstandig durch
Unterschreitung der Anforderungenan den baulichen Warmeschutz ge-
man § 45 GEG erfillt werden.

1 siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Hottgenroth Software AG, Energieberater 18599 12.0.1

8. August 2020

Endenergieverbrauch — Seite 3

Der Endenergieverbrauchwird fur das Gebéude auf der Basis der Ab-
rechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkostenver-
ordnung oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt.
Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebaudes
und nicht der einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste
Energieverbrauch fur die Heizung wird anhand der konkreten ortlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandwei-
ten Mittelwertumgerechnet. So fuhrt beispielsweise ein hoher Verbrauch
in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung
des Gebaudes. Der Endenergieverbrauchgibt Hinweise auf die energeti-
sche Qualitat des Gebaudes und seiner Heizungsanlage.Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Riickschluss auf den kiinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht moglich; insbesondere kdnnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheitenim Gebaude, von der jeweiligen Nutzung
und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhéngen.

Im Fall langerer Leerstande wird hierfir ein pauschaler Zuschlag rechne-
risch bestimmt und in die Verbrauchserfassungeinbezogen.Im Interesse
der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel elektrisch betrie-
benen Warmwasseranlagender typische Verbrauch tiber eine Pauschale
bertcksichtigt. Gleiches gilt fur den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkuhlung. Ob und inwieweit die genannten Pauschalen
in die Erfassung eingegangensind, ist der Tabelle ,Verbrauchserfassung“
zu entnehmen.

Primarenergieverbrauch — Seite 3

Der Priméarenergieverbrauchgeht aus dem fiir das Geb&ude ermittelten
Endenergieverbrauchhervor. Wie der Primarenergiebedarfwird er mithilfe
von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils einge-
setzten Energietrager berticksichtigen.

Treibhausgasemissionen — Seite Z und 3

Die mit dem Priméarenergiebedarfoder dem Priméarenergieverbrauchver-
bundenen Treibhausgasemissionendes Gebaudes werden als &quivalen-
te Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Pilichtangaben fur Immobilienanzeigen — serte 2 und 3

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87
Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafur erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite Zund 3

Die Vergleichswerteauf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte Wer-
te und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe Vergleiche der Werte die-
ses Gebaudes mit den Vergleichswertenanderer Gebaude sein. Es sind
Bereiche angegeben, innerhalbderer ungeféhrdie Werte fir die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.
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