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Exposé

Penthouse in Mohrendorf

**Traumhafte Penthouse-Wohnung * Exklusiv,
auBergewohnlich, hochwertig**

Baujahr

Etagen

Zimmer

Wohnflache

Summe Nebenkosten
Miete Garage/Stellpl.

Mietsicherheit

2014

3

3,00
130,00 m?
340 €

80 €
5.550 €

https://www.ohne-makler.net/immobilie/471231/

Objekt-Nr. OM-471231
Penthouse

Vermietung: 1.690 € + NK

91096 Mohrendorf

Bayern

Deutschland
Ubernahme Nach Vereinbarung
Zustand Neuwertig
Schlafzimmer 1
Badezimmer 1
Etage 3. 0G
Tiefgaragenplatze 2
Heizung Fupbodenheizung
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Objektbeschreibung

Uber den Dachern Méhrendorfs....

AugiergewoOhnlich, exklusiv mit moderner Architektur - besonderes Wohnen auf héchstem
Niveau.

Leben und erfiillen Sie sich Thren Wohntraum mit dieser einzigartigen Gelegenheit einer
besonderen Penthouse Wohnung in sehr ruhiger Lage und dennoch kurz vor den Toren
Erlangens.

Es erwartet Sie eine offene Raumgestaltung, ein geschmackvolles Wohn-Design mit feinsten
Materialien, hochwertiger Ausstattung und bester Funktionalitiat sowie eine weitlaufige
Dachterrasse mit unschlagbarem, herrlichem Ausblick.

Hier haben sie rundum Licht aus allen Himmelsrichtungen, ohne direkten Nachbarn.

Bitte geben Sie bei Interesse Ihre vollstindigen Kontaktdaten an.

Sonst kann Thre Anfrage leider nicht bearbeitet werden.

Vielen Dank fiir Thr Verstandnis.

Ausstattung

Die Wohnung erreichen Sie naturlich tiber ein Treppenhaus oder Sie gelangen mit dem
Personenaufzug direkt von der Tiefgarage in Ihr Penthouse.

Begriufit werden Sie von dem freundlichen Entree, Flur und Diele, von dem Sie in alle weiteren
Zimmer gelangen.

Herzstiick dieser Immobilie ist der grof3zligige Wohn- und Essbereich mit offener, moderner
Kiiche, der sich durch die zahlreichen bodentiefen Fenster sehr hell und einladend prasentiert.

Dort haben Sie viel Platz fiir gemeinsames Kochen und kénnen das Beisammensein mit
Freunden genief3en.

Ruhe bietet das Hauptschlafzimmer, dies verfiigt tiber ein Ankleidezimmer und das Bad ist en
Suite verbunden. Dieses Bad ist mit einer bodentiefen Regenschauerdusche, sowie einer
Badewanne ausgestattet.

Das Gaste-/Arbeitszimmer ist gut geschnitten, ebenso steht eine Géstetoilette mit
Waschmaschinenstellplatz zur individuellen Nutzung bereit.

Zu dieser auflergewdhnlichen Wohnung gehoren 2 Tiefgaragenplatze.

Die gesamte Wohnung verfiligt tiber ein hochwertigen Fliesenboden in Holzoptik mit
integrierter FuSbodenheizung.

Nattirlich sind die Fenster und Terrassentuiren mit elektrisch steuerbaren Rollos bzw.
Jalousien ausgestattet.

Die grofle Dachterrasse hat eine perfekte Stid-Westausrichtung, hier bleibt man am Abend
gerne sitzen und genief3t den Sonnenuntergang.

Lassen Sie sich von diesem Wohntraum im Zuge einer Besichtigung tiberzeugen.
Gonnen sie sich ein besonderes Lebensgeftihl.....
leben sie ihren Traum allein oder zu zweit....

Fuf3boden:
Fliesen
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Weitere Ausstattung:
Keller, Dachterrasse, Aufzug, Vollbad, Einbauktiche, Gaste-WC, Barrierefrei

Sonstiges
Hinweis zum Geldwaschegesetz gemaf3 § 2 Absatz 1 Ne10 GwG:

Nach diesem Gesetz sind wir verpflichtet, bei Kontaktaufnahme die Identitat des Kunden
festzustellen. Zu diesem Zweck bitten wir Sie um Verstandnis, dass wir Ihre persénlichen
Daten (Name, Anschrift, Geburtsdatum, Geburtsort und Nationalitat) zu erheben haben. Dies
erfolgt mittels einer Kopie Ihres Personalausweises.

La ge

Die Wohnung liegt in der Gemeinde Moéhrendorf mit ca. 5000 Einwohnern.

Der Ort liegt rund 6 Kilometer nérdlich von Erlangen. Méhrendorf blickt auf eine 1000-jahrige
Historie zurtick und bietet Ihnen eine Vielzahl an kulturellen Veranstaltungen, sowie ein

grofizugiges Freizeit- und Tourismusangebot.

Das hohe Mafl an Wohn- und Freizeitwert macht sich auch durch die stetig steigende
Nachfrage an Wohnraum in Méhrendorf erkenntlich.

Auferdem garantiert Mohrendorf eine sehr gute Nahversorgung und Infrastruktur -
Einrichtungen des taglichen Bedarfs erreichen Sie in wenigen Minuten zu Fuf.

Arzte, Supermaérkte, Kindergarten und eine Grundschule sind vor Ort.

Die Stadt Erlangen erreichen Sie bequem tiber die A73 in ca. 5-10 Minuten. Als Alternative
zum PKW bietet sich auch die ideale Busverbindung zwischen Erlangen und Méhrendorf an -
die Haltestellen der Buslinie 254 liegen in unmittelbarer Nahe.

Nattirlich auch mit dem Fahrrad gelangen Sie auf einem

ausgewiesenen Radweg in ca. 20 Minuten in das Zentrum von Erlangen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 50,20 KkWh/(m2a)
Energieeflizienzklasse B
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Galerie

8FlurTeppenaufgang

9Bad
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10Dusche

11Schlafen
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Galerie

12Dachterrasse

13Dachterasse
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Galerie

DAY
LIKE IT'S YOUR LAST

15Kitiche

16Diele
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Galerie

17Wohnen
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Grundrisse

Schlafen

Ankleide

Zimmer

. = g
= 82 )
E e A
:1

7

AV
1

Wohnen/Essen/Kiiche

Terrasse 12k

. 64.33m

https://www.ohne-makler.net/immobilie/471231/

Seite 12/13



Anhange

1. Energieausweis
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ENERGIEAUSWEIS ur womeviuce

geman den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

f " Adresse, Gebaudelell _
'Berechneter Energiebedarf des Gebiudes Edanger Strae 6B 91006 Motvendord |

Energiebedarf
Endenergiebedarf dieses Gebaudes CO,-Emissionen " 12.9 kg/(m*-a)

50.2 kWh/(m?a) Effizienzklasse B

~ 37.7' kWh/(m?2a)
Primarenergiebedarf dieses Gebdudes ("Gesamtenergieeffizienz")
Anforderungen gem#8 EnEV ?) ur a

& Verlahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10

IstWert 37.7 kWh/(m*a) Anforderungswert 55.5 kWhi(m*a)
= Verfahren nach DIN V 18588

Ist-Wert 0,356 WHm*K) Anlarderung'mrt 0.500 W/(m*K) ~ Vereinfachungen nach § 9 Abs. 2 EnEV

Sommericher Wammeschutz (bei Neubau] ¥ eingehalten

Endenergiebedarf o By

Jahricher Endenergiebedarf in kWh/(m?-a) f0r .

Energielréger Helzung Wam, Hilfsgerate ¢ Gesaml hkwrf(_rrﬂ a)

Nah/Fernw.KWK, fossil 23.4 16.0 - 39.3

Erdgas H 5.4 3.4 — 8.8

Strom-Mix - - 2 2.1

gleichswerte Endenergiebedarf

Ver

‘Ersatzmafnahmen ¥

Anforderungen nach § 7 Nr. 2 EEWdrmeG
| Die um 15 % verscharften Anforderungswerte sind
eingehallen.

Anforderungen nach § 7 Nr. 2 1. V. m. § 8 EEWdrmeG
Die Anforderungswerte der EnEV sindum ~ — % verscharft.

Primérenergiebedarf

Verschérfier Anforderungswert; —- kWh/(m*a).

Irensmissionswirmevedust H,
Verschérfier Anforderungswen.

50001502002503003502“0

«"{é‘i f !}if j‘i’ ,?‘? ;ﬁf

T
ﬁi’g to!f
Erlduterungen zum Berechnungsverfahren N R

k
Die Energlesinsparverordnung lasst Or die Berechnung des Energiebedarls zwel altamalive Berer.hmngsvurfal‘ren zu, die im Einzelfall zu

—- WIm*K).

unterschiedlichen Ergebnissen fOhren kdnnen, Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlauben die an
egebenen Werte
keine Rlckschl0sse auf den fatsachlichen Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedariswerte sind spezifische Werte ngch der EnEV pro

Quadratmeler Geb&udenutzfliche

1) Ireiwillige Angabe 2) bei Neubau sowie bei Modernisierung |

ng im Fall des § 16 Abs. 1 Satz 2 EnEV
3) nur bei Neubau im Falle der Anwendung von § 7 Nr. 2 Emeuerbare-Energien-Wammeges
%) EFH: Einfamilienhauser, MFH: h‘lehrfsnﬂtierhguser - o TR CI SN



ENERGIEAUSWEIS s wonngeauce

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

P s - _ “""'_’_”Gs"”i“é’%‘ﬁi -91(;96 Méhrendorf - @
' . .s , rendol
_Erfasster Energieverbrauch des Gebdudes _E;'Sﬂﬁz{gggsg,gﬁgn@qom Haus 3 |

Energieverbrauchskennwert

7 enthalten 1 nicht enthalten

rbrauch fir Kihlung betragt bei zeitgemaRen Geraten
Energleverbrauchskennwert nicht enthalten.

Energieverbrauch far Warmwasser:

O Das Gebaude wird auch gekahit; der typische Energieve
etwa 6 kWh je m? Gebsudenutzfldche und Jahr und ist im

i

Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser
' Energieverbrauchskennwert in kWh/(m*.:a)
(zeitiich berelnigt, kiimabereinigt)

tra
= Enargle- WA:;" Klima-
Energietrager verbrauch faktor
gy . Helzung Warmwasser Kennwerl

von bis [kWh] [kwh]

i

| Vergleichswerte Endenergiebedarf S | _

- _ Die modellhaft ermitteiten Vergleichswerle beziehen sich

A ] auf Gebaude, In denen die Warme fir Helzung und

0 50 100 150 200 250 300 350 2400 Warmwasser durch Heizkessel Im Gebaude bereit-
- - T gestell vird,

e Soll ein Energieverbrauchskennwert verglichen werden,

f § aff der keinen Warmwasseranteil enthalt, ist zu beachten,

- .05 dass auf die Warmwasserbereitung je nach Gebaude-

< T g ; grBe 20 ~ 40 KWh/(m™-a) entfallen kdnnen.

éf & Soll ein Energleverbrauchskennwert eines mit Fem- oder

Nahwarme beheizten Gebaudes verglichen werden, ist

zu beachlen, dass hier normalerweise ein um 15 - 30 %

<
é‘f geringerer Energieverbrauch als bel vergleichbaren
Gebauden mit Kesselheizung zu erwarten Ist,

| Erlduterungen zum Verfahren o |

B i i

Das Verfahren zur Emmittlung von Energieverbrauchskennwerten ist durch die Energleeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte sind spezifi-

sche Werte pro Quadratmeler Gebaudenutzflache (A,) nach Energiesinsparverordnung. Der talsachliche Verbrauch elner Wohnung oder
eines Gebdudes weichl insbesondere wegen des Willerungseinflusses und sich &ndernden Nulzerverhallens vom angegebenen

Energieverbrauchskennwert ab.

1) EFH: Einfamilienhauser, MFH: Mehrfamilienhduser



ENERGIEAUSWEIS s wonngebause

geman den § 16 ff. Eneieeinsparverordnung (EnEV)

Erlduterungen @

nergiebedarf —
Der Energiebedarf wird in diesem Energieausweis durch den Jahres-Primérenergiebedarf und den Endenergie-

bedarf dargestelit. Diese Angaben werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage
der Bauunterlagen bzw. gebdudebezogener Daten und unter Annahme von standardisierten Randbedingungen
(z. B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere Warme-
gewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitat des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten
und der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlauben die angegebenen

Waerte keine Rackschlisse auf den tatséchlichen Energieverbrauch.

- Sejte
Der Primérenergiebedarf bildet die Gesamtenergieeffizienz eines Gebaudes ab. Er bericksichtigt neben 'der End-
Snergie auch die so genannte ,Vorkette* (Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandiung) der jewqils emgqselz-
ten Energietréger (z. B. Heizdl, Gas, Strom, emeuerbare Energien etc.). Kleine Werte signalisieren einen geringen

| Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz und eine die Ressourcen und die Umwelt schonendr:: I:'_n_ergienutzung.
Zusatzlich kénnen die mit dem Energiebedarf verbundenen CO,-Emissionen des Geb4udes freiwillig angegeben

| werden.

ergetisc ualitsit der Gebdudehillle — Seite

Angegeben ist der spezifische, auf die warmeiibertragende Umfa ]
| verlust (Formelzeichen in der EnEV H';). Er ist ein Maf fir die durchschnittliche energetische Qualitat aller warme-

| ibertragenden Umfassungsflachen (AuBenwénde, Decken, Fenster etc.) eines Gebé&udes. Kleine Werte signali-
| sieren einen guten baulichen Wérmeschutz. Auflerdem stellt die EnEV Anforderungen an den sommerlichen

| Wammeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Gebaudes.

ssungsfliche bezogene Transmissionswarme-

E

| Endenergiebedarf - Seite 2

i’ Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jahrlich benétigte Energiemenge fur Heizung,
Laftung und Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingungen errechnet

l und ist ein MaR far die Energieeffizienz eines Gebdudes und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedar ist die
i Energiemenge, die dem Geb&ude bei standardisierten Bedingungen unter Beriicksichtigung der Energieverluste
| zugefiihrt werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und die notwendige
~ laftung sichergestellt werden kénnen. Kleine Werte signalisieren einen geringen Bedarf und damit eine hohe
} Energieeffizienz.

| Die Vergleichswerte far den Energiebedarf sind modellhaft ermittelte Werte und sollen Anhaltspunkte fir grobe Ver-

| gleiche der Werte dieses Gebsudes mit den Vergleichswerten ermdglichen. Es sind ungeféhre Bereiche ange-
| geben, in denen die Werte fur die einzelnen Vergleichskategorien liegen. Im Einzelfall kdnnen diese Werte auch
| auBerhalb der angegebenen Bereiche liegen.

| Ene erbrauchskennwert — Seite

| Der ausgewiesene Energieverbrauchskennwert wird fir das Gebaude auf der Basis der Abrechnung von Heiz- und
ggf. Warmwasserkosten nach der Heizkostenverordnung und/oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten
| ermittelt. Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Geb&udes und nicht der einzelnen Wohn- oder
Nutzeinheiten zugrunde gelegt. Uber Klimafaktoren wird der erfasste Energieverbrauch fur die Heizung hinsichtlich
| der konkreten ortlichen Wetterdaten auf einen deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. So fihren beispielsweise
| hohe Verbréuche in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung des Geb&udes. Der
Ii Energieverbrauchskennwert gibt Hinweise auf die energetische Qualitét des Gebaudes und seiner Heizungsanlage.
| Kleine Werte signalisieren einen geringen Verbrauch. Ein ROckschluss auf den kinftig zu erwartenden Verbrauch

is} jedoch nicht mdg_lich; insbesondere kénnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil
| sie von deren Lage im Geb&ude, von der jeweiligen Nutzung und vom individuellen Verhalten abhangen.

Gemischt genutzte Gebdude

Fir Energiaaus_;weisg bei gemischt genutzten Gebaduden enthélt die Energleeinsparverordnung besondere Vorga-
| ben. Danach sind - je nach Fallgestaltung - entweder ein gemeinsamer Energieausweis fr alle Nutzungen oder
| zwei geltrennte Energieausweise fir Wohnungen und die Gbrigen Nutzungen auszustellen; dies ist auf Seite 1 der
Ausweise erkennbar (ggf. Angabe ,Gebaudeteil®).




— R Ny

A 4

StraBe 683

Adresse Erlanger
91096 M

Hauplnulzung /
Gebaudekategorie Neubau Mehrfamilienhays

MaRnahmen zur kostengiinstigen

"]

Nr.

Empfohlene Modarnisierungsmas

nahmen

nicht méglich

Bau- oder Anlagenteile

Maﬁnahmenbeschreibung

weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis:

Modenrnisierun
Sie sind nur k

illig)

gsempfehlungen fir das Geb&ude dienen lediglich der Information.
urz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

PSP EE .
L T
LU - '&:}_.-_..

» =, — .
i .

Modamisiamngsﬁa’ﬂéﬁtﬂ ]

Modemisierungsvariante 2

"Modern isierung
' gemaR Nummern:

' Primé&renergiebedarf
_;'1 (kWh/(m?a)]

¢ Einsparung gegenliber
' Ist-Zustand [%]

' Endenergiebedarf
. [(kWh/(m*-a)]

! Einsparung gegentiber
Ist-Zustand [%)]

| CO,-Emissionen

| [kg/(m*-a)]

Einsparung gegen(iber

Ist-Zustand [%]

Aussleller

gg._md 12/5127

Lang Ingenieure
Pretzfelder Stralle 24
91320 Ebermannstadt
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Erneuerbare-Energien-Wiarmegesetz (EEWarmeG)

fiir das Wohngebaude
7

Erlanger Stralle 68a Wohneinheiten

91086 Méhrendorf Gebiudenutzfliche (A,) 1039.6 m?

Die Einhaltung” des EEWirmeG wird erfiillt durch:

Antell  eewzrmeG

des
Bedarfs "I‘:"".f'
In%

| Anforderungswerte fiir die Primérenergle und dem Transmisslonswiarmeverlust werden Je-
wells um mindestens — % unterschritten  (Q",um 32.0 % H', um 28.9 %) 28.9 | 192.4

Q" ist= 37.7 kWhm*EnEV=  55.5 kWh/m?EnEV- — %= 55.5 kWh/m®
H, 1st= 0.356 W/mK EnEv= 0.500 W/m'K EnEV- — %= 0.500 W/im'K. P

Einsatz einer Solaranlage zur Trinkwassererwdrmung von — m’, nach EEWadrmeG ; —_—
mindestens 31.2m?( 0.03 m?* Solarfliche pro m* Nutzfliche), oder |

Elnsatz elner Solaranlage dle mindestens 15% des Warme-/Kilteenerglebedarfs deckt.
Der Solarkollektor muss ,,SolarKeymark" zertifiziert sein.

O oo @

Elnsatz elner Wirmepumpe dle mindestens 50% des Warme-/Kilteenerglebedarfs deckt und —_ —_
der Anforderung beziiglich der Jahresarbeltszahl dem Absatz Ill des Anhangs des EEWarmeG

entspricht. Das Warmepumpensystem muss mit elnem Warmestromzihler ausgestattet

seln (Aunahme Wasser/Wasser und Erdraich/Wasser WP mit Heizungsvorlauftemperatur <35°C).

Nah- und Fernwirmenetz aus erneuerbaren Energlen (wesentlicher Antell).

O

Einsatz elner KWK, dle mindestens 50% des Wirme-/Kalteenerglebedarfs deckt. 80.0 160.0

&

Elnsatz von Abwirme, die mindestens 50% des Warme-/Kélteenerglebedarfs deckt. ==

o @

Elnsatz von Biomassekessel, der mindestens 50% des Warme-/Kilteenerglebedarfs deckt - =
und eln besonders effizienten Kesselwirkungsgrad besitzt (86% bzw. 88%), oder Deckungs-

grad 100% bei einfachen Kesseln.

[0 Einsatz von Blogas In elner KWK Anlage, die mindestens 30% des Warme-/Kilteenergle- v, -
bedarfs deckt. :
[ Einsatz von Bloél in elnem Brennwertkessel, der mindestens 50% des Warme-/Kailte- —— —
energlebedarfs deckt. :
— - - —
EEWirmeG Summen in %. 352.4
_ QENIEUR
Aussteller
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Lang Ingenieure
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