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Exposé

Erdgeschosswohnung in Koln

Neubau-Eigentumswohnung — Moderne 1-Zimmer-
Wohnung in attraktiver Lage

Objekt-Nr. OM-471225
Erdgeschosswohnung

Verkauf: 290.000 €

Ansprechpartner:
Can Binali Karadag

Frankfurter Strafie 420/420a, 51103 Koln
51103 Koln
Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Etagen 3 Wohnflache 39,27 m?
Zimmer 1,00 Ubernahme sofort
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht ein attraktives Entwicklungsgrundstiick an der Frankfurter Strafie
420/420a in Ko6ln mit hervorragendem Entwicklungspotenzial. Das Projekt richtet sich an
Bautrager, Projektentwickler und Investoren, die in einem gefragten Kélner Wohnstandort
modernen Wohnraum schaffen mochten.

Geplant ist die Errichtung eines modernen Mehrfamilienhauses mit insgesamt 28
Wohneinheiten. Die Architektur tiberzeugt durch eine zeitlose Gestaltung, grof3zligige
Fensterflachen sowie Balkone und Terrassen. Funktionale Grundrisse und eine hochwertige
Bauweise schaffen attraktive Wohnungen fiir Eigennutzer und Kapitalanleger gleichermafien.

Das Projekt verbindet moderne Architektur mit energieeffizienter Bauweise und erfiillt die
Anforderungen an zeitgeméafies Wohnen. Die Kombination aus einer durchdachten Planung,
einer nachhaltigen Bauweise und der hohen Nachfrage nach Wohnraum in Kéln bietet
hervorragende Voraussetzungen fiir eine langfristig wertstabile Investition.

Das Grundstiick stellt eine ausgezeichnete Gelegenheit dar, ein hochwertiges Wohnprojekt in
einer der wirtschaftsstarksten Regionen Deutschlands zu realisieren und von der anhaltend
hohen Nachfrage auf dem Kélner Wohnungsmarkt zu profitieren.

Ausstattung

Das geplante Wohnprojekt tiberzeugt durch eine moderne, hochwertige und energieefliziente
Bauweise. Die durchdachten Grundrisse, grof3zligigen Fensterflichen sowie Balkone und
Terrassen schaffen ein attraktives Wohnambiente.

Ein besonderes Ausstattungsmerkmal ist die geplante Tiefgarage, die den zukiinftigen
Bewohnern komfortable und wettergeschiitzte Stellplatze bietet. Erganzt wird das Konzept
durch moderne Aufzugsanlagen, barrierearme Erschliefung sowie hochwertige
Gemeinschaftsflachen.

Die Ausstattung ist auf die Anspriiche eines zeitgemafien Wohnprojekts ausgerichtet und
verbindet Komfort, Funktionalitiat und Nachhaltigkeit.

Weitere Ausstattung:
Terrasse

Lage

Lagebeschreibung

Das Grundstiick befindet sich in attraktiver Lage im Kolner Stadtteil Hohenberg. Die
Umgebung zeichnet sich durch eine sehr gute Infrastruktur, eine ausgezeichnete
Verkehrsanbindung sowie eine hohe Wohnqualitat aus.

Die Stadtbahnhaltestelle Hohenberg Frankfurter Strae mit direkter Verbindung in die Kélner
Innenstadt befindet sich nur wenige Gehminuten entfernt. Mehrere Buslinien ergidnzen den
offentlichen Nahverkehr und ermoglichen eine optimale Erreichbarkeit aller Stadtteile.

Einkaufsméglichkeiten, Supermérkte, Restaurants, Schulen, Kindergirten, Arzte und
Apotheken befinden sich in unmittelbarer Umgebung und decken den taglichen Bedarf
vollstandig ab.

Direkt gegentiber liegt die Merheimer Heide, eines der grof3ten Naherholungsgebiete im
rechtsrheinischen Koln. Zahlreiche Griinflachen, Spazierwege und Sportmoglichkeiten sorgen
fir einen hohen Freizeit- und Erholungswert.

Auch mit dem Auto ist der Standort hervorragend angebunden. Die Bundesstraf3e B55a sowie
die Autobahnen A3 und A4 sind in wenigen Minuten erreichbar und bieten schnelle
Verbindungen in die Kélner Innenstadt, zum Flughafen Kéln/Bonn sowie in die umliegenden
Wirtschaftsregionen.
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Die Kombination aus urbaner Infrastruktur, hervorragender Verkehrsanbindung und hohem
Freizeitwert macht diesen Standort besonders attraktiv fir Eigennutzer, Familien und
Kapitalanleger.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Kindergarten, Grundschule, Gymnasium, Gesamtschule,
Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie
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Galerie
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