
Baujahr 1964

Grundstücksfläche 207,00 m²

Etagen 2

Zimmer 3,50

Wohnfläche 89,00 m²

Nutzfläche 30,00 m²

Energieträger Gas

Übernahme Nach Vereinbarung

Zustand modernisiert

Schlafzimmer 1

Badezimmer 2

Stellplätze 1

Heizung Zentralheizung

Exposé
Reihenhaus in Hückelhoven

Saniertes Reihenmittelhaus in Hückelhoven Ratheim

Objekt-Nr. OM-471169

Reihenhaus

Verkauf: 268.000 €
Ansprechpartner:
Ramona Leven

41836 Hückelhoven
Nordrhein-Westfalen
Deutschland
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Exposé - Beschreibung

Objektbeschreibung
Dieses moderne Reihenmittelhaus vereint zeitgemäßes Wohnen, durchdachte Raumaufteilung
und eine schöne Lage in einer gepflegten Wohngegend – ideal für Familien, die Wert auf
Lebensqualität, Komfort und ein naturnahes Umfeld legen. 

Auf rund  90  Quadratmetern Wohnfläche überzeugt die Immobilie mit einem großzügigen und
familienfreundlichen Grundriss. Herzstück des Hauses ist der lichtdurchflutete Wohnbereich
mit direktem Zugang zur Terrasse und in den liebevoll angelegten Garten – ein perfekter Ort
für gemeinsame Stunden mit Familie und Freunden. 

Der angrenzende Essbereich und Küche ( bereits mit einer Einbauküche ausgestattet ) fügt
sich harmonisch in das offene Wohnkonzept ein. 

Ein echtes Highlight sind die zwei vorhandene Badezimmer sowie ein zusätzliches Gäste-WC,
das den Alltag spürbar erleichtert. 

Im Obergeschoss erwarten Sie zwei gut geschnittene Schlafzimmer, die vielseitig als
Elternschlafzimmer, Kinderzimmer oder Homeoffice genutzt werden können, sowie ein
Badezimmer mit Dusche und WC. 

Im Untergeschoss stehen Ihnen weitere 30 m2 Nutzfläche zur Verfügung, inklusive einem
modernen Badezimmer (Dusche und Wanne) und zwei Räumen die z.B. als Büro, Partyraum
oder Spielzimmer genutzt werden können. 

Das Haus ist zudem technisch gut ausgestattet: Die Fenster wurden im Jahr 2022/2024
erneuert, und eine Photovoltaikanlage unterstützt eine effiziente Energieversorgung. 

Die Immobilie wurde über die Jahre hinweg kontinuierlich gepflegt sowie laufend modernisiert
und renoviert. Dadurch präsentiert sich das Haus in einem sehr guten Gesamtzustand!

Ausstattung
•   großzügig geschnittene Raumaufteilung

  •   zwei Bäder (eins davon mit Wellnessdusche und Wanne) mit separatem Gäste-WC

  •   Einbauküche

  •   Fenster inklusive Insektenschutz aus 2022 bzw. Dachfenster 2024

  •   Photovoltaik und Elektroinstallation aus 2024

•  Gasheizung 2022

•  Dach Wintergarten 2025 erneuert

  •   Modernes Bad und Hobbyräume im Keller

  •   Traumhaft angelegter Garten mit Gartenhaus  

Weitere Angaben

  •   Separate WCs: 1

  •   Objektzustand: gepflegt

  •   Qualität der Ausstattung: Standard

  •   Grundstücksfläche: ca. 120 m²

  •   Nutzfläche: ca. 30  m² (ausgebaute Kellerräume)

Fußboden:
Parkett, Teppichboden, Fliesen, Vinyl / PVC
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Weitere Ausstattung:
Wintergarten, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbauküche, Gäste-WC

Sonstiges
Der ausgewiesen Kaufpreis gilt als Verhandlungsbasis

Lage
Die Immobilie befindet sich in einer beliebten Wohngegend in Hückelhoven – einem Umfeld,
das insbesondere bei Familien sehr geschätzt wird. Geprägt von gepflegten Ein- und
Zweifamilienhäusern, verkehrsberuhigten Straßen und viel Grün, bietet die Umgebung eine
angenehme Wohnatmosphäre mit hoher Lebensqualität. 

Ein besonderes Highlight ist die nahe Waldrandlage: Nur ca 200 m vom Haus entfernt
beginnen weitläufige Wald- und Grünflächen, die zu ausgedehnten Spaziergängen,
Fahrradtouren oder spontanen Abenteuern mit Kindern einladen. Hier genießen Sie
naturnahes Wohnen mit einem hohen Erholungswert direkt vor der eigenen Haustür – ein
echtes Plus für Familien und Naturliebhaber. 

Darüber hinaus sind alle Einrichtungen des täglichen Bedarfs wie Supermärkte, Bäckereien,
Ärzte und Apotheken , größtenteils sogar fußläufig, schnell erreichbar und sorgen für kurze
Wege im Alltag. 

Die Verkehrsanbindung ist ebenfalls sehr gut. (Fahrzeit zur A46 5 Minuten)

Insgesamt vereint diese Lage ruhiges, naturnahes Wohnen mit einer familienfreundlichen
Infrastruktur und einer guten Anbindung – die perfekte Kombination für ein langfristig
attraktives Zuhause.

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Gesamtschule, Öffentliche Verkehrsmittel
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Exposé - Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis

Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014

Endenergiebedarf 125,82 kWh/(m²a)

Energieeffizienzklasse D

Exposé - Galerie

Vorderansicht Haus 
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Exposé - Galerie

Esszimmer

Esszimmer
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Exposé - Galerie

Esszimmer 

Esszimmer
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Exposé - Galerie

Wohnzimmer

Wohnzimmer
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Exposé - Galerie

Wohnzimmer

Küche 
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Exposé - Galerie

Küche Küche

1 OG Bad
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Exposé - Galerie

1 OG Durchgangszimmer

1 OG Durchgangszimmer
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Exposé - Galerie

1 OG Schlafzimmer

Bad Keller Bad Keller
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Exposé - Galerie

Bad Keller

Bad Keller
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Exposé - Galerie

Keller Flur Keller Flur 

Keller Schlafzimmer
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Exposé - Galerie

Keller Büro

Keller Waschküche
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Exposé - Galerie

Keller Solaranlage

Rückansicht Haus
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Exposé - Galerie

Garten

Garten

https://www.ohne-makler.net/immobilie/471169/ Seite 16/22 



Exposé - Galerie

Garten Garten

Garten
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Exposé - Galerie

Garten

Garten
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse

https://www.ohne-makler.net/immobilie/471169/ Seite 21/22 



Exposé - Anhänge

1. 
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