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Exposé

Wohnung in Bergheim

Fur Kapitalanleger, nahezu Neubaustandard - 6,1 %
Rendite nach Abzug der Umlagefahigen Kosten

Baujahr
Zimmer
Wohnfldche
Nutzflache

Energietrager

Hausgeld mtl.

1973

3,00

70,89 m2

5,00 m?
Luft-/Wasserwarme

619 €

https://www.ohne-makler.net/immobilie/471164/

Objekt-Nr. OM-471164
Wohnung

Verkauf: 165.000 €

Ansprechpartner:
Hermann Schenzle

Turmallee 7
50126 Bergheim
Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Ubernahme Nach Vereinbarung
Zustand Erstbez. n. Sanier.
Schlafzimmer 2
Badezimmer 1
Etage 1. OG
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Objektbeschreibung

TOP-Mietrendite mit 6,1 Prozent Rendite nach Abzug der umlagefahigen Kosten - Innen
nahezu Neubaustandard!

1. Bis auf das etwa zehn Jahre alte Wohnzimmerfenster haben alle anderen Fenster 3-fach
Verglasung kombiniert mit elektrischen Rollladen.

2. Das Bad ist komplett neu aufgebaut wird erstmals ab August 2026 durch Mieter wieder
genutzt. Ganz selten zu findendes, werterhéhendes Detail: Das Mieterbad hat ein Fenster zur
Beltiftung!

3. Die Wohnung hat neuwertige Innenttiren.

4. Alle Fu3bdéden sind neu und werden erstmals ab August 2026 durch Mieter wieder benutzt.
Im Bad und im G-WC liegen formschoéne Fliesen in Holzoptik und Struktur. In allen anderen
Raumen ist stabiler Vinylboden in Holzoptik und in Holzstruktur verlegt.

5. Die Elektroverkabelung ist vom Fachbetrieb gepriift. Die Wohnung ist durch FI-Schalter
abgesichert. Sollte ein von den Mietern eingebrachtes Gerat einen Fehlerstrom haben, dann
wird die Wohnung stromfrei gestellt, bevor ein Wohnungsbrand tiberhaupt entstehen kénnte.

6. Die Wohnung hat Morgensonne und ist angenehm ktihl auch an heilen Sommertagen.
7. Die Loggia ist vom Wohnzimmer aus zu erreichen.

8. Die Mieter beziehen die Wohnung mit komplett weif3 gestrichenen Wanden und Decken.
Sollten Sie spéater einmal einen Mieterwechsel haben, dann bekommen Sie die Wohnung bei
vertragsgemafier Riickgabe renoviert zuriick. Ansonsten behalten Sie die drei Kaltmieten
(2.850 €) ein.

Ausstattung

Fugfiboden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Aufzug, Gaste-WC, Barrierefrei

Lage
Eine fuplaufigere Lage zum OPNV, der Kita, den Schulen, dem Hausarzt, zur Fufigingerzone
in der Innenstadt wird sich kaum finden lassen.

Das Haus liegt an einer Tempo-30-Zone. Die Wohnung liegt nach hinten zu den Garagen und
dem o6ffentlichen Parkgeléande.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 116,70 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie

Hochwertige Bodenfliesen Bad
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Galerie

3-fach Warmedammverglasung

Helle Kiiche mit grofem Fenster
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Griines, ruhiges Wohlfithlumfeld
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Galerie

Extra grofier Handttuchheizkorp
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Neuwertige Innenttiren
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Galerie

Decken und Wande weif3

Wohnung im 1. OG
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Barrierefreier Hauszugang

TOP-Hochhausanlage
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Grundrisse
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1. Etage 3- Zimmerwohnung
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