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Exposé

Erdgeschosswohnung in Moosburg an der Isar

Exklusive 3-Zimmer-Erdgeschosswohnung mit Garten

Baujahr

Zimmer

Wohnflache
Energietrager
Summe Nebenkosten
Miete Garage/Stellpl.
Mietsicherheit

Ubernahme

3,00
107,00 m?
Fernwarme
250 €

40 €

4.950 €

ab Datum

https://www.ohne-makler.net/immobilie/471154/

Objekt-Nr. OM-471154
Erdgeschosswohnung

Vermietung: 1.650 € + NK

Ansprechpartner:
Frau Kellerer

Goethestrafe, 4

85368 Moosburg an der Isar
Bayern

Deutschland

Ubernahmedatum 15.08.2026

Zustand Neuwertig
Schlafzimmer 2

Badezimmer 1

Etage Erdgeschoss
Stellplatze 1

Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Diese helle 3-Zimmer Wohnung befindet sich im Erdgeschoss
eines Mehrfamilienhauses mit insgesamt sechs Wohneinheiten
auf drei Etagen und erstreckt sich im Erdgeschoss auf ca. 88 qm

Wohnflache inkl. Terrasse.

Die Wohnung verfiigt tiber ein Schlafzimmer, Kinderzimmer/Btiro,

das Bad mit Dusche und Wanne, sowie einen gerdumigen Wohn-
Essbereich mit angrenzender Std-Terrasse und wunderschénem
Garten. Die vorhandene Einbauktiche, der
Waschtischunterschrank und der Spiegelschrank im Bad kénnen
vom aktuellen Mieter abgelost werden.

Ein absoluter Mehrwert dieser Wohnung sind die beiden
beheizten Kellerrdume, die Sie iber eine in der Wohnung
befindlichen Wendeltreppe erreichen. Mit den beiden zur
Wohnung gehérenden Kellerriumen betragt die Gesamtflache
ca. 128 gm. Die KellerrAume werden jedoch anteilig angerechnet
wodurch sich die Flache von ca. 107 qm ergibt.

Im Gemeinschaftsbereich des Mehrfamilienhauses befindet sich
noch ein Waschraum fiir Thre Waschmaschine.

Zudem gehort ein Aufenstellplatz fir IThren PKW zur Wohnung.
Des Weiteren gibt es ein absperrbares Fahrradhduschen.
Ausstattung

- Eichenparkett

- elektrische Jalousien

- Fu3bodenheizung

- Kabelfernsehen

- Garten

- Stid-Terrasse

- 2 beheizte Kellerraume

- Waschraum im KG

- Hausmeister Service

- Winterdienst

- absperrbarer Fahrradschuppen

https://www.ohne-makler.net/immobilie/471154/
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- Stellplatz

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad

Lage

Die Wohnung befindet sich in der Stadt Moosburg in zentraler
und dennoch ruhiger Lage. Sie bietet Ihnen einen sehr
abwechslungsreichen Wohn- und Freizeitwert: Ausgedehnte
Rad- und Wanderwege, Schwimm- und Hallenbad, Eisstadion,
Badeseen, diverse Sportvereine, Kneipen und Restaurants.
Augierdem finden Sie in Moosburg eine grof3e Anzahl an
Kindergéarten, 2 Grundschulen, Realschule, Gymnasium sowie
diverse Arzte und Geschifte. Die Moosburger Innenstadt
erreichen Sie fuflaufig in ca. 10 Minuten. Zwei
Autobahnausfahrten binden Moosburg an die A92 Munchen -
Deggendorf an, tiber die Sie in ca. 30 Minuten in Miinchen sind.
Uber die B11 erreichen Sie sowohl die Stadt Landshut als auch
Freising in ca. 20 Minuten. Der Bahnhof ist ca. 10 Gehminuten
entfernt. Von hier aus erreichen Sie mit dem Zug bequem sowohl
Munchen als auch Regensburg.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Terrasse

Wohnen/Essen
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Galerie

Wohnen/Essen

Bad
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Galerie

Bad

Arbeitszimmer
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Galerie

Schlafzimmer

Kinderzimmer
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Galerie

Terrasse
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Galerie

R\
Hausansicht
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Grundrisse
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