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Oh ne_maklernet fir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Einfamilienhaus in Cramonshagen

Exklusives modernes Einfamilienhaus mit Garten und
Doppelgarage - fiir den Kaufer provisionsfrei

Objekt-Nr. OM-471133
Einfamilienhaus

Verkauf: 899.000 €

Ansprechpartner:
Jonas Nonnenprediger Immobilienmakler

Fischerdamm 4
19071 Cramonshagen
Mecklenburg-Vorpommern

Deutschland
Baujahr 2017 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstiticksflache 2.414,00 m? Zustand gepflegt
Etagen 1 Schlafzimmer 3
Zimmer 5,00 Badezimmer 2
Wohnflache 190,00 m? Garagen 2
Nutzflache 45,00 m? Stellplatze 4
Energietrager Strom Heizung Fufbodenheizung
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Objektbeschreibung

Erleben Sie diese Immobilie in voller Detailtiefe — entdecken Sie alle Bilder und starten Sie den
interaktiven 3D-Rundgang jetzt direkt auf unserer Webseite: www.nonnenprediger-
immobilien.de

Dieses moderne Einfamilienhaus wurde im Jahr 2017 in massiver Bauweise errichtet und
prasentiert sich in einem sehr gepflegten und hochwertigen Zustand. Auf einer Wohnflache
von ca. 190 m? erwartet Sie ein durchdachtes Raumkonzept, das modernen Wohnkomfort mit
exklusiven Ausstattungsdetails verbindet. Das grofzuigige Grundstiick mit einer Flache von
2.414 m? bietet viel Platz fir Entspannung und Freizeit.

Das Highlight des Hauses ist das grof3zligige Wohnzimmer mit seiner offenen Decke, die fir
ein besonders lichtdurchflutetes und beeindruckendes Raumgefiihl sorgt.

Die Immobilie tiberzeugt durch eine Vielzahl an Extras: ein Tunnelkamin sorgt fiir behagliche
Warme sowie elegante Optik, wihrend eine 22 kWp Photovoltaikanlage einen nachhaltigen
Energiebeitrag leistet. Eine moderne Einbauktiche, eine Wasserenthartungsanlage sowie
elektrische Auf3enrollos ergianzen die hochwertige Ausstattung. Fur zuséatzlichen Komfort sorgt
ein Whirlpool. Beheizt wird das Haus tiber eine energieeffiziente Weishaupt-Warmepumpe mit
Fu3bodenheizung. Fur Kinder steht ein schéner Spielplatz im Garten zur Verfligung.

Neben der Doppelgarage befinden sich auf dem Grundstiick weitere Stellplatze, sodass
mehrere Fahrzeuge Platz finden.

Ausstattung

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Vollbad, Duschbad, Einbauktiiche, Gaste-WC, Kamin

Sonstiges
Impressum

Dieses Angebot wurde durch das Maklerbtiro Jonas Nonnenprediger Molkereistr. 4, 19053
Schwerin erstellt.

Mail:kontakt@immobilien-nonnenprediger.de

www.immobilien-nonnenprediger.de

Geldwasche: Als Immobilienunternehmen nach § § 1, 2 Abs. 1 Ne 10, 4 Abs. 3
Geldwaschegesetz (GwG) sind wir dazu verpflichtet, vor Begriindung einer Geschaftsbeziehung
die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu tGberpriifen. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir die relevanten Daten Ihres Personalausweises u.a. mittels einer Kopie dokumentieren.
Das Geldwaschegesetz (GwG) sieht vor, dass der Makler die Kopien und Unterlagen finf Jahre
aufbewahren muss.

Umsatzsteuer-ID:

Umsatzsteuer-Identifikationsnummer gemaf §27 a Umsatzsteuergesetz:

DE327641807

Aufsichtsbehorde:

Gewerbeamt der Landeshauptstadt Schwerin

Gewerbeerlaubnis nach §34 ¢ Abs. 1 Satz 1 GewO durch die Stadt Schwerin
Haftungsausschluss:

Alle Objektunterlagen und Informationen, Pline usw. stammen vom Verkaufer. Eine Haftung

far die Vollstandigkeit und Richtigkeit der Angaben kénnen wir daher trotz grofiter Sorgfalt
nicht ibernehmen. Grundsatzlich sind alle Angaben und Objektinformationen vom
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Interessenten auf die Richtigkeit der Angaben zu tberpriifen. Alle Immobilienangebote sind
freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, ein Zwischenverkauf sowie eine Anderung der
Konditionen ist jederzeit moglich. Die Kaufer zahlen nur die tiblichen Nebenkosten wie
Grunderwerbsteuer, Notarkosten, Gerichtskosten, etc..

Lage

Das Einfamilienhaus befindet sich in der Strafie Fischerdamm 4 in Cramonshagen, einer
ruhigen und familienfreundlichen Wohnlage im Landkreis Nordwestmecklenburg. Die
Umgebung ist gepragt von grofziigigen Grundstiicken, Einfamilienhdusern und viel Grun.
Einkaufsmoglichkeiten, Arzte sowie Schulen sind in einem Umkreis von ca. 7-8 km erreichbar.
Ein Kindergarten liegt etwa 5 km entfernt, Grund- und weiterfihrende Schulen befinden sich
in ca. 8 km Entfernung. Die Anbindung an das 6ffentliche Leben ist somit komfortabel
gegeben, wahrend Sie gleichzeitig die Ruhe einer naturnahen Lage genief3en.

Cramonshagen liegt westlich von Schwerin und bietet durch seine Nahe zur Landeshauptstadt
eine attraktive Kombination aus landlicher Ruhe und stadtischer Erreichbarkeit. Schwerin mit
seinem vielfaltigen Kultur-, Bildungs- und Freizeitangebot ist in wenigen Fahrminuten zu
erreichen. Die Region zeichnet sich durch ihre landschaftlich reizvolle Umgebung mit Seen
und Waldern aus und bietet zahlreiche Moglichkeiten fiir Freizeit und Erholung. Uber die
Bundesstraffen und Autobahnen sind die Stadte Wismar, Liibeck und Hamburg ebenfalls gut
angebunden, was die Lage auch fir Pendler interessant macht.

Infrastruktur:
Kindergarten, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 36,40 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A

¥

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Galerie

Jonas Nonnenprediger

Immobilienverkauf & Immobilienbewertung
Mobil: 0176 /325 153 54 | Tel: 0385 / 480 798 20 | kontakt@immobilien-nonnenprediger.de

Wir empfehlen lhnen die Immobilie vorab in einem virtuellen
3D-Rundgang zu besichtigen, gehen Sie dazu bitte auf
www.nonnenprediger.de!

* %k %k Kk k
SEHR GUT

100% EMPFEHLUNGEN
Mebhr Infos

et nfrmatoner nenengeedioes e

Google

5 Sterne 1 8.8 8 & ¢
Bewertung inkl. Rezension

3D-Rundgang
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Galerie
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Galerie

Jonas Nonnenprediger

Immobilienverkauf & Immobilienbewertung
Mobil: 0176 / 325 153 54 | Tel: 0385 / 480 798 20 | kontakt@immobilien-nonnenprediger.de

Sie mochten lhre Immobilie verkaufen? Gern stehen wir lhnen fiir ein un-
verbindliches Beratungsgesprach zur Verfligung.
Mehr Informationen unter: www.nonnenprediger.de/immobilienverkauf

Proven Expert

SEHR GUT

100% EMPFEHLUNGEN
Mehr Infos

5 Sterne
Bewertung inkl. Rezension

Wir verkaufen Ihre Immobilie!
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Seite 10/24

https://www.ohne-makler.net/immobilie/471133/



7
. _

https://www.ohne-makler.net/immobilie/471133/ Seite 11/24



Galerie

https://www.ohne-makler.net/immobilie/471133/ Seite 12/24



Galerie

W N

a\i\t‘l\\\\
»\\\\@\\Q-\

https://www.ohne-makler.net/immobilie/471133/ Seite 13/24



Galerie

7l

/] s

R
3 y

,,

A
|

N
=W g7 AR\ N

K\
/%//% %5855

Seite 14/24

https://www.ohne-makler.net/immobilie/471133/



Galerie

Jonas N

Immobilienverka

https://www.ohne-makler.net/immobilie/471133/ Seite 15/24



https://www.ohne-makler.net/immobilie/471133/ Seite 16/24



Galerie

LA

Qs Nonnen
obilienverkauf & Immo

https://www.ohne-makler.net/immobilie/471133/ Seite 17/24



https://www.ohne-makler.net/immobilie/471133/ Seite 18/24




Galerie

https://www.ohne-makler.net/immobilie/471133/ Seite 19/24



Galerie

https://www.ohne-makler.net/immobilie/471133/ Seite 20/24



Galerie

https://www.ohne-makler.net/immobilie/471133/ Seite 21/24



Galerie

https://www.ohne-makler.net/immobilie/471133/ Seite 22/24



Grundrisse

s = (. w

L~

¢
1 sg00 0 asm arso | arso

20 om0 Tam s som 2ot s
4 5. 3635 Twlﬁ 8,020 ILS] 38635 59
11433 | 4

I T

if i

770 1087, 4770 | 10a1 eS| 1048 |65, 2020 | ses | %42 | 1010 942 1010, %2 1010 | 92 , 1010, b | 065 2020 ads

LI S BT B PR LI S ) B A T T Fas T
o

&
3 ] [
8|
o e
ER g || LS Massivh
495 8 g assivnaus
ol ronote BAUANZEIGE
e [ - BUNGALOW
S =5 MIT WALMDACH
| g
g # | envonr | CRAMONS HAGEN - FISCHERDAMM
eun fLsttox o
EERE 5 e B
8| | swnemen
g E
g B4 1,375 841375 .
ol g
L | ﬁrﬁvv,
i 8 8
g g 8 ! 39 [[=e—
ga8s i
8 Sy Ty
M e | & [Imarmsar NEUBAU-PLAN
&89
i e GRUNDRISS EG
o278 2 L M 1:100
omiz
PLANERSTELLER | pamum 12042015
. o 1 i« ' . 177 . . Taataon B orzo etz A
e | 1 Jore fses | 2000 }ioo) 5.060 o | e | e MOERWGEN | 10052015 12005 2015 /14172015 81
2ap 8 6548 1 5.106 10 3635 63 === Rl i S )
P t - f i ==
3650 5 2780 s 2100 g 4151 W5 2375 g "
if f i j
e om b o | o= LS Massivhaus
t T }
| 5000 6980 s210
I
| 2250 ey GIESER PLAN GILT YUR 1 VERBNOUNG
AT GER STATIC DIE ANGABEN DERSTATIK
ALLGEMENE ANGABEN: semwesmee Soireit A
TS e P 28 ek nia N g R aelon 2 LA (o Wt nd ahorien 3
“FutbosmiimgEncvkammadrg ehwimesres s 0 chacsnloenna b [Ferstron SAMTLICHE MASSE SN0 A 80 EGEN-
L Wi Koksandscneirde et i Reines. T Do v, £ 0
- . P s = |BEI UNSTIMMIGKEITEN IST EINE ABSPRACHE
Fumte s [MIT DER BAULEITUNG VOR AUSFUHRUNG.
- 2 Garage. NOTIG.

https://www.ohne-makler.net/immobilie/471133/ Seite 23/24



Anhange

1. Energieausweis
2. Exposé
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ENERGIEAUSWEIS «- wonngeviuae

gemal den §§ 79 ff. des Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16.10.2023

Registriernummer 2 MV-2025-005991052
Gliltig bis: 04.10.2035

Gebaude

Gebaudetyp freistehendes Einfamilienhaus

Adresse Fischerdamm 4, 19071 Cramonshagen
Gebaudeteil 2 Gesamt

Baujahr Geb&ude 3 2017

Baujahr Warmeerzeuger 3 4 2017

Anzahl Wohnungen 1

Gebaudenutzflache (An) 228,00 m2 | X nach § 82 GEG aus Wohnflache ermittelt
Wesentliche Energietrager fiir Heizung 3 Strom, Stlickholz

Wesentliche Energietrager fir Warmwasser3 | Strom

Erneuerbare Energien Art: Strom, Solaranlage Verwendung: Warmwasser und Warmeerzeugung

Art der Luftung @ X Fensterliftung O Laftungsanlage mit Warmerlickgewinnung
O Schachtliiftung O Laftungsanlage ohne Warmerlickgewinnung

Art der Kiihlung 2 O Passive Kuhlung 0 Kiihlung aus Strom
O Gelieferte Kalte 0 Kihlung aus Warme

Inspektionspflichtige Klimaanlagen ® Anzahl: Nachstes Falligkeitsdatum der Inspektion:

Anlass der Ausstellung 0 Neubau O Modernisierung 0 Sonstiges (freiwillig)
des Energieausweises Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben uber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitdt eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient
die energetische Gebaudenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet.
Die angegebenen Vergleichswerte sollen Uberschlagige Vergleiche ermdglichen (Erlauterungen - siehe Seite 5). Teil des
Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse
sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die
Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch Eigentimer 0 Aussteller

0 Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitéat beigeflgt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlieRlich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
Wohngebaude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen Gberschlagigen Vergleich von
Gebauden zu ermdglichen.

Harsche-Energieberatung
Aussteler Inh. Roland Harsche 7%4?28
(Energieberater gem. §88 GEG) Roland Harsche
GartenstraBe 25, 53498 Bad Breisig LTS Energieberater gem. $83 GEG
Tel: 02633-4729016 Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers
" Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes

2 nur im Fall des §79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen
3 Mehrfachangaben méglich 4 bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

5 Klimaanlagen oder kombinierte Liiftungs- und Klimaanlagen im Sinne des §74 GEG




ENERGIEAUSWEIS «- wonngeviuae

geman den §§ 79 ff. des Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom !

16.10.2023

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

Energiebedarf

Primarenergiebedarf
Ist-Wert kWh/(m2a) Anforderungswert

Energetische Qualitét der Gebdudehdlle Ht"
Ist-Wert

W/(m?K)  Anforderungswert

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau)

Endenergiebedarf dieses Gebaudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien

Nutzung erneuerbarer Energien®: 7 fiir Heizung [ fiir Warmwasser

[0 Nutzung zur Erfiillung der 65%-EE-Regel gemaR § 71 Absatz 1 in
Verbindung mit Absatz 2 oder 3 GEG

O Erfiillung der 65%-EE-Regel durch pauschale Erfiillungsoptionen
nach § 71 Absatz 1,3,4 und 5 in Verbindung mit § 71b bis h GEG*

0 Haustibergabestation (Warmenetz) (§ 71b)

Warmepumpe (§ 71c)

Stromdirektheizung (§ 71d)

Solarthermische Anlage (§ 71e)

Heizungsanlage fiir Biomasse oder Wasserstoff/-derivate (§ 71f,g)
Warmepumpen-Hybridheizung (§ 71h)
Solarthermie-Hybridheizung (§ 71h)

[ Dezentrale, elektrische Warmwasserbereitung (§ 71 Absatz 5)

O
]
]
]
]
(]

[J Erfillung der 65%-EE-Regel auf Grundlage einer Berechnung im
Einzelfall nach § 71 Absatz 2 GEGAnteil Anteil EES  Anteil EES

Warmebereit der Einzel-  aller

stellung’: anlage: Anlagen:

% % %
% % %

Art der erneuerbaren Energie®:

Summe?: %
1 Nutzung bei Anlagen, fiir die die 65%-EE-Regel nicht gilt®:

je3:
Art der erneuerbaren Energie®: Anteil EE*0:

%
%

Summe?: %
O weitere Eintrdge und Erlauterungen in der Anlage

* siehe Fulnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 nur bei Neubau sowie Modernisierung im Fall des §80 Abs. 2 GEG

3 Mehrfachnennungen méglich

4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

5 Anteil der Einzelanlage an der Warmebereitstellung aller Anlagen
SAnteil EE an der Warmebereitstellung der Einzelanlage/aller Anlagen

kWh/(m?2a) o

W/(m?K)

0O eingehalten

MV-2025-005991052

Registriernummer 2
(oder: ,Registriernummer wurde beantragt am...”)

Treibhausgasemissionen kg CO2 -Aquivalent /(m?a)

225

Eiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren

Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10

0 Verfahren nach DIN V 18599
Regelung nach § 31 GEG ("Modellgebaudeverfahren")

Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

Vergleichswerte Endenergie 4

AEsA| B | C |

50 75 100

D [EN
125 150

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Das GEG lasst fur die
unterschiedliche Verfahren zu,
Ergebnissen  fuhren konnen.
erlauben
auf den
Bedarfswerte

Berechnung des
die im Einzelfall
Insbesondere  wegen
die  angegebenen Werte

tatsachlichen  Energieverbrauch.

der Skala

Randbedingungen
Ruckschlisse

ausgewiesenen
grofRer ist als die Wohnflache des Gebaudes.

“nur bei einem gemeinsamen Nachweis mit mehreren Anlagen

8 Summe einschlieBlich gegebenenfalls weiterer Eintréage in der Anlage

9Anlagen, die vor dem 1. Januar 2024 zum Zweck der Inbetriebnahme in einem Gebaude eingebaut oder
aufgestellt worden sind oder einer Ubergangsregelung unterfallen, gemaR Berechnung im Einzelfall

10 Anteil EE an der Warmebereitstellung oder dem Warme-/Kélteenergiebedarf

Energiebedarfs
zu unterschiedlichen
standardisierter
keine

Die
sind spezifische Werte nach
dem GEG pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (AN), die im Allgemeinen



ENERGIEAUSWEIS s wonngeviuae

geman den §§ 79 ff. des Gebaudeenergiegesetz (GEG)vom '  16.10.2023

(oder: ,Registriernummer wurde beantragt am...“)

. - Registriernummer 2  MV-2025-005991052
Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes N @

Energieverbrauch
Treibhausgasemissionen ~ 11,42 kg CO2 -Aquivalent /(m?a)

4, Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
N/ 36,40 kWh/(m?*a)

~
'

AEPAT B | c | D | E Fo [ G

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225

/™ 38,96 kWh/(m2*a)
__* Primédrenergieverbrauch dieses Gebaudes

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
[Pflichtangabe fir Immobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser

Zeitraum Enerciotracer 2 ;FIeT?; Energieverbrauch Waﬁrr:]\;[veailsser Anteil Heizung
nergietrager ¢} [KWh] [KWh]

von bis faktor [kWh]

01.08.2022 31.07.2025 Strom 1,80 12408,00 2233,44 10174,56

01.08.2022 31.07.2025 Stiickholz 0,20 10200,00 0,00 10200,00

Vergleichswerte Endenergie 3

A |c| b | E| | TR
0 50

75 100 125 150 200 225 >250 Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich

auf Gebaude, in denen die Warme fir Heizung und
Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt
wird.

Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit
Kesselheizung zu erwarten ist.

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das Gebaudeenergiegesetz vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische
Werte pro Quadratmeter Gebaudenutzflaiche (AN) nach dem Gebaudeenergiegesetz, die im Allgemeinen groRer ist als die Wohnflache des
Gebaudes. Der tatsachliche Energieverbrauch eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich &ndernden
Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1 siehe Fulnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
3 gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kiihlpauschale in kWh 4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



ENERGIEAUSWEIS s wonngeviuae

gemal den §§ 79 ff. des Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom T 16.10.2023

Registriernummer 2 MV-2025-005991052
Empfehlungen deS AUSSteIIerS (oder: ,Registriernummer wurde beantragt am...“)

Empfehlungen zur kostenglinstigen Modernisierung

MaRnahmen zur kostenguinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind O mdoglich K nicht moglich

Empfohlene Modernisierungsmaflnahmen

empfohlen (freiwillige Angaben)

in geschatzte geschatzte
Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in Zusammenhang Amortisa- Kosten pro
Anlagenteile einzelnen Schritten mit groRerer tionszeit eingesparte
Modernisierung Kilowatt-
stunde
Endenergie

O|jo(o|o|jo|(o|jo(o|o|o
Oojo(o|jo|jo|fo|jo(o|jo|o

O | weitere Eintrage in Anlage

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind Immoticket24.de GmbH - Krufter StraBe 5, 56753 Welling
erhaltlich bei/unter: Telefon: 0 26 54 - 8 80 11 99

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

1 siehe Fulnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises



ENERGIEAUSWEIS «- wonngeviuae

gemal den §§ 79 ff. des Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 1

16.10.2023

Erlauterungen

Angabe Gebaudeteil — Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung
des Energieausweises gemall § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf
den Gebaudeteil zu beschrénken, der getrennt als
Wohngebaude zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 106
GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
,Gebaudeteil“ deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien — Seite 1

Hier wird daruber informiert, woflir und in welcher Art
erneuerbare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt
Seite 2 (Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien) dazu
weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2

Der  Energiebedarf  wird hier  durch den  Jahres-
Primarenergiebedarf und den Endenergiebedarf dargestellt.
Diese Angaben werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen
Werte werden auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw.
gebaudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten  Randbedingungen (z. B. standardisierte
Klimadaten, definiertes Nutzerverhalten, standardisierte
Innentemperatur und innere Warmegewinne usw.) berechnet.
So lasst sich die energetische Qualitat des Gebaudes
unabhangig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere  wegen der  standardisierten
Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte keine
Ruckschlusse auf den tatsachlichen Energieverbrauch.

Primarenergiebedarf — Seite 2

Der Priméarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des
Gebaudes ab. Er berlcksichtigt neben der Endenergie mithilfe
von Primarenergiefaktoren auch die SO genannte
+Vorkette* (Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung)
der jeweils eingesetzten Energietrager (z. B. Heizdl, Gas,

Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert
einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz
sowie eine die Ressourcen und die Umwelt schonende
Energienutzung.

Energetische Qualitidt der Gebdudehiille — Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmeulbertragende
Umfassungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust. Er
beschreibt die durchschnittliche energetische Qualitat aller
warmeubertragenden Umfassungsflachen (AuRenwande,
Decken, Fenster etc.) eines Gebaudes. Ein kleiner Wert
signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. AuRerdem
stellt das GEG bei Neubauten Anforderungen an den
sommerlichen Wéarmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines
Gebaudes.

Endenergiebedarf — Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln
berechnete, jahrlich bendtigte Energiemenge fiir Heizung, Liftung
und Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima und
Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indikator fir
die Energieeffizienz eines Gebaudes und seiner Anlagentechnik.
Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die dem Gebaude
unter der Annahme von standardisierten Bedingungen und unter
Beriicksichtigung der Energieverluste zugefiihrt werden muss,
damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf
und die notwendige Liftung sichergestellt werden koénnen. Ein
kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine
hohe Energieeffizienz.

1 siehe FulRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien — Seite 2

Nach dem GEG missen Neubauten in  bestimmtem
Umfang erneuerbare Energien zur Deckung des Warme- und
Kaltebedarfs nutzen. In dem Feld ,Angaben zur Nutzung
erneuerbarer Energien® sind die Art der eingesetzten erneuerbaren
Energien, der prozentuale Deckungsanteii am Warme- und
Kélteenergiebedarf und der Anteil der Pflichterfiillung abzulesen.
Das Feld ,MaRBnahmen zur Einsparung“ wird ausgefill, wenn
die Anforderungen des GEG teilweise oder vollstandig durch
Unterschreitung der Anforderungen an den baulichen Warmeschutz
gemal § 45 GEG erfiillt werden.

Endergieverbrauch — Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fir das Geb&aude auf der Basis
der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten
nach der Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer
geeigneter Verbrauchsdaten  ermittelt. Dabei werden die
Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebaudes und nicht der
einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste
Energieverbrauch fir die Heizung wird anhand der konkreten
ortlichen Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen
deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. So fiihrt beispielsweise
ein hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu
einer schlechteren Beurteilung des Gebaudes. Der
Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat
des Gebdudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Ruckschluss auf
den kinftig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht mdglich;
insbesondere koénnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten
stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im
Gebaude, von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen
Verhalten der Bewohner abhangen.

Im Fall langerer Leerstdnde wird hierfir ein pauschaler
Zuschlag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung
einbezogen. Im Interesse der Vergleichbarkeit wird bei
dezentralen, in der Regel elektrisch betriebenen
Warmwasseranlagen  der  typische  Verbrauch (ber eine
Pauschale bericksichtigt. Gleiches gilt fir den Verbrauch von
eventuell vorhandenen Anlagen zur Raumkihlung. Ob und
inwieweit die genannten Pauschalen in die Erfassung
eingegangen sind, ist der Tabelle ,Verbrauchserfassung*
zu entnehmen.

Priméarenergieverbrauch — Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fiir das Gebaude
ermittelten Endenergieverbrauch hervor. Wie der
Primarenergiebedarf wird er mithilfe von Primarenergiefaktoren
ermittelt, die die Vorkette der jeweils eingesetzten Energietrager
berticksichtigen.

Treibhausgasemissionen - Seite 2 und 3

Die mit dem Primarenergiebedarf oder dem Primarenergieverbrauch
verbundenen Treibhausgasemissionen des Gebaudes werden als
aquivalente Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen — Seite 2 und 3

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in §87
Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafir
erforderlichen Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je
nach Ausweisart der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte
Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe Vergleiche der
Werte dieses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude
sein. Es sind Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die
Werte flr die einzelnen Vergleichskategorien liegen.
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Immobilienverkauf & Immobilienbewertung



https://www.immobilien-nonnenprediger.de

Kaufpreis

899.000 €

FUr den Kaufer

provisionsfrei



BESCHREIBUNG UND LAGE

ieses moderne Einfamilienhaus

wurde im Jahr 2017 in massiver
Bauweise errichtet und prasentiert
sich in einem sehr gepflegten und
hochwertigen Zustand. Auf einer
Wohnflache von ca. 190 m? erwartet
Sie ein durchdachtes Raumkonzept,
das modernen Wohnkomfort mit
exklusiven Ausstattungsdetails ver-
bindet. Das grof3zugige Grundstuck
mit einer Flache von 2.414 m2 bie-
tet viel Platz fur Entspannung und
Freizeit. Das Highlight des Hauses
ist das grof3zugige Wohnzimmer mit
seiner offenen Decke, die fur ein be-
sonders lichtdurchflutetes und be-
eindruckendes Raumgefuhl sorgt.
Die Immobilie Uberzeugt durch eine
Vielzahl an Extras: ein Tunnelkamin
sorgt fur behagliche Warme so-
wie elegante Optik, wahrend eine
22 kWp Photovoltaikanlage einen
nachhaltigen Energiebeitrag leistet.

i )

D

Eine moderne Einbaukuche, eine
Wasserenthartungsanlage sowie
elektrische AulBenrollos erganzen
die hochwertige Ausstattung. Fur
zusatzlichen Komfort sorgt ein
Whirlpool. Beheizt wird das Haus
Uber eine energieeffiziente Weis-
haupt-Warmepumpe mit Ful3bo-
denheizung. Fur Kinder steht ein
schoner Spielplatz im Garten zur
Verfugung. Neben der Doppelga-
rage befinden sich auf dem Grund-
stuck weitere Stellplatze, sodass

mehrere Fahrzeuge Platz finden.

as Einfamilienhaus befindet sich in der Strale Fischerdamm 4 in Cramonshagen, einer ruhigen
und familienfreundlichen Wohnlage im Landkreis Nordwestmecklenburg. Die Umgebung ist

gepragt von grol3zUgigen Grundstucken, Einfamilienhdusern und viel Grin. Einkaufsmoglichkeiten,
Arzte sowie Schulen sind in einem Umkreis von ca. 7-8 km erreichbar. Ein Kindergarten liegt etwa
5 km entfernt, Grund- und weiterfihrende Schulen befinden sich in ca. 8 km Entfernung. Die
Anbindung an das 6ffentliche Leben ist somit komfortabel gegeben, wahrend Sie gleichzeitig die
Ruhe einer naturnahen Lage genieen. Cramonshagen liegt westlich von Schwerin und bietet durch
seine Nahe zur Landeshauptstadt eine attraktive Kombination aus landlicher Ruhe und stadtischer
Erreichbarkeit. Schwerin mit seinem vielfaltigen Kultur-, Bildungs- und Freizeitangebot ist in wenigen
Fahrminuten zu erreichen. Die Region zeichnet sich durch ihre landschaftlich reizvolle Umgebung
mit Seen und Waldern aus und bietet zahlreiche Maglichkeiten fur Freizeit und Erholung. Uber
die Bundesstralien und Autobahnen sind die Stadte Wismar, Lubeck und Hamburg ebenfalls gut
angebunden, was die Lage auch fur Pendler interessant macht.

www.immobilien-nonnenprediger.de
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Wussten Sie schon?

Diese Immobilie
kdnnen Sie auf unse-
rer Webseite virtuell

in 3D besichtigen.



DATEN IM UBERBLICK

Wohnflache ca. 190 m2
Grundstucksflache ca. 2414 m?
Nutzflache ca. 45 m?

Zimmer 5

Schlafzimmer 3

Badezimmer 2

Carport / Garage / Stellplatze 0/2/4

Baujahr / letzte Sanierung 2017
Energieausweis Verbrauchsausweis
Energiebedarf 36,40 kwh/(m2+*a)
Ubernahme ab nach Vereinbarung
Objektzustand neuwertig
Heizungsart FulBbodenheizung
Energietrager Strom
Internetanschluss Glasfaser

Haftungsausschluss: Alle Objektunterlagen und Informationen, Plane usw. stammen vom Verkaufer. Eine Haftung fir die
Vollstandigkeit und Richtigkeit der Angaben kdnnen wir daher trotz grof3ter Sorgfalt nicht tbernehmen. Grundsatzlich sind

alle Angaben und Objektinformationen vom Interessenten auf die Richtigkeit der Angaben zu Uberprifen. Alle Immobilienan-

gebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, ein Zwischenverkauf sowie eine Anderung der Konditionen ist jederzeit

moglich. Die Kaufer zahlen nur die Ublichen Nebenkosten wie Grunderwerbsteuer, Notarkosten, Gerichtskosten, etc..

www.immobilien-nonnenprediger.de
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ALLGEMEINE ANGABE EIGENLEISTUNGE!

7 Sanentrile nebn HaUSSINGANGSIF

- Fuibodenhelzung Einzelraumregelung

- alle Innen - Wands Kaksandsteinwande

- Ralliden PVC komplott mechanisch, Farbe waiss

- Fonster auftn farbig (innen weify ) daueshafte Aus@anung
- zusitzliches Gasle WC Inkl. Dusche & Filasen
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Massivhaus

g BAUANZEIGE
BAUVORHABEN BUNGALOW
MIT WALMDACH
BAUORT CRAMONSHAGEN - FISCHERDAMM
FLUR 1 FL-STUCK 201/7A
GROSSE 2414m'  GEMARKUNG ..
BAUHERREN
[re—

UNTERSCHRIFT

suwsr | NEUBAU-PLAN
GRUNDRISS EG
M 1:100

NAME 5. SCHULZE
PLANERSTELLER | pavum 12.082015

16042015/ 23.04.2015 1 24.04.2015 15.06.2015 /
ANDERUNGEN 19057015 / 20,05 2015 / 14.07 2015/ 15.07.2015 /

= 0:07.2018 [03.08.2075 [ T3.06.2075 T 10002018 ]

ERSTELLER
Sl DIESER PLAN GILT NUR IN VERBINDUNG

MIT DER STATIK DIE ANGABEN DER STATIK
GELTEN PRIMAR.

SAMTLICHE MASSE SIND AM BAU EIGEN-
VERANTWORTLICH 2U PRUFEN.

BEI UNSTIMMIGKEITEN IST EINE ABSPRACHE
MIT DER BAULEITUNG VOR AUSFUHRUNG
NOTIG.

www.immobilien-nonnenprediger.de
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01. StralRenansicht

02. Strallenansicht

03. Spielplatz

04. Strallenansicht

05. Terrasse

06. Terrasse




www.immobilien-nonnenprediger.de
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07. Kuche

08. Kuche

www.immobilien-nonnenprediger.de
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09. Wohnzimmer

10. Wohnzimmer

www.immobilien-nonnenprediger.de
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11. Kinderzimmer

12. Schlafzimmer

www.immobilien-nonnenprediger.de
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13. Badezimmer

14. Badezimmer

www.immobilien-nonnenprediger.de
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100% EMPFEHLUNGEN

Jonas Nonnenprediger

Immobilienverkauf & Immobilienbewertung

5 Sterne
Bewertung inkl. Rezension

Kundenmeinungen
der letzten 12 Monate

- SO -~ |Ihr Ansprechpartner:
Proven Expert il S ma Jonas Nonnenprediger

Jonas Nonnenprediger Immobilienverkauf & l\/lolkereistr 4. 19053 Schvverin
Immobilienbewertung s

Hundenbewertungen Tel. 0176/ 325 153 54

Web: www.immobilien-nonnenprediger.de

SEHR GUT

E-mail: kontakt@immobilien-nonnenprediger.de

84 Kundenbewertungen

Mehr Informationen: nonnenprediger.de/referenzen
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