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Exposé

Wohnung in Schmidgaden

Erstbezug - 3-Zimmer-Wohnung inkl. Kiichenzeile

Baujahr 2026

Zimmer 3,00
Wohnflache 76,00 m?2
Energietrager Strom

Summe Nebenkosten 150 €
Miete Garage/Stellpl. 50 €

Mietsicherheit 2.400 €

Objekt-Nr. OM-471129
Wohnung

Vermietung: 850 € + NK

Ansprechpartner:
Maximilian Rosemann

92546 Schmidgaden

Bayern
Deutschland
Ubernahme sofort
Zustand Erstbezug
Badezimmer 1
Etage 1. OG
Stellplatze 1
Heizung Fufsbodenheizung
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Objektbeschreibung

Die Wohnanlage umfasst zwei moderne Mehrfamilienhduser mit jeweils sechs Wohnungen. Sie
kombiniert zeitgemafie Architektur, exklusive Ausstattung und hohen Wohnkomfort, ideal far
Paare und Einzelpersonen.

Die zu vermietende Wohnung (76 m?) befindet sich im ersten Obergeschoss, ist grof3ztuigig
geschnitten und verfligt auch tiber einen Balkon, der zum Entspannen in der Natur einladt.
Grof3e Fenster sorgen fur viel Tageslicht und schaffen eine helle, freundliche Atmosphére. Die
moderne Architektur fligt sich harmonisch in die naturnahe Umgebung ein und kombiniert
stilvolles Design mit Funktionalitit. Hochwertige Materialien und die exklusive Ausstattung
erfilllen héchste Anspriiche an Wohnkomfort, vom offenen Wohnbereich bis hin zum stilvoll
gestalteten Bad und der Kiiche.

Die Wohnung richtet sich an Paare und Einzelpersonen, die eine moderne und ruhige
Wohnanlage schatzen.

Ausstattung
Gehobene Ausstattung

Kiuichenzeile inkl. aller tiiblichen E-Geréte (Induktionsherd, Ofen, Dunstabzugshaube,
Geschirrspiiler, Kiihl-/Gefrierschrank)

Echtholz Eichenparkett

Fufbodenheizung

3-fach verglaste Fenster

Videogegensprechanlage

Fahrradabstellraum und Kellerersatzraum im Erdgeschoss
Eigener PKW Stellplatz (bei Bedarf mit 11kW Ladeséaule)

Fuf3boden:
Parkett

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Einbaukiiche

Lage

Schmidgaden ist eine Gemeinde mit rund 3.100 Einwohnern im Landkreis Schwandorf in
Bayern. Sie liegt in der Oberpfalz, etwa 17 Kilometer nérdlich von Schwandorf. Die Wohnung
befindet sich im Stiden von Schmidgaden. Die naturnahe Lage 14dt zu Erholung und
Spaziergiangen ein, wahrend die nahe Anbindung an die A6 und A93 Pendlern schnelle
Verbindungen zu Stadten wie Regensburg, Amberg, Niirnberg und Weiden bietet.

Infrastruktur: )
Kindergarten, Grundschule, Hauptschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 19,50 KkWh/(m2a)
Energieeflizienzklasse A+
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Galerie

Wohnzimmer

Kiiche/Essbereich
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erie

Kuchenzeile

HIGHLIGHTS

WOHNEN IN DER LOHE

- Moderne Architektur: ZeitgemaBes Design mit hochwertigen Materialien und klaren

-> Attraktive WohnungsgroBen: 76 oder 88 m2 mit 3 Zimmern.

-> Offene Wohnkonzepte: GroBzigige Wohn- und Essbereiche mit direktem AuBenbereich-Zugang

-> Lichtdurchflutete Raume: GroBe Fenster sorgen fur helle, einladende Wohnbereiche.

-> Outdoor-Oase: Private Garten oder groBzugige Balkone, je nach Wohnungstyp.

- Komfortable Beschattungssysteme: Rollos und Raffstore mit Steuerung auf Knopfdruck.

- Exklusive Ausstattung: Echtholz-Parkett, stilvolle Bader und groBzigige Deckenhohen.

-> Hochwertige Bader: Bodengleiche Duschen und moderne Armaturen far héchsten Komfort.

-> Energieeffizient: Warmepumpe und FuBbodenheizung fur nachhaltiges und effizientes Heizen.
drige Betriebskosten: Energiesparende Bauweise sorgt far dauerhaft geringe Nebenkosten.

-> Schallschutzfenster: Fenster mit hohem Schallschutzwert far ruhiges Wohnen, selbst in
lebendigen Umgebungen.

-> Videogegensprechanlage: Mehr Sicherheit durch moderne Gegensprechanlagen mit
Videofunktion.

-> Zusatzlicher Staurau lede Wohnung bietet neben einem Abstellraum auch einen praktiscl
Kellerersatzraum.

->GroBziigige Parkmoglichkeiten: Parkplatze unmittelbar vor dem Gebaude far maximalen Komfort.
—>Perfekte Verkehrsanbindung: In direkter Nahe zur A6 und A93.

-> Familienfreundliche Lage: Ruhige Umgebung mit Schulen und Kindergarten im Ort

- Naturnahe Umgebung: Wohnen in idyllischer Lage mit hohem Freizeitwert.

- Gute Investition: Attraktive Lage und moderne Ausstattung bieten langfristigen Wert.

Highlights
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Galerie

Lage

ENERGIEAUSWEIS oo
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