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Exposé

Reihenhaus in Duisburg

Reihenmittelhaus mit Garten in Duisburg-Sid

Baujahr
Grundstticksflache
Etagen

Zimmer
Wohnflache
Nutzflache

Energietrager

339,00 m?

2

6,00
125,00 m?
250,00 m?

Gas

https://www.ohne-makler.net/immobilie/471124/

Objekt-Nr. OM-471124
Reihenhaus

Verkauf: 300.000 €

Ansprechpartner:
Wipperfuerth

47259 Duisburg
Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Ubernahme sofort
Zustand renovierungsbedurftig
Schlafzimmer 2
Badezimmer 2
Stellplatze 1
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Das Reihenmittelhaus wurde ca. 1954 als Zweifamilienhaus gebaut und genutzt.

Es befindet sich in einem renovierungsbedurftigen Zustand. Elektro-, Wasser- und
Heizungsinstallationen entsprechen nicht mehr dem aktuellen Stand und sollten vermutlich
erneuert werden. Auch die Raumaufteilung entspricht dem Grundriss der Erbauungszeit,
lasst sich allerdings im Zuge der Sanierung komplett an die eigenen Vorstellungen anpassen.
Der Kaufpreis tragt diesem Sanierungsbedarf bereits Rechnung. In der Nachbarschaft
wurden vergleichbare Hauser bereits kernsaniert und haufig um einen Dachausbau mit
Gauben erganzt, was die nutzbare Wohnflache deutlich vergréfert hat und Platz fir
Homeoffice oder Kinderzimmer schafft.

Zur Immobilie gehoéren ein Garten sowie ein Stellplatz direkt vor dem Haus.

* Grof3er Garten mit Anschluss an einen Wirtschaftsweg hinter dem Haus

* Gartenseitiger Zugang zum Keller

* Dach kann ausgebaut & durch Gauben erweitert werden

¢ Stellplatz / Stellplatze vor dem Haus

* Dachausrichtung fiir PV geeignet

Ausstattung

Das Haus sollte saniert / renoviert werden, keine Frage - wer ein Haus sucht, um direkt selbst
einzuziehen und darin zu wohnen ist hier leider falsch. Die Renovierung kann komplett oder
nach-und-nach erfolgen, wiahrend man zB schon auf einer Etage wohnt (und spater innerhalb
des Hauses umzieht). Man kann beide Etagen zusammenlegen und so die eigene Wohnfldche
vergréfiern, oder eine Etage vermieten. Auch als Renditeobjekt mit zwei vermietbaren
Wohnetagen ist es sicherlich geeignet - alleine schon wegen der Nahe zu Dusseldorf (viele
Dusseldorfer schatzen die gtinstigeren Duisburger Mieten und pendeln zur Arbeitsstelle). Eine
Anhebung & Ausbau des Dachstuhls ist ebenfalls denkbar.

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Duschbad

La ge
Der Stadtteil Ungelsheim in Duisburg zdhlt zu den bevorzugten Wohnlagen im griinen

Duisburger Stiden. Ruhige Straien und grof3ztigige Grunflachen pragen den Charakter des
Stadtteils — ein Umfeld, das gleichermaf3en Familien, Berufstatige und Naturliebhaber

anspricht.

Die Verkehrsanbindung ist ausgezeichnet: Uber die Anschlussstelle Duisburg-Siid von der
B288 gelangen Sie schnell und ohne Umwege auf die A59 ins Zentrum Duisburgs bzw. tiber
die A40 und A2 in alle Richtungen des Ruhrgebiets. Die A57 sowie das Breitscheider Kreuz
mit A52 und A3 sind ebenfalls mit dem Auto in 10 Minuten erreichbar. Das Dusseldorfer
Stadtzentrum ist in nur 20 Minuten tiber die B8 erreichbar, und der internationale Flughafen
Duisseldorf liegt in weniger als 20 Minuten.

Wer den Alltag lieber ohne Auto bestreitet, ist ebenfalls gut aufgestellt: In 20 Gehminuten

erreicht man die Haltestelle Kesselsberg der Linie U79 (Duisburg-Meiderich — Diisseldorf
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Universitéat), die Buslinie 942 (Miuindelheim — Wedau) bedient mehrere Haltestellen in
Ungelsheim.

Am Ortskern rund um den Karl-Harzig-Platz finden sich Pizzerien, ein Friseur und einer
Apotheke; Superméarkte und Discounter sind in nur finf Autominuten erreichbar. Fir
Familien mit Kindern bietet der Stadtteil zudem Kindertageseinrichtungen direkt vor Ort
sowie Grund- und weiterfiihrende Schulen in der ndheren Umgebung.

Die Ndhe zum Rhein und umliegende Waldgebiete bieten vielfaltige Moglichkeiten zur

Naherholung - ob Spazierginge, Joggen oder Radfahren. Als touristische Attraktion ladt die
Landmarke ,Tiger & Turtle — Magic Mountain" zu spektakularen Ausblicken tiber den

Duisburger Stiden ein und unterstreicht den besonderen Charme dieser Gegend.
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Realschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 189,90 kWh/(m2a)
Energieeflizienzklasse F

Galerie

o

Blick vom Haus in den Garten
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Galerie

Vorderseite
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Galerie

Vorderseite mit Nebenhdusern
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Kinderzimmer
10.68 m? (2.38 x 4.48)

Schlafzimmer
13.69 m? (3.46 x 3.95)

Treppenhaus
9.99 m?(2.23 x 4.48)

Diele

5.24 m? (4.18 x 1.25)

Wohnzimmer
14.51 m? (3.42 x 4.24)

Badezimmer
3.88 m?
1.76 x 2.20

Kiche
7.96 m? (2.78 x 2.86)

NIRD OHNE JEGLICHE

INOR v IH! JEGLIC ING ZUR VERFUGUNG GESTELLT SENSOPIA LEHNT JEDE GARANTIE AB, EINSCHUIESSLICH, OHNE EINSCHRANKUNG, ZUFRIEDENSTELLENDER
DER GENAUIGKEIT DER ABMES

Erdgeschoss
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Kinderzimmer

RLCTIE (CRb a0 Schlafzimmer

13.76 m? (3.47 x 3.97)

Treppenhaus
9.59 m2 (2.13 x 4.51)

Diele
= 5.47 m? (4.21 x 1/30)

Wohnzimmer
Kiiche 22.33m?(5.42 x 4.93)

7.65m?(2.78 x 2.76)

NG ZUR VERFUGUNG GESTELLT. SENSOPIA LEHNT JEDE GARANTIE AB, EINSCHLUIESSUICH, OHNE EINSCHRANKUNG, ZUFRIEDENSTELLENDER

Obergeschoss
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Keller
10.58 m? (2.51 x 4.39)

Keller
18.96 m? (3.87 x 5.39)

Treppenhaus
9.44 m?(2.15x 4.39)

Keller
2499 m?(8.35x4.21)

Waschkiiche
7.79 m? (2.67 x 2.98)

NG ZUR VERFUGUNG GESTELLT. SENSOPIA LEHNT JEDE GARANTIE AB, EINSCHUE H, OHNE EINSCHRANKUNG, ZUFRIEDENSTELLENDER

Untergeschoss
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