ohne-makler e

Deutschlapds Imrpobilien Qtjtal
fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Penthouse in Geestlans - Langen

Penthouse - Oase mit umlaufender Dachterrasse
PROVISIONSFREI'!

Baujahr

Etagen
Zimmer
Wohnflache
Energietrager
Hausgeld mtl.
Ubernahme

3,00
97,97 m?
Gas

317 €

ab Datum

https://www.ohne-makler.net/immobilie/471123/

Objekt-Nr. OM-471123
Penthouse

Verkauf: 249.000 €

27607 Geestlans - Langen
Niedersachsen
Deutschland

Ubernahmedatum 01.09.2026

Zustand gepilegt
Schlafzimmer 2

Badezimmer 2

Etage 3. OG
Tiefgaragenplatze 1

Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Wohlfiihl-Oase im Penthouse

(mit Tiefgaragenstellplatz)

PROVISIONSFRET !

Es gibt viele Griinde, sich fir diese Immobilie zu interessieren, z.B.

*Als Wohlftihl-Oase zur eigenen Nutzung mit grofziigigem Raumangebot in gepflegtem
Ambiente

*Als Renditeobjekt fiir zukiinftige Vermietung mit exzellenten Vermietungsaussichten

*Als Investition in die Zukunft der Kinder oder Enkelkinder o. a.

Die 3-Zimmer-Penthouse-Wohnung ohne jeglichem Renovierungsstau befindet sich im

3. Obergeschoss eines sehr gepflegten 7-Parteieneingangs und bietet mit einer gehobener
Ausstattung, inklusive geschmackvollem Bodenbelag und einer modernen Einbauktiche in

hellen, grofzligigen Zimmern garantierte Wohlftihlatmospahre.

Die 97,97 m2 umfassen Wohnzimmer mit Ess-Ecke, Schlafzimmer, Kinderzimmer (Btiro), Bad
mit Fenster, Gaste-WC und Kiiche mit moderner Ausstattung.

Von allen Zimmern gelangt man durch die raumhohen Fenster / Turen auf die komplett
umlaufende Dachterrasse, auf der man entweder vor der Kiiche den Kaffee in der
Morgensonne oder vor dem Wohnzimmer die Nachmittags- und Abendsonne oder den
weitreichenden Blick tiber die Stadt Geestland bis hin zum Containerhafen genieflen kann.
Ein idealer Ort far entspannte Stunden.

Ein Fahrstuhl ist in diesem Gebaude nicht vorhanden.

Ausstattung

Wohnflache: ca. 97,97 m2

(8 Zimmer, Kiiche, Bad, Gaste-WC)

Zustand: Sehr gepflegt, gehobene Ausstattung

Einbauktiche inklusive

Eigener Tiefgaragen-Stellplatz

Fahrradgemeinschaftskeller

9m? eigener Kellerraum, Kinderwagen-Stellflache

Eine Videoanlage tiberwacht die Hauseingangstur.

Hausgeld: gtinstige 317,00 e monatlich

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Dachterrasse, Einbauktiche, Gaste-WC

Sonstiges

Im Hausgeld enthalten ist u.a. die Objektverwaltung, Gehweg-, Treppenhaus- und
Tiefgaragenreinigung, Gartenpflege
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Markise tiber der Terrasse
Grundsteuer B: 162,18 €
Kontakt unter +49 172 8048806

Lage

Die Immobilie befindet sich in einer gepflegten Wohnanlage in sehr begehrter Lage von
Geestland - Langen , unmittelbar an der Stadtgrenze zu Bremerhaven.

Absolute Ruhe in verkehrsarmer Umgebung und ein erstklassiges Wohnumfeld

In fuBlaufiger Entfernung befinden sich Geschafte des taglichen Bedarfs, drztliche Versorgung,
Schulen und o6ffentliche Verkehrsmittel.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Energieverbrauchskennwert 105,00 KkWh/(m?2a)
Warmwasser enthalten Ja
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Wohnzimmer
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Galerie

Schlafzimmer
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Galerie

Kinderzimmer / Biiro

Kuche
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Galerie

Badezimmer Bad mit WaMa-Anschluss
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Gaste - WC Terrasse
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Galerie

Terrasse mit Markise
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Grundrisse

97,97 m?
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Exposé - Grundrisse
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Anhange

1. Energieausweis
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ieausweis.

Diese Seite hat keine Relevanz fiir den verbrauchsorientierten Energ

. : oy |
Energieausweis fiir Wohngebiude 30

gemaR den §§ 16ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

Energiebedarf

0 50 100 150 200 250 300 350 400 > 400

Nachweis der Einhaltung des § 3 oder § 9 Abs. 1EnEV?

Primarenergiebedarf Energetische Qualitat der Gebdudehiille

Gebiude Ist-Wert kwh/(m?2.a) Gebaude Ist-Wert Hy' W/(m?-K)
EnEV-Anforderungswert kWh/(m?2-a) EnEV-Anforderungswert Hy' W/(m?-K)

Energiebedarf

Energietrager Jahrlicher Endenergiebedarf in kWh/(m?2-a) filr
Heizung Warmwasser Hilfsgerate Gesamt in kWh/(m?-a)

Vergleichswerte Endenerglebedarf Sonstige Angaben

Einsetzbarkeit alternativer Energieversorgungssysteme:

nach § 5 EnEV vor Baubeginn geprift

Alternative Energieversorgungssysteme werden genutzt
fiir:

LJ Heizung \_l Warmwasser
L__' Luftung [_l Kiihlung

Liiftungskonzept

Die Liftung erfolgt durch:

EFH = Einfamilienhduser, MFH = Mehrfamilienhduser |_] Fensterliiftung |__| Schachtliiftung
}__l Luftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung
[_! Liftungsanlage mit Warmerilickgewinnung

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Das verwendete Berechnungsverfahren ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Insbesandere wegen standardisierter
Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte keine Riickschllisse auf den tatsachlichen Energieverbrauch. Die ausgewiese-
nen Bedarfswerte sind spezifische Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (Ay).

1) Freiwillige Angabe. 2) Nur in den Féllen des Neubaus und der Modernisierung auszufiillen. 3) Ggf. einschlieBlich Kiihlung

EAW-Nr. 1119189  Kohlhofsweg 39 ; 27607 Langen
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Energieausweis fiir Wohngebiude 0

gemal den §§ 16ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes

Energieverbrauchskennwert

Dieses Gebaude:
105 kWh/(m?-a)

0 50 100 150 200 250 ‘ 300 350 400 > 400

Energieverbrauch fiir Warmwasser: [X] enthatten | nichtenthatten

|| Das Gebiude wird auch gekuhlt; der typische Energieverbrauch fiir Kiihlung betragt bei zeitgemaRen Gerdten etwa 6 kWh je
m? Gebaudenutzflache und Jahr und ist im Energieverbrauchskennwert nicht enthalten.

Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser

Energietrager Zeitraum Brenn- Anteil Klima- Energleverbrauchskennwert

stoff- Warm- faktor in kWh/(m2-a)

menge wasser (zeitlich bereinigt, klimabereinigt)

von bis (kwh) (kwh) Heizung |Warmwasser| Kennwert
Erdgas m* | 01.01.05 31.12.05 251.066 76.105 1.07 78 32 110
Erdgas m* | 01.01.06 31.12.06 242.298 64.451 1.14 84 27 111
Erdgas m® | 01.01.07 | 31.12.07 194.870 68.516 1.20 63 29 92
Durchschnitt 105

Vergleichswerte Endenerg|ebedarf

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
auf Gebaude, in denen die Warme fur Heizung und
Warmwasser durch Heizkessel im Gebdude bereitgestellt
wird.

o > > & & S & Soll ein Energieverbrauchskennwert verglichen werden,
X &> @30'0 z\‘)& e»/g,\"('.\i,\'z’ 25\0\ ‘57’0 ('\\&A{:,\e' ('\\&\A,\Q' der keinen Warmwasseranteil enthillt, ist zu beachten,
e Qﬁ \Zﬁ e}%bq}Q & & .c,é\be}Q _\Qé\be,\(\ dass auf die Warmwasserbereitung je nach Geb3ude-
R §< & \bé\ &® QO\ N og’,‘\((\o og’,‘ &© groRe 20-40 kwWh/(m2a) entfallen kdnnen.
L& T S llei ieverbrauchsk ines mit Fern-
& o> & & Soll ein Energieverbrauchskennwert eines mit Fern- oder
@ N N i d iy : f
XL <<‘2\ & Nahwarme beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu
W & “& beachten, dass hier normalerweise ein um 15-30% gerin-

gerer Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebduden
EFH = Einfamilienhduser, MFH = Mehrfamilienhduser mit Kesselheizung zu erwarten ist.

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung von Energieverbrauchskennwerten ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte
sind spezifische Werte pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (Ay) nach Energieeinsparverordnung. Der tatsachliche Verbrauch
einer Wohnung oder eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich andernden Nutzerverhaltens
vom angegebenen Energieverbrauchskennwert ab.

EAW-Nr. 1119189  Kohlhofsweg 39 ; 27607 Langen
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Energieausweis fiir Wohngebsude 130d

gemdR den §§ 16ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

.08.09.2018 279 , _1119189 |

Giiltig bis Objektnummer ista Energieausweis-Nummer

_Mehrfamilienhaus ohne gewerbliche Nutzung |
Gebaudetyp

Kohlhofsweg 39 ; 27607 Langen |

Adresse

Gebaudeteil

1999 | Gebaudefoto
= (freiwillig)

Baujahr Gebdude

Baujahr Anlagentechnik

25

Anzahl Wohnungen

12.399,86 m? |
Gebaudenutzflache (A,)

Anlass der Ausstellung des Energieausweises
LI Neubau X Vermietung/Verkauf L Modernisierung (Anderung/Erweiterung) | Sonstiges (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben (iber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitdt eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter standardisierten Randbedingun-
gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsfliche dient die energetische Gebiudenutz-
flache nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichs-
werte sollen Uberschlégige Vergleiche ermdglichen (Erlduterungen siehe Seite 4).

|| Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt. Die Ergebnisse sind auf Seite 2
dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

| X per Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt. Die Ergebnisse sind auf
Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch 1 X] Eigentlimer L Aussteller

L_| pem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefugt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Wohngebiude
oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieauswetis ist lediglich dafir gedacht, einen Giberschlagigen Vergleich von
Gebduden zu erméglichen.

Aussteller

ista Deutschland GmbH
Karsten Seltmann
Westringstralde 53
04435 Schkeuditz

©08.09.2008 Y yw\ |

Datum, Unterschrift des Ausstellers
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