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Exposé

Einfamilienhaus in Diepholz

GroBziugiges Einfamilienhaus in Alleinlage mit 3.250 gqm
Grundstiick

Objekt-Nr. OM-471107
Einfamilienhaus

Verkauf: 460.000 €

49356 Diepholz

Niedersachsen

Deutschland
Baujahr 1972 Ubernahme sofort
Grundstiticksflache 3.250,00 m? Zustand gepflegt
Zimmer 7,00 Garagen 2
Wohnflache 204,00 m? Heizung Zentralheizung

Energietrager Gas
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Objektbeschreibung

Dieses gepflegte Einfamilienhaus aus dem Jahr 1972 bietet eine seltene Kombination aus
grof3zligigem Wohnraum, ruhiger Alleinlage und einem auf3ergewoéhnlich grofen Grundsttick.

Auf einer attraktiven Wohnflache von ca. 204 gqm stehen insgesamt 7 Zimmer zur Verfiigung —
ideal fir Familien, Menschen mit Platzbedarf oder Liebhaber grofziigiger Wohnkonzepte.

Das Haus befindet sich in ruhiger Ortsrandlage von Aschen und verbindet naturnahes
Wohnen mit einer guten Infrastruktur: die Kreisstadt Diepholz mit Einkaufsméglichkeiten,
Arzten, Apotheken, Bahnhof und weiterfiihrenden Schulen sowie PHWT (Private Hochschule

far Wirtschaft & Technik) ist nur 3,5 km entfernt. Ein kleiner Supermarkt (24 /7 geoffnet)
sowie Kindergarten und Grundschule befinden sich in ca. 1 km Entfernung.

Ausstattung

- Wohnflache ca. 204 qm

- 7 Zimmer

- voll unterkellert

- 1 zusatzlicher Raum im Kellergeschoss mit Laminat ausgestattet

- Doppelgarage

- gepflegte Gartenanlage

- modernisiertes Bad im Erdgeschoss (2023)

- renoviertes Bad im Obergeschoss (ca. 2006)

- Dammmafinahmen Spitzboden (2005)

- Gasheizung (voll funktionsfahig)

- originaler LIFTA tber 2 Etagen (2023) — Teile kénnen demontiert werden.

Das Haus befindet sich in einem sehr gepflegten, geriumten Zustand und wird regelmaf3ig
kontrolliert. Die Beheizung erfolgt bedarfsgerecht, so dass der Erhaltungszustand des

Gebaudes vollstandig gesichert ist.

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Gaste-WC

Sonstiges
+++ PROVISIONSFREI +++

Lage
Eine besondere Starke dieser Immobilie ist das zusammenhdngende Gesamtgrundstiick mit

ca. 3.250 gqm Flache. Es bietet auf3ergewdhnlich viel Privatsphare mit gepflegter Gartenanlage.
Das Anwesen besteht aus 2 eigenstandigen Flurstiicken:

- ca. 1.560 gqm Wohnbauflache mit dem Einfamilienhaus
- ca. 1.690 qm angrenzende, nicht bebaubare Gruinflache.
Die zusatzliche Flache schatfft ein auflergewohnliches Maf$ an Privatsphére und bietet

vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten als grofziigiger Gartenbereich, Freizeitflache oder privater
Ruickzugsort.
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Die ruhige Lage ohne direkte Nachbarbebauung vermittelt ein besonderes Gefiihl von Weite
und Naturverbundenheit. Nach Norden hin richtet sich der unverbaute Blick in die Weite tiber
freie Felder.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 158,70 KkWh/(mz?2a)
Energieeflizienzklasse E
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Kellerraum (Laminat)
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Blick nach Norden_1
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Bad Erdgeschoss_1

Bad Erdgeschoss_2
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Bad Obergeschoss_1

Bad Obergeschoss_2
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Galerie

Grundriss Erdgeschoss

Grundriss Obergeschoss
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Galerie

Grundriss Kellergeschoss

https://www.ohne-makler.net/immobilie/471107/ Seite 16/16



	Exposé
	Einfamilienhaus in Diepholz
	Großzügiges Einfamilienhaus in Alleinlage mit 3.250 qm Grundstück
	Objekt-Nr. OM-471107
	Einfamilienhaus
	460.000 €



	Exposé - Beschreibung
	Objektbeschreibung
	Ausstattung
	Fußboden:
	Weitere Ausstattung:

	Sonstiges
	Lage
	Infrastruktur:


	Exposé - Energieausweis
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie

