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Exposé

Wohnung in Berlin

Commission free , vacant ,2 rooms cozy apartment, fully
renovated and vacant at the heart of Mitte

Objekt-Nr. OM-471087
Wohnung

Verkauf: 411.000 €

Ansprechpartner:
Zeev Schreiber

Ohmstr. 9

10179 Berlin

Berlin

Deutschland

b AW N R

Baujahr 1900 Ubernahmedatum 04.08.2026
Zimmer 2,00 Zustand renoviert
Wohnflache 57,00 m?2 Schlafzimmer 1
Nutzflache 58,00 m2 Badezimmer 1
Energietrager Gas Etage 1. OG
Hausgeld mtl. 243 € Heizung Zentralheizung

Ubernahme ab Datum
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Objektbeschreibung

Fully renovated 2-room apartment with additional small utility room, located on a quiet street
just a few minutes’ walk from Jannowitzbriicke S-Bahn station and Heinrich-Heine-Strafie
underground station. Alexanderplatz is also within easy walking distance.

Numerous restaurants, shops, and supermarkets are located in the immediate vicinity.

The apartment is situated on the 1st floor and is easily accessible both by elevator and via the
staircase. The apartment includes a private cellar as well as a beautiful balcony with access
from both the living room and the bedroom.

Next to the apartment entrance door there is a small utility room, which is not included in the
stated living area of the apartment.

The apartment was fully renovated in 2017.

Ausstattung

The apartment features a fully equipped fitted kitchen with an integrated dishwasher, washing
machine, microwave, modern oven, and an AEG ceramic hob.

The living room is furnished with a comfortable sofa bed, a television, and a TV cabinet.

The bedroom includes a king-size double bed with integrated storage space, as well as a
spacious wardrobe.

Next to the apartment entrance door there is a small utility/storage room, which is not
included in the measured area.

Fugfiboden:
Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Keller, Aufzug

Lage
The apartment is located on a quiet street, in one of the most vibrant areas of Berlin-Mitte.

Jannowitzbriicke S-Bahn station and Heinrich-Heine-Strafe U-Bahn station are just around
the corner.

Aldi, Lidl ,Rossmann, Edeka, and an organic supermarket are located on the next block.
Alexanderplatz and Fischerinsel are also only a few minutes’ walk from the apartment.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp
Erstellungsdatum
Energieverbrauchskennwert

Warmwasser enthalten

Verbrauchsausweis
bis 30. April 2014
250,00 kWh/(m?2a)
Ja

Galerie

Utilities room
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Bedroom
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Galerie

Kitchen

= | OSORY

Kitchen and dining area
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Shower cabin

Bathroom
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Galerie

Balconey

Bedroom and balcony access
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Grundrisse

Ohmsirafte 9
10179 Berlin

Gartenhaus 1. OG, rechts Whg.11
Autraggeber

Zeev Schreiber

ReDent Nova GmbH

Am Borsigturm 70

13507 Berlin

Wohnflachenvermessung
V)

Uwe Leuchtemann

nacn
Vo 25.11.2003, in Kra seit 01.01.2004

Matstab: 1: 100
Blatt 01

Batlanzanl 01

Bestand gemessen 10.07.2023

Martin-Lutor Sirabo 89, 10825 Barin

Tol. (030} 78714301 Fax (030) 78714302
i ulelvarmessung.da
info@ulew-vermessung e

freigegeven: 11072023

[RE]
e

61 2510

128
402

W g

Innenhof

Vorderhaus OhmstralRe 9

Fliche  Raummummer  Nutzung- i Faktor
Wohnung (in n¥) entspr. WoFlV

(in )
Flache1 1 Flur 11,08 1,00 11,08 2,98
Fliche2 3 Bad 333 1,00 333 2,96
Fliche3 3 Kiiche 6,75 1,00 6,75 3,08
Fliched 4 ‘Wohnen 18,40 1,00 18,40 3,08
Fliches 5 Wohnen 14,39 1,00 1439 292/3,02
Flache6 5 Balkon 423 0,50 212
Flécheninhalt nach DIN 277-1 (in m?) 58,18

56,07

anrechenbare Gesamtfliche entspr. WoFIV__(in m?)
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Exposé - Anhédnge
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ENERGIEAUSWEIS s wonngesaue

geman den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

Giitig bis:  20.11.2017 1

Gebaude (Liegenschaftsnr. 33-00110)

Gebéaudetyp Mehrfamilienhaus

Adresse OHMSTR. 9

10179 BERLIN

Gebaudefoto

i 3 1900
Baujahr Gebaude (freiwillig)

Baujahr Anlagentechnik | 2000

Anzahl Wohnungen 19

Geb&udenutzflache (A,) It. ENEV Wohnfldche x 1,2 = 1931.9 m?

Anlass der Ausstellung | o1 Neubau 1 Modernisierung [ Sonstiges (freiwillig)
des Energieausweises X Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben Uber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter standardisierten
Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die
energetische Gebdudenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben
unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen lUberschldgige Vergleiche erméglichen (Erlauterungen —
siehe Seite 4).

D Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt. Die Ergebnisse
sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

X Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt. Die Ergeb-
nisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch x Eigentimer 01 Aussteller

1 Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das
gesamte Wohngeb&ude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich daflir gedacht,
einen Uberschlagigen Vergleich von Gebauden zu erméglichen.

Aussteller

Dipl.- Ing. R. Jovani Wendt O

BFW Biiro filr Warmemesstechnik OHG ///// =

Klauprechtstr. 18 { b
20.11.2007 L~ f D g

76137 Karlsruhe

4 |
A~ Jﬁ//ﬁ'ﬁ

Datum Untérschrift des Ausstellers
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E N E RG I EAU SWEIS fur Wohngebaude

geman den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes 2
Energiebedarf
Endenergiebedarf CO,-Emissionen 1) kg/(m2a)
kWh/(m-a)

kWh/(m2a)

Primarenergiebedarf (,,Gesamtenergieeffizienz*)

Nachweis der Einhaltung des § 3 oder § 9 Abs. 1 EnEV ?)

Primérenerqgiebedarf Energetische Qualitdt der Gebéudehiille
Gebaude Ist-Wert kWh/(m?2-a) Gebéaude Ist-Wert H;’ W/(mzK)
EnEV-Anforderungswert kKWh/(m?a) EnEV-Anforderungswert H,' W/mzK)
Endenergiebedarf
T Jahrlicher Endenergiebedarf in kWh/(m2 -a) flr Gesamt in kWh/(m2-a)
Energietrager . . .
Heizung Warmwasser Hilfsgerate 3)
Sonstige Angaben Vergleichswerte Endenergiebedarf
Einsetzbarkeit alternativer Energieversorgungs- ) _
systeme F . I ks
O nach § 5 EnEV vor Baubeginn geprift 0 50 100 150 200 250 300 350 400 >400

Alternative Energieversorgungssysteme werden _ -

- : [%] a - Pl ol
b § & & $&5 Fe $& i
O Heizung o Warmwasser s & & & .5 FoF N )

. i & < < & & Lo § & §&
o Luftung o Kihlung & kY & g 2 & s ,éo?é‘

e} @ 5 £ @
Liftungskonzept & @ & £ Q § éf-‘),gc' éc%’ £
b3

Die Liftung erfolgt durch: v .z~'§ 3?? :¢§ :‘:,:‘?
o Fensterliiftung 0 Schachtliftung EJE: & ‘§
o Liftungsanlage ohne Wérmerlckgewinnung & &
0 Lidftungsanlage mit Wérmerlckgewinnung 4)

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren
Das verwendete Berechnungsverfahren ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Insbesondere wegen standardisierter Rand-

bedingungen erlauben die angegebenen Werte keine Rickschilisse auf den tatséchlichen Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfs-
werte sind spezifische Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (A,,).

1) freiwillige Angabe 3)  ggf. einschlieBlich Kihlung
2)  nurin den Fallen des Neubaus und der Modernisierung auszufillen 4)  EFH - Einfamilienhduser, MFH — Mehrfamilienhduser

20.11.2007. Nr.33-00110. Seite 2



ENERGIEAUSWEIS s« wonngetaue

geman den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes
Energieverbrauchskennwert

Dieses Geb&ude:
97 kWh/(m?a)

100 150

50

200

Energieverbrauch fir Warmwasser: X enthalten

250

300 350 400

O nicht enthalten

[0 Das Gebaude wird auch gekihlt; der typische Energieverbrauch fir Kiihlung betragt bei zeitgemé&Ben Geraten
etwa 6 kWh je m2 Gebaudenutzflache und Jahr und ist im Energieverbrauchskennwert nicht enthalten.

Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser

. . Energieverbrauchskennwert in KWh/(m?2-a)
e Brennstoff. | Ante (zeitlich bereinigt, klimabereinigt)
S Warm- Klima-
Energietrager menge
) wasser faktor i
von bis [kWh] (kW h] Heizung Warmwasser Kennwert

GAS 01.01.04 31.12.04 175947 39124 1.1 150505 39124 28
GAS 01.01.05 31.12.05 173623 38705 1.09 147061 38705 96
GAS 01.01.06 31.12.06 170751 35230 1.14 154494 35230 98
Durchschnitt 97

Vergleichswerte Endenergiebedarf

0 50 100 150 200 250 300 350 400 =400
s & & § & = &
S § § &9 £F & &5
5 & £ 8F $SF s& sf
¥ X x L& & s &F
Q § & ¢ & S £ & g §
&€ E £ P8
< g S §F &85
& = =
&5 &5
S¢g ¢
§ & ;
)

Erlauterungen zum Verfahren

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
auf Gebdude, in denen die Wérme fir Heizung und
Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereit-
gestellt wird.

Soll ein Energieverbrauchskennwert verglichen werden,
der keinen Warmwasseranteil enthalt, ist zu beachten,
dass auf die Warmwasserbereitung je nach Gebdude-
groBe 20 — 40 kWh/(m2a) entfallen kdnnen.

Soll ein Energieverbrauchskennwert eines mit Fern- oder
Nahwéarme beheizten Gebdudes verglichen werden, ist
zu beachten, dass hier normalerweise ein um 15 — 30 %
geringerer Energieverbrauch als bei vergleichbaren
Gebduden mit Kesselheizung zu erwarten ist.

Das Verfahren zur Ermittlung von Energieverbrauchskennwerten ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte sind spezifi-
sche Werte pro Quadratmeter Gebdudenutzfldche (A,) nach Energieeinsparverordnung. Der tatsédchliche Verbrauch einer Wohnung oder
eines Gebdudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich &ndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen

Energieverbrauchskennwert ab.

) EFH — Einfamilienhauser, MFH — Mehrfamilienhduser

20.11.2007. Nr.33-00110. Seite 3



ENERGIEAUSWEIS « wongeviuce

geman den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)
Erlauterungen 4

Energiebedarf — Seite 2

Der Energiebedarf wird in diesem Energieausweis durch den Jahres-Priméarenergiebedarf und den Endenergie-
bedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage
der Bauunterlagen bzw. gebdudebezogener Daten und unter Annahme von standardisierten Randbedingungen
(z.B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere Warme-
gewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitdt des Geb&audes unabhéngig vom Nutzerverhalten
und der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlauben die angegebenen
Werte keine Rickschllsse auf den tatsachlichen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf — Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Gesamtenergieeffizienz eines Gebaudes ab. Er berlcksichtigt neben der End-
energie auch die so genannte ,Vorkette® (Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils eingesetz-
ten Energietrager (z. B. Heizdl, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.). Kleine Werte signalisieren einen geringen
Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz und eine die Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.
Zusétzlich kénnen die mit dem Energiebedarf verbundenen CO,-Emissionen des Gebaudes freiwillig angegeben
werden.

Endenergiebedarf — Seite 2
Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jahrlich bendtigte Energiemenge flr Heizung,

Laftung und Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingungen errechnet
und ist ein MaB fur die Energieeffizienz eines Gebaudes und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die
Energiemenge, die dem Geb&ude bei standardisierten Bedingungen unter Berlicksichtigung der Energieverluste
zugeflihrt werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und die notwendige
Luftung sichergestellt werden kénnen. Kleine Werte signalisieren einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz.

Die Vergleichswerte flir den Energiebedarf sind modellhaft ermittelte Werte und sollen Anhaltspunkte flir grobe Ver-
gleiche der Werte dieses Gebdudes mit den Vergleichswerten erméglichen. Es sind ungefdhre Bereiche ange-
geben, in denen die Werte flr die einzelnen Vergleichskategorien liegen. Im Einzelfall kénnen diese Werte auch
auBerhalb der angegebenen Bereiche liegen.

Energetische Qualitit der Gebdudehiille - Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die wiarmelbertragende Umfassungsflache bezogene Transmissionswarme-
verlust (Formelzeichen in der EnEV: H;'). Er ist ein MaB flr die durchschnittliche energetische Qualitét aller warme-
Ubertragenden Umfassungsflachen (AuBenwande, Decken, Fenster etc.) eines Gebaudes. Kleine Werte signali-
sieren einen guten baulichen Warmeschutz.

Energieverbrauchskennwert — Seite 3
Der ausgewiesene Energieverbrauchskennwert wird fiir das Gebéude auf der Basis der Abrechnung von Heiz- und

gof. Warmwasserkosten nach der Heizkostenverordnung und/oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten
ermittelt. Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebaudes und nicht der einzelnen Wohn- oder
Nutzeinheiten zugrunde gelegt. Uber Klimafaktoren wird der erfasste Energieverbrauch fiir die Heizung hinsichtlich
der konkreten ortlichen Wetterdaten auf einen deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. So flihren beispielsweise
hohe Verbrauche in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer schiechteren Beurteilung des Gebé&udes. Der
Energieverbrauchskennwert gibt Hinweise auf die energetische Qualitét des Gebdudes und seiner Heizungsanlage.
Kleine Werte signalisieren einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kiinftig zu erwartenden Verbrauch
ist jedoch nicht moglich; insbesondere kénnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil
sie von deren Lage im Gebaude, von der jeweiligen Nutzung und vom individuellen Verhalten abhangen.

Gemischt genutzte Gebdude
Flur Energieausweise bei gemischt genutzten Gebduden enthélt die Energieeinsparverordnung besondere Vorga-

ben. Danach sind - je nach Fallgestaltung - entweder ein gemeinsamer Energieausweis fir alle Nutzungen oder
zwei getrennte Energieausweise flir Wohnungen und die Ubrigen Nutzungen auszustellen; dies ist auf Seite 1 der
Ausweise erkennbar (ggf. Angabe ,Gebaudeteil®).
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